Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Grebs-Niendorf

BP3 Grebs-Niendorf Sondergebiet ,, Treffpunkt Niendorf* fiir das Gebiet im Ortsteil
Niendorf, StraBe zur Rdcknitz .

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B

Die Gemeindevertretung Grebs-Niendorf hat am 18.04.2023 beschlossen, flir das Gebiet in
Grebs-Niendorf, Ortsteil Niendorf, Straf’e zur R&gnitz einen Bebauungsplan fiir ein
Sondergebiet zur Errichtung einer Begegnungsstatte mit Einrichtungen zum Spielen und
Sitzen sowie einem Backofen und weiteren offentlichen Ausstattungen aufzustellen.
Bestandteile des Plangebietes sind die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen in der Flur 1,
Gemarkung Niendorf an der Régnitz, Flurstiicke 20 und 92 (teilweise) mit einer Gesamtflache
von ca. 2.400m2, Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Strafde zur Rognitz im Norden,
vorhandene Hofbebauung an der Lindenstralle im Osten sowie landwirtschaftlich genutzten
Flachen {(Slden und Westen), er ist auf dem beiliegenden Ubersichisplan dargestelit.

Planungsziel ist die Ausweisung einer Blrgerbegegnungsstatte mit einem kleinen
umgenutzten Gebdude (ehemalige Kirchkapslle), Freifidchen mit Spielgerdten und anderen
Ausstattungsbestandteilen von hoher Qualitdt insbesondere durch wertvolle Griinanlagen. Der
Wunsch hat sich aus dffentlich durchgefiihrten Biirgerbeteiligungsverfahren herauskristallisiert
und wurde von der Gemeindevertretung aufgenommen und im Grundsatzbeschluss vom
13.09.2022 festgehalten.

Der vorgelegte Vorentwurf wurde am 09.11.2023 gebilligt. Er stellt das Plangebiet mit
Bestandsgebdude und die lberbaubaren Fidchen sowie die Festsetzungen einschiiefllich
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar
(Planteil A und Textteil B). Mit diesem Entwurf soll die Offentlichkeit durch Auslegung friihzeitig
beteiligt sowie die betroffenen Behdrden und Trager &ffentlicher Belange von der Planung
unterrichtet und eine Stellungnahme abgefordert werden. Durch das Bauleitplanverfahren
stellt die Gemeinde die Einbeziehung aller Belange von Nachbargemeinden, Tragemn
offentlicher Belange und privaten Personen in die Planung sicher (§ 1 Abs. 6 BauGB). Eine
abschlieffiende gemeindliche Abwégung der Belange ermdglicht eine nachhaltige
stddtebauliche Entwicklung, die gemdR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitrédgt, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz zu férdern.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans BP3 Grebs-Niendorf Sondergebiet , Treffpunkt Niendorf*
flir das Gebiet im Ortsteil Niendorf, Strafie zur Récknitz sowie der Vorentwurf der Begriindung
- alles in der Fassung vom 10.08.2023 - liegen in der Zeit

vom 11.12.2023 bis zum 22.01.2024

im Amt Domitz-Mallif, Sliiterplatz 2, 19303 Démitz, FB Bau, Liegenschaften und Friedhof,
Raum 26 zur allgemeinen Information fir die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhy;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erlautert werden.




Der Inhalt der Bekanntmachung und der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaikanlage Schlesiner Hof* der Gemeinde Grebs-Niendorf fir das Gebiet
hinter der Schaferei sind auch unter der Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de
sowie im Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Uebersicht/Details ?type=bplan&id=cd97b310-
3abb-11ee-b4f9-f38a2faf8c29

verodffentlicht und online einsehbar.

Nicht rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen kdnnen nach § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung lGber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.
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Geltungsbereich des BP3 Grebs-Niendorf Vorentwurf Stand 10.08.2023
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

<

tiges Sondergebiet Biirgertreff (SoSO BT) (§ 11 BauNVO)

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen zulissig:
- Veranstaltungsraume und Aufenthaltsraume
- allgemeine Freizeiteinrichtungen, die dem Gebiet dienen
- Backhauser und Backofen
- Spielgerate
- Sizmoglichkeiten (iberdacht und nicht dberdacht)

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Oberkante von 5 m uber dem Gelinde nicht dberschreiten. Solaranlagen
auf dem Dach konnen bei technischem Erfordemis diese Hahe aberschreiten.
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