Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Grebs-Niendorf

BP3 Grebs-Niendorf Sondergebiet , Treffpunkt Niendorf“ fiir das Gebiet im Ortsteil
Niendorf, StraBe zur Rocknitz —

Beschluss zur Abwagung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung zum
Vorentwurf sowie iiber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie Mitteilung
iiber die Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gemiR § 4 (2) BauGB

Die Gemeindevertretung Grebs-Niendorf hat am 14.05.2024 in offentlicher Sitzung die
Abwagung zu den Ergebnissen der in der Zeit vom 11.12,.2023 bis zum 22.01.2024
durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager
offentlicher Belange mit dem Vorentwurf zum BP3 Grebs-Niendorf Sondergebiet , Treffpunkt
Niendorf* flir das Gebiet im Ortsteil Niendorf, Stralle zur Rocknitz beschlossen. Sie hat den
auf dieser Basis erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans und den Entwurf der
dazugehdrigen Begriindung gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
auszulegen. Weiterhin sollen die Behorden und die Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaf § 3 und 4 BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB beteiligt werden.

Bestandteile des Plangebietes sind die im Lageplan gekennzeichneten Flachen in der Flur 1,
Gemarkung Niendorf an der Régnitz, Flurstiicke 90 und 92 (teilweise) mit einer Gesamtflache
von ca. 2.400m?. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Strafte zur Rdgnitz im Norden,
vorhandene Hofbebauung an der Lindenstralie im Osten sowie landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Stiden und Westen), er ist auf dem beiliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

Planungsziel ist die Ausweisung einer Blrgerbegegnungsstatte mit einem kleinen
umgenutzten Gebaude (ehemalige Kirchkapelle), Freiflachen mit Spielgeraten und anderen
Ausstattungsbestandteilen von hoher Qualitat insbesondere durch wertvolle Griinanlagen. Der
Wunsch hat sich aus &ffentlich durchgefiihrten Birgerbeteiligungsverfahren herauskristallisiert
und wurde von der Gemeindevertretung aufgenommen und im Grundsatzbeschluss vom
13.09.2022 festgehalten.

Der vorgelegte Entwurf ist vom Stand Mai 2024. Er stellt das Plangebiet mit Bestandsgebaude
und die Uberbaubaren Flachen sowie die Festsetzungen einschliefdlich Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar (Planteil A und
Textteil B). Mit diesem Entwurf werden die Begriindung Stand Mai 2024, die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung Stand Mai 2024 sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag auf
Grundlage einer Potenzialabschatzung vom 12.04.2024 ausgelegt. Mit diesen Unterlagen soll
die Offentlichkeit durch Verdffentlichung im Internet und durch Auslegung beteiligt sowie die
betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange von der Uberarbeiteten Planung
unterrichtet und eine abschlieRende Stellungnahme abgefordert werden. Durch das
Bauleitplanverfahren stellt die Gemeinde die Einbeziehung aller Belange von
Nachbargemeinden, Tragern offentlicher Belange und privaten Personen in die Planung sicher
(§ 1 Abs. 6 BauGB). Eine abschlieRende gemeindliche Abwagung der Belange ermoglicht eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragt, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz zu fordern.

Der Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplanes BP3 Grebs-Niendorf Sondergebiet
.1reffpunkt Niendorf® flir das Gebiet im Ortsteil Niendorf, Stralte zur Rdcknitz sowie der
Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind in der Zeit

vom 18.06.2024 bis zum 29.07.2024

einschlieflich dieser Bekanntmachung im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details ?type=bplan&id=cd97b310-3a6b-
11ee-b4f9-f38a2faf8c29 sowie unter der Internetadresse der Amtsverwaltung
https://www.amtdoemitz-malliss.de/bauleitplanung/plaene-planverfahren/ veroffentlicht und
online einsehbar.




Weiterhin liegen die vorgenannten Unterlagen zur gleichen Zeit im Amt Domitz-Mallif3,
Slaterplatz 2, 19303 Domitz, FB Bau, Liegenschaften und Friedhof, Raum 26 zur
allgemeinen Information fir die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erlautert werden.
Nicht rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen kdnnen nach § 4a Abs. 6 BauGB bei der

Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Grebs-Niendorf, den 27. Mai 2024
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Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Datenschutzgesetz MV. Sofern Sie
ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben erhalten Sie keine Mitteilung lber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.
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BP 4 Malk Gohren Grebs-Niendorf Sondergebiet ,, Treffpunkt Niendorf* Entwurf
Planzeichnung mit Festsetzungen
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Biirgertreff (SoSO BT) (§ 11 BauNVO)

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen zuldssig:
- Veranstaltungsraume und Aufenthaltsraume
- allgemeine Freizeiteinrichtungen, die dem Gebiet dienen
- Backhauser und Backéfen
- Spielgerate
- Sitzmaglichkeiten (iberdacht und nicht uberdacht)

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Oberkante von 5 m iber dem Gelande nicht dberschreiten. Sofaranlagen
auf dem Dach kénnen bei technischem Erfordemnis diese Hohe @iberschreiten.



