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Cet ouvroge est notre propriété intellectuelle. Sans notre
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PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Einzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO)

GR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

IEI privat

6. Sonstige Planzeichen

L

Bebauungsplanes

Grundflache mit Flachenangabe

—== _— Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbeson-
dere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff., zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.07.2010, GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutz-
behodrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustéandigen unteren Denk-

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz,

mit Schreiben vom 26.09.2024 beteiligt worden.

Sundhagen, den ...,

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... geprift und gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Sundhagen, den ........ccccoceieiiennnnn.

Der Burgermeister Siegel

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am .................... als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Sundhagen, den........ccccoeeeeviiiinnnn.n.

12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), ist mit der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
Erklarung ber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch éffentlichen Aushang am
........................ ortsublich bekannt gemacht worden.

. Der Birgermeister Siegel i i (] -
. . . 1 Artder baulichen Nutzung : : B o s e o o ener
Satzu ng deS Bebau u ngsplanes N r. 24 Ve rb raUChermarkt Reln berg (§ s. 1 Nr. 1 BauGB) ﬁﬁr //Adresse WW\iv.Iamt-r(r;il%ow.det ll/JSd Iint Idem ;entratlelrt Landesportal unter der Adresse
, e ) ) . ps://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene eingestellit.
. . . . 1.1 Sonstiges Sondergebiet fir einen Einzelhandelsbetrieb (§ 11 BauNVO) 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom
WeStIICh der B 1 05, nord IICh der L 30’ der Gemelnde Su nd hagen W . L . . . . b e bis ............ durch Veroéffentlichung im Internet auf der Internetseite des Amtes Miltzow un- Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-
Zulassig ist die Nutzung flr einen Einzelhandel. Die Verkaufsflache kann maximal 800 m* betra- ter der Adresse www.amt-miltzow.de sowie auf dem zentralen Landesportal https://www.bauportal- den kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... offentlichen
gen. mv.de/bauportal/Bauleitplaene. durch Aushang bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
. N . i . . . Lo i zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
E('j] Yﬁrggﬁff/féiﬁgﬁf:gizarzztndIgelzrlascizﬁa?l!:cﬁsrf\U'/fg;?Lﬂlizgzg:gggzgIncc?edséva:nAgSs?an;eTLerf(; Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 wahrend folgender folge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprii-
. L R . ) . . chen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in fest umbauten Montag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs.
Raumlen_ liegende Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.
kurzfristig genutzt werden. Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr Die Satzung ritt mit Ablauf des ....................... in Kraft
) B Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Praambel Zulr Vetrkaufsflache zahlt ebenfalls der Bereich, in den der Kunde nach der Bezahlung der Waren Freitag 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr
gelangt. Sundhagen, den........ccccceeeeeeiennnnnnn.
Aufarund des & 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. . } } . ) ) ) . ] Zeiten im Ortsteil Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG, Galerie oder nach telefoni-
363%) zuletzt gzéndert durch Artikel 2 dos Gosetzes vom 28. Jul 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221) SO\Evie nach § Nicht zur Verkaufsflache gehoren die reinen Lagerfldchen und die abgetrennten Bereiche, in de- scher Absprache zu jedermann Einsichtnahme aus. Der Biirgermeister Siegel
86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), nen beispielsweise die Waren flr den Verkauf vorbereitet werden. _ N , o .
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung Die Beteiligung istam ............ durch o6ffentlichen Aushang ortslblich bekannt gemacht worden.
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sundhagen vom .............. die folgende Satzung des 2 MaR der baulichen Nutzun
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Verbrauchermarkt Reinberg® westlich der B 105, noérdlich der L 30, der Ge- 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB % 16 BauNVO
meinde Sundhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. (8 S. r. auGB und § au ) Sundhagen, den ...
2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Attikahdhe ist unzuldssig. Die Attikahdhe ist das Ab- Der Biirgermeister Siegel
Gemeinde Sundhagen standsmalf} zwischen der Hohenlage des Gelandes und der Oberkante der Attika.
Der Biirgermeister Siegel 2.2 Es ist unzulassig, die ausgewiesene Grundflachenzahl von 0,7 zu Uberschreiten.
4. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen
23 Die Anordnung von Pkw-Stellplatzen ist ausschliefilich innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ unterrichtet und
zulassig. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolg- Rechtsg ru ndlagen
te gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
. . . . - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
MaBstab 1:500 3 Festsetzungen zu nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394);
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Sundhagen, den .........cccceevieeninnns
0 10 20 30 40 50m o ) ) ) o . o } . ) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
P|anzeichnung (Te” A) 3.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind jeweils als Griinflache zu gestalten und zu un- Der Blrgermeister Siegel vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
terhalten. (BGBI. 2023 | Nr.176);
39 3.2 An Straleneinmindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die Flachen fir Sichtdreiecke von Be- , , L , - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
: : : : 5. Die Gemeindevertretung Sundhagen hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des Bebau- 5 .
-_— b , Bepfl d and Sichthind f halten. : . = - -
auung, beprlanzung und anderen sichthindernissen ireizunalten ungsplanes Nr. 24 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 ordnung 1990 PlanzV) vom 18. D.ezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
6 BauGB bestimmt. vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
4 Festsetzung en zu Nebenanlagen - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-machung vom
134 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. April 2024
— T Sundhagen, den .....cccooeviieiieennennnn. (GVOBI. M-V S. 110);
: > 8 4.1 Das Errichten von Nebenanlagen ist ausschlieRlich im festgesetzten Baufeld gestattet. Der Biirgermeister Siegel
\\\ (5 - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
\ 4.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Nebenanlagen ist unzuléssig. chung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);
- 16‘0 4.3 Nebenanlagen sind eingeschossig auszubilden ; : ( )
o 6_() ) 9 9 9 ) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text - Gesetz iiber die Raumordnuna und Landesplanuna des Landes Mecklenbura-Voroommern — Landespla-
‘o ’\’\ 0 (Teil B) sowie der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Einschatzung der Ge- nun tz (LPIG) — in der Fg na der Bpk nntr?w hun m 05. Mai 199% GVpOBI M-V S. 503 6?3
. 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege meinde Sundhagen wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, war ge- zﬂlegt;zstge:;nzdértdur)ca IdaSeGe:estsZuVC?me']3 :Aa? 2024a(cG\L;OgB\|IOM-Vé 12'9)_ ( ST e ' )
L Qi und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mafi § 3 Abs..2 BauGB in der.Zeit 1771 12 I bis einschliersligh .................. e im Internet auf 9 ) ) ) ’
535 1 34 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen - ﬁ::]g:sergfttaslelftet ds?/jwé/vn\:\}%zrIIctf’;\\?frﬁ\r/]tgtra/f)zruAg:’[ealsl/sBea\zjvlvgi\ftv.;ng:\_g}\l/lctazrg}’\flé?](telicS:mNIe auf dem zentralen - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
e D Festeot dor K . anah o laen im weiteren Verlauf d P ps: -baup ' P P ' 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
inweis: ie Festsetzungen der KompensationsmaRnahmen erfolgen im weiteren Verlauf des .
3 5 7 0 (2 1 Bauleitplanverfahrens. Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 wahrend folgender Zeiten Nr. 225);
= - : 21 . . - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
= IE ) ) ) . . I\D/Iizrr\]tsatg 288 SE: E:: 1388 BE: Ezg ggg 82; E:: ]?gg BE: schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
— & 7 X 6 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna : 9 : ! : : ! : durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
= Q&\%% (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
— SOEzH 800 m? &5“ Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
— GRZ 07 | i Hinweis:  Die Festsetzungen zu den vermeidungs-/ und VerminderungsmaRnahmen von Ein- Freitag 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr
= ) _ TR _ griffsfolgen fir die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens.
Ha=7,50m - -}\4‘\ 21 im Ortsteil Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG, Galerie oder nach telefonischer Ab-
a B° ) \\ \) = sprache zu jedermann Einsichtnahme aus.
= (88 - 1 Il Festsetzungen uber ortliche Bauvorschriften ) o ) . o . . -
— ‘ol (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteiligungs-
—— frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
: VOM it bis o durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten -
—= 1 Dach ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
Z— nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-miltzow.de - Verwal- e l I l e I n e u n a e n
—— . . . . . ) tung - Planung/6ffentliche Auslegung - Gemeinde Sundhagen" ins Internet eingestellt. Es wurde da-
Gema ng Re|nberg E:t?ig)r;c;r?srleznuI\;(;r;ighotovoltalkanlagen auf den Dachflachen des Gebaudes des Einzelhandels rauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
g2 == o FI 1 : _ ' gung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe- . VORENTWU RF .
§ s e 3 ur oL e ricksichtigt bleiben kénnen.
g8 2 2 Werbeanlagen
2= — = o " : "
F: = E ) = | . o . Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Verbrauchermarkt Reinberg
5 Z—— = %, 21 " s Das Anbringen von leuchtenden Einzelbuchstaben und Schriftzigen an den Fassadenseiten des Sundhagen, den
5 Z— ) Gebéaudes fur den Einzelhandelsbetrieb zulassig. P : " H :
g = 2 9 . | Soce westlich der B 105, nordlich der L 30, der Gemeinde Sundhagen
— 4 Im Bereich der Attika ist das Anbringen von leuchtenden Einzelbuchstaben und leuchtenden er Burgermeister 'ege
= ‘ Schriftziigen des Einzelhandelsbetriebes gestattet. Es ist zuldssig, dass die Einzelbuchstaben und
Z—= - |§| A — S S—— e Schriftziige die Attika um maximal 1,00 m Uberschreiten kénnen.
PO 9 7. Die von der Planung berii 5 i ager offent i 5 Ubersichtslageplan zur Lage
v . . . . : g beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geméaR § 4 gep g
B A —1 . TR Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
— é}y Auf dem Grundstlck des Einzelhandelsbetriebes ist das Aufstellen von Werbepylonen nur an den den. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
383 - \ % in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Bereichen gestattet. Die Héhe der Werbepylone
=[% ; 1& ist bis maximal 7,50 m zulassig. Sundhagen, den .......ccccoooceeeennnee.
2 1 6 ~ 0 § Die Werbung ist nur fir den ansassigen Einzelhandelsbetrieb gestattet. Der Biirgermeister Siegel
= & = %

_ YA A ilg
Lage des Geltunqsbereiches?
‘ S

——— . . . - . Der Biirgermeister Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) | | - malschutzbehdérde und beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Archaologie und Denkmalpflege, Dom-
|1 [P11[P2) Bereich fir Werbepylon hof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.
D Baugrenze 7. Hinweise 10. Der katastermalige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich | © Geobasis-DE/M-V <2021>
_ _ z.B. 21/7 Flurstiicksnummer der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
a abweichende Bauweise ] da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht Plangrundlagen:
4. Verkehrsflichen rlursticksgrenzen abgeletlet werden. Fi ktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und V td

8. Erlauterung Nutzungsschablone

Reinberg“ westlich der B 105, nordlich der L 30,
der Gemeinde Sundhagen

Stralsund, den............ocoeoveienne.n.

Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Marz 2024)

This design and information is our intellectual property
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ommunicated to third paties

E StralRenverkehrsflachen SOezn | 800m? SOez+ = Sonstiges Sondergebiet Einzelhandelsbetrieb Landkreis Vorpommern-Rigen Siegel
: . . | GRZ = zulassige Grundflachenzahl Verfah K Kataster- und Vermessungsamt
2 Stralenbegrenzungslinie auch gegentber GRZ Ha | = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf erfahrensvermerke
. i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N Ha = maximale Attikahdhe Planverfasser:
g2 . a DN = Dachneigun 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.10.2023. Die . :
VA At oriSbiche Sekantimashung des Ausiolungsboschlusses criolie Gurch Aushang vom 1312025 11 ST Bebattingspian Ny 24 o Saing besishend aus der Planzelchnung (Tell 4 und dem Text ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH
a = abweichende Bauweise bis 28.11.2023 in den Bekanntmachungskasten und auf der Internetseite des Amtes Miltzow unter

www.amt-miltzow.de. - Verwaltung-Bekanntmachung-Gemeinde Sundhagen
Sund hagen denN. .o August-Bebel-Strae 29 17389 Anklam | Fon 039 71/20 66 - 0
’ www.ingenieurbuero-neuhaus.de anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99

Sundhagen, den .......cccccoeveeeiiiinnnnnn.

Der Burgermeister Siegel Der Burgermeister Siegel

Projekt-Nr.:  2024-052 MalRstab: 1:500 Datum: Juni 2025

H/B = 594 / 890 (0.53m?) Allplan 2024



