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Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 Heiddorf "Ortsmitte" der Gemeinde Neu Kalik - Ml zu SO
Einzelhandel im Teilgebiet 1 - hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

1. Die Mitglieder der Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Kalilt beschliefen auf ihrer heutigen
Sitzung die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortsmitte” fir die Ortslage
Heiddorf. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Heiddorf ,Ortsmitte®
Teilgebiet 1 der Gemeinde Neu KaliR ist aus dem beigefugten Ubersichtsplan ersichtlich. Er umfasst
in der Gemarkung Heiddorf, Flur 1 die Flurstlicke 173/7 (teilw.), 173/9, 173/13, 173/15, 17416 (teilw.),
174/9, 174110, 262/2, 263/2 (teilw.) und 264/4 gemal Lageplan vom 19.08.2024.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die Grundstiicksgrenze des bebauten Grundstiicks Ludwigsluster Strafie Nr. 7,
- im Osten und Sildosten: durch die alte Elde,

- im Stidwesten: durch die MiihlenstralBe (K 44),

- im Waesten und Nordwesten: durch die Ludwigsluster Strale (B 191).

Das Planungsziel besteht in der Sicherung und bedarfsgerechten Entwicklung des vorhandenen
Nahversorgungsstandortes im Ortsteil Heiddorf durch die Neuerrichtung eines Einzethandelsbetriebes
mit integriertem Backshop mit einer Verkaufsfldche von 1.200 m? am Standort des bestehenden
Netto-Marktes. Dazu muss die Festsetzung zur Nutzung Mi zu SO Einzelhandel geéndert werden.

2. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Hierauf ist in der
ortsitblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

3. Der Aufstelflungsbeschluss ist gemaft § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

4. Mit der Planung wurde mit Zustimmung der Gemeinde das Planungsbilre Mahnel Grevesmiiblen
beauitragt.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Kali} bestatigt das Planungskonzept fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortsmitte” fiir die Ortslage Heiddorf im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB.

6. Der Vorentwurf (Planungskonzept, textliche Festsetzungen und Kurzbegrizndung) in der Fassung
vom September 2024 sowie die allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls nach Anlage 3 zum Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) werden gebilligt und fir die frithzeitige Beteiligung
gemil § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung berlhrter Behdrden und sonstiger Tréger
6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden bestimmt.
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7. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet Giber die
Homepage des Amtes Domitz-Mallik und Gber das Bau- und Planungsportal M-V sowie parallel in
Form einer dffentlichen Auslegung im Amt Démitz-Malli durchzufiihren,

8. Die Abstimmung mit Nachbargermeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Neu Kali® verfligt (iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortsmitte” fir
die Ortslage Heiddorf. Dieser ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung am
07.08.2009 in Kraft getreten. Das Planungsziel bestand in der Bestandssicherung der vorhandenen
baulichen Nutzungen. Die Art der baulichen Nutzung wurde als Mischgebiet (M!) festgesetzt. Die 1.
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 beinhaltet die Aufsteliung eines
qualifizierten Bebauungsplanes mit der geéinderten Festsetzung zur Nutzung Sondergebiet (SO}
Einzelhandel fur den Anderungsbereich und ersetzt die rechtsverbindliche Festsetzung Ml im
Anderungsbereich. '

Grundlage fir die Einleitung des Aufstellungsverfahrens ist der Antrag des Vorhabentrdgers Hanno
Baetcke, vertreten durch die Firma BAUCONTROL Geselischaft fir Baucontrolling und
Projektsteuerung mbH, fiir die Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes. Der Antrag des
Vorhabentrégers entspricht den stédtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Neu KaliB. Ziel ist es,
den vorhandenen Nahversorgungsstandort zu erhalten und durch die Anpassung des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes diesen entsprechend der geanderten Marktanforderungen bedarfsgerecht zu
entwickein und zu sichern und somit die Nahversorgung der rtlichen Bevdlkerung und der Touristen
weiter zu verbessem. Diese Entwicklungsziele stehen im Einklang mit der Stérkung des
Siedlungsschwerpunktes Neu Kalik. Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind innerhalb des
Ml Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis 800 m? zulassig. Der am Standort vorhandene
Lebensmitteldiscounter mit integriertem Backshop verfugt Ober eine Verkaufsfidche von 797 m?, Die
Stabilisierung des Standortes durch die Schaffung der Erweiterung des bestehenden
Lebensmitteldiscounters mit einer zukiinftig zulassigen Verkaufsfliche von 1.200 m? dient der
Verbesserung und bedarfsgerechten Nahversorgung der Bevolkerung und der Touristen, chne
dadurch wesentliche Kaufkraft aus den umliegenden Gemeinden und Zentren abzuschipfen.

Die Gemeinde Neu Kalit beabsichtigt zur Realisierung ihrer Planungsziele die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortsmitte” und die Ausweisung eines SO ,Einzelhandel” fur einen Teilbereich
des Bebauungspianes Nr. 2. Der Anderungsbereich umfasst eine Gréfte von ca. 0,72 ha. Mit den
Unterlagen zum Vorentwurf soll die Planungsabsicht der Gemeinde mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung im Rahmen der Planungsanzeige abgestimmt werden. Dazu wird sine
Planungsanzeige an das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Es handelt sich um eine Mallhahme der
Nachverdichtung innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches der Ortslage Heiddor.

Mit dem Bebauungsplan darf jedoch nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet werden, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt. Die geplante Nutzung als Einzelhandelsstandort
gehdrt zu den Vorhaben, weiche nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriffung Anlage 1
sowie nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichksitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) der Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

For dieses Vorhaben ist somit eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 Satz 1
UVPG zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufuhren. Die Gemeinde hat eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG zur Feststellung der UVP-Pflicht als Gberschlagige
Prifung in Anwendung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefilhrten Prifkriterien durchgeflhrt. Im
Ergebnis der Priffung wurde dargelegt, dass bei dem innergemeindlichen Standort aufgrund der
intensiven Vornutzung des Standortes, der vorhandenen Umgebungsnutzung und Bebauung und der
geplanten Vorhabengestaltung mit der Realisierung der Planung voraussichtlich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Daher sind die Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und ein Umweltbericht nicht erforderlich. Das Planverfahren kann im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefuhrt werden,



Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Gemeinde Neu KaliR verfiigt (iber keinen wirksamen Flachennutzungsplan, so dass die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortsmitte” der Genehmigung bedarf.

Die Offentlichkeit erhalt Gelegenheit, sich friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren. Die Planunterlagen werden (iber das Amt Démitz-Mallift in das Internet
eingestellt und zusatzlich im Dienstgebaude des Amtes Domitz-Malliy &ffentlich ausgelegt. Mit den
Unterlagen zum Vorentwurf werden zudem die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fruhzeitig Uber die Planungsabsichten der Gemeinde Neu Kali? informiert und um
Stellungnahme gebeten. In gleicher Form werden die Nachbargemeinden beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat mit Grundsatzbeschluss vom 04.11.2024 der Einleitung des
Planverfahrens unter der Voraussetzung der Kostenibernahme zugestimmt. Der stadtebauliche
Vertrag wurde bereits abgeschlossen, er war Anlage zum Grundsatzbeschluss. Damit entstehen der
Gemeinde aus dem Planverfahren sowie aus der ggf. erforderlichen Anderung der Erschliefung
keine Kosten.

Anlagen: 8
2024-08-22 BP2 NK 1Ae BV-VE Anlage 1 Geltungsbereich Topokarte

1)
) 2024-08-22 BP2 NK 1Ae BV VE Anlage 2 Geltungsbereich ALKIS

) 2024-08-22 BP2 NK 1Ae BV VE Anlage 3 Geltungsbereich Luftbild

) 2024-08-22 BP2 NK 1Ae BV VE Anlage 4 Geltungsbereich Satzungsteil A
) 2024-09-03 BP2 NK 1Ae BV VE Planteil A gesamt

) 2024-08-12 BP2 NK 1Ae BV VE Textteil B

) 2024-08-21 BP2 NK 1Ae BV VE Begrindung

)

2.
3.
4
5,
6.
7.
8.) 2024-08-22 BP2 NK 1Ae BV VE Anlage5 UVP Vorpr_3
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