SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.195

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 341) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft am
uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.195 fUr das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel® im Stadtteil Diedrichshagen, umfassend die Flursticke 6/9 (tw.), 6/19, 6/20 und 15/1 (tw.) der Flur 3, Gemarkung Diedrichshagen, zwischen der Stellplatzanlage Habichtshohe und der

Kleingartenanlage ,Am Waldessaum Il im Osten, Waldflachen und den Wochenendhaussiedlungen Habichtshéhe und Kleiner Sommerweg im Norden, Grunflachen im Westen sowie einschliel3lich der Doberaner Landstral3e (L 12) im Suden, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erl

Sondergebiet "Rohrmannsche Koppel”

assen:

=

Hanse- und Universitdtsstadt

ROSTOCK

folgende Satzung

TEIL A: PLANZE
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVvO)

Sondergebiet, das der Erholung dient

WP Wohnmobilplatz

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
OK maximale Hohe baulicher Anlagen in m tiber NHN nach DHHN92
BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besondere
Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Private Parkplatzflache

P

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Q
o

GRUNFLACHEN

geplanter unterirdischer Loschwasserbehalter

Aufstellflache fur Abfallbehéalter

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

+=+L| Schutzgriin <{_*>»| Abstandsgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FU
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VO

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauG

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauche
und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauG

Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauG

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_f B Umgrenzung von Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
[ I— }‘ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
B)

w
B)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

A Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bebauungsplangebiet keine Bodendenkmale be-

kannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege/ Archaologie und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Gerduschimmissionen)
Innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind zum Schutz des an-
grenzenden Sondergebietes ,Wohnmobilplatz® vor unzuldssigen Gerduschbelastigungen bauli-
che Vorkehrungen zu treffen (z. B. Errichtung einer Schrankenanlage) oder eine entsprechende
Beschilderung vorzusehen, so dass der Parkplatz mit seinen Zufahrten zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr nicht betrieben werden kann.

Innerhalb des Sondergebiets ,Wohnmobilplatz* sind zum Schutz der nérdlich des Plangebiets lie-
genden Wochenendhausanlage vor unzulédssigen Gerauschbelastigungen bauliche Vorkehrun-
gen zu treffen (z. B. Errichtung einer Schrankenanlage) und eine entsprechende Beschilderung
vorzusehen, so dass im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nachtliche Fahrbewegungen

auf dem Wohnmobilplatz ausgeschlossen werden.

C Beleuchtung im AuRenbereich
Bei der Planung der Beleuchtung im Au3enbereich sind Energieeffizienz und die Reduzierung

von Lichtverschmutzung zu beachten. Es sind vorzugsweise LED-Leuchten zu verwenden.

D Kampfmittel/ Munition
GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-

antwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahr-
dungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelas-
tung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhren-
pflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen

wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

r Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind
die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

E Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Manthey & Schmidt,

Offentliche bestellte Vermessungsingenieure, Hinrichsdorf 3 in 18146 Rostock mit Stand vom
28.07.2020. Der Plan ist im Hohenbezug DHHN92 (NHN) und im Lagebezug ETRS89 (UTM33)
erstellt. Gebaudebestand und Flursticksgrenzen sind aus NAS-Daten ibernommen.

F Die Bestimmungen des § 18, 19 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Rostock vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember 2001), sind
einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgrin, Natur-
schutz und Landschaftspflege als zustandiger Naturschutzbehérde einzureichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 01.S0.195 finden die Bestimmungen der Grinflachen-
gestaltungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer

Anzeiger, Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) keine Anwendung.

H Der Ausgleich des mit der Umsetzung des Planinhalts einhergehenden Ubrigen Kompensations-
bedarfs in Héhe von 28.002 KFA (m?2) erfolgt durch die Abbuchung vom Okokonto ,Renaturierung
der Carbak zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg"“. Vor Satzungsbeschluss ist der Un-
teren Naturschutzbehtérde (UNB) eine Reservierungsbestatigung des ErschlieBungstragers fir
die als Ausgleich benétigten Flachenaquivalente aus dem Okokonto ,Renaturierung der Carbak
zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg" vorzulegen. Die Abbuchung erfolgt erst nach
Satzungsbeschluss. Die Umsetzung des externen Ausgleichs ist rechtlich gesichert.

) G

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNG RECHTLICHE GRUNDLAGE
1. Art der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet ,Wohnmobilplatz® dient dem Tourismus und der Erholung. Zu-
lassig ist nur das voribergehende Aufstellen und Bewohnen von Wohnmobilen. Als Wohnmo-
bile gelten dabei nur selbstfahrende Wohnfahrzeuge, die jederzeit ortsveranderlich sind.

Neben den Standplatzen, die innerhalb des Sondergebietes zum Aufstellen der Wohnmobile
bestimmt sind, sind weiterhin die folgenden Nutzungen zulassig:

- die erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze sowie die zur ErschlieRung der Stand-
platze notwendigen ErschlieBungsanlagen und Wege,
- Anlagen fir die Verwaltung des Wohnmobilplatzes,

- Sanitareinrichtungen,
- ein Laden, der der Versorgung des Sondergebietes ,Wohnmobilplatz* dient, mit maximal

50 m? Verkaufsflache,
- eine eigenstandige Werbeanlage.

Die Errichtung von sonstigen Geb&uden und Anlagen, das Aufstellen von Zelten, Wohnanha-
ngern und Klappanhéangern sowie die Anlage von Aufstellplatzen fir nicht jederzeit ortsveran-
derliche Wohnwagen und Mobilheime und weiterhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammen-
hang mit dem Leistungsangebot des Wohnmobilplatzes stehen, sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3Bau GB)

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf das Hohenbezugssystem
DHHN92 (NHN).

Abweichend von den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Hohen baulicher
Anlagen sind im Sondergebiet ,Wohnmobilplatz* Informations- und Hinweistafeln tber das
Leistungsangebot des Platzes und touristische Informationen (Werbeanlagen) sowie Ticketau-
tomaten bis zu einer Hohe von maximal 10,0 m Giber NHN zul&ssig.

2.2

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs .1 und 2 StrWG M -V)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsflachen), ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig fur Einfriedungen ohne

Offnungen zu Flachen fur den Wald.

4, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Doberaner Landstralle (Landessstral3e 12) sind in den festgesetzten Bereichen
Ein- und Ausfahrten zu dieser Verkehrsflache nicht zulassig.

5. Mit Geh -, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Private Park-
platzflache — wird den Nutzern und Betreibern des Wohnmobilplatzes innerhalb des Sonder-
gebiets ,Wohnmobilplatz* das Recht eingeraumt, eine 8,00 m breite Trasse zum Zwecke des
Begehens und Befahrens mit Fahrzeugen zur Absicherung der Abfallentsorgung, der Notfall-
rettung und des Brandschutzes sowie als Zu- und Abgang fir die Nutzer, Besucher und Be-
treiber des Wohnmobilstellplatzes zu nutzen. Darlber hinaus wird der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock das Recht eingerdumt, die Trasse zum Zwecke des Begehens und Befah-
rens mit Fahrzeugen zur Absicherung der Ver- und Entsorgung, der Notfallrettung und des
Brandschutzes sowie als Zu- und Abgang fir die Anlieger der Grundstiicke in der Anlage ,Am
Kleinen Sommerweg"“ zu nutzen (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1).

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Private Park-
platzflache — wird der Hanse- und Universitatsstadt Rostock das Recht eingeraumt, eine 4,00
m breite Trasse zum Zwecke des Begehens und Befahrens mit Fahrzeugen zur Absicherung
der Ver- und Entsorgung, der Notfallrettung und des Brandschutzes sowie als Zu- und Abgang
fur die Anlieger der Grundsticke in der Anlage ,Am Kleinen Sommerweg" zu nutzen. Abwei-
chungen von der zeichnerisch festgesetzten Trassenfiihrung sind maglich, wenn das Gesamt-
konzept der Stellplatzflache diese erforderlich macht. (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2).

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Private Park-
platzflache— und innerhalb der Doberaner LandstralBe wird der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock das Recht eingerdumt, eine Glattemeldungsanlage mit den dazugehérigen Strom-
und Signalkabeln und 2 Fahrbahnsensoren zu bauen, zu betreiben und zu unterhalten.

und zur Entwicklung von Boden,
n, Strauchern und sonstigen

5.2

5.3

6. MafRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baume

Bepflanzungen und zum Artenschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind die Fahrgassen mit versickerungsfahigem Pflaster zu
befestigen. Die Stellplatze sind mit Schotterrasen zu befestigen. Vollversiegelte Flachen sind

auf maximal 30 % der Gesamtflache zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,Wohnmobilplatz*
Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste:

- Acer platanoides 'Cleveland’
- Carpinus betulus

- Corylus colurna

- Quercus palustris

Far Pflanzungen im festgesetzten Sondergebiet ,Wohnmobilplatz® sind zu verwenden: 3x
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer
Mindestgrofie von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen
und mit Rasen anzuséen. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsféahigen Substrat,
einem Volumen von mindestens 16 m3 und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen.
Die Baume sind mit Baumschutzbiigeln gegen Anfahren zu sc hiitzen.

Zu Leitungen ist ein Abstand von mindestens 2.50 m einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehélze und die
Benjesstruktur zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Entlang des Randes zur
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist ein Saumstreifen mit krauterreichem
Landschaftsrasen anzulegen und mindestens alle 2 Jahre, maximal 2 x pro Jahr zu mahen

(Abstandsgrun).

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin ist die Errichtung von
Spielgeréaten und Sitzplatzen zuldssig. Flachenbefestigungen sind auf maximal 20 % der

Grinflache zulassig.

6.1

6.2 sind 12 grof3kronige

Spitz-Ahorn (Sorte)
Hainbuche
Baum-Hasel
Sumpf-Eiche

6.3

6.4

6.5

Vermeidungsmafnahmen

6.6 Fir die Platz- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel mit einem geringen Blau- und
WeiGlichtanteil zu verwenden.

Vor Beginn der BaumalBnahmen ist entlang der 6stlichen Plangeltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes eine temporare Amphibienleiteinrichtung zu installieren, um Verluste
wahrend der Bauarbeiten zu verhindern. Nach Errichtung des Zaunes ist der siuddstliche
Bereich einschlie3lich des Walles auf dort noch befindliche Individuen der Waldeidechse zu
untersuchen. Aufgefundene Exemplare sind auf die Flache westlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes umzusetzen. Die MafRnahmen sind durch eine 0Okologische

Baubegleitung zu tberwachen und zu dokumentieren.

6.7

Die Rodung von Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar des Folgejahres erfolgen. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die
Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden.
Bei Bauarbeiten im Zeitraum der Amphibienwanderung zwischen 1. Marz und 15. Mai sind die
Baubereiche durch mobile Amphibienleiteinrichtungen zu sichern.

chern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.8

7. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strau

7.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu pflegen und auf

Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Badume an etwa gleicher Stelle gleichwertig zu
ersetzen. Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Flache auf der
Sondergebietsflache Wohnmobilplatz ist Landschaftsrasen anzusaen.

8. Festsetzung und Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

(8 9 Abs. 1la BauGB, Verteilungsmalistab gemaR § 135b BauGB)

8.1 Es verbleibt im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit i.S.v.8 1a (3) BauGB in H6he von 28.002 m? Fla-

SONSTIGE PLANZEICHEN

TILILITT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
pirirird (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

siehe Festsetzung Nr. 5.1

1
R 2 siehe Festsetzung Nr. 5.2

N

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

in Abstimmung mit der unteren Forstbehérde geltender Waldabstand
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

m Waldabstandsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN

) - 7.2 vorhandene Hohe in m tber NHN nach DHHN92
- vorhandene Flurstiicksgrenze
19 Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage
_+L+_ BemaRung
T™W

vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch, hier: Trinkwasser

chenaquivalent. Dieses Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung vom Okokonto ,Renaturierung der
Carbak zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg"“ ausgeglichen.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderliche Abbuchung vom Okokonto
»Renaturierung der Carbak zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg" wird dem Sonderge-
biet ,Wohnmobilplatz“ zu 2/3 und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu 1/3 zu-
geordnet.

vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme)
Innerhalb der Ruderalflache westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind vor Be-
ginn der Bauarbeiten 2 Totholzhaufen mit einer Breite von 2 m, einer Ldnge von 5 m und einer
Hohe von 0,8 m als Ersatz fiur den Lebensraum von Waldeidechsen zu errichten. Die Malinahme
ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren.

8.2

8.3

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 86 Abs. 1 und 2 LBauO M -V)

Standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsende Ge-
holze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen)
abzuschirmen.

9.2 Einfriedungen in Richtung der Flachen fiir Wald diirfen keine Offnungen aufweisen.
9.3

9.4

Dachwerbeanlagen sind unzulassig.

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter nicht durch hochwachsende

Gehdlze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Per-

golen) abschirmt,
- Einfriedungen in Richtung der Flachen fir Wald mit Offnungen errichtet,

- Dachwerbeanlagen errichtet.
Dies kann mit einem Buf3geld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Birgerschaft vom 03.03.2021. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzeiger” -
Amtsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am 27.03.2021 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 08.05.2018
durchgefihrt worden.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung
beruhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 18.04.2018 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet
und zur AuBRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Burgerschaft hat am 03.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom
.................... bis zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten sowie im Internet
unter http://rathaus.rostock.de nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlcksichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock - am 27.03.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

Von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom gemal § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt

worden.

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, Im Auftrag

(Siegelabdruck)

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............cccooeeenns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.50.195 fir das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel“ wurde am
..................... von der Buirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom .................. gebilligt.

Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,

Rostock,
Stadtplanung und Wirtschaft

(Siegelabdruck)

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.195 fur das Sondergebiet ,Rohrmannsche
Koppel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock,
Oberbilrgermeister

(Siegelabdruck)
Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.50.195 fir das Sondergebiet ,Rohrmannsche
Koppel“ im Stadtteil Diedrichshagen zwischen der Stellplatzanlage ,Habichtshéhe* und der
Kleingartenanlage ,Am  Waldessaum I im Osten, Waldflichen und einer
Wochenendhaussiedlung im Norden, Griinflachen im Westen und einschlief3lich der Doberaner
Landstrale (L 12) im Siden, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -
am sowie im Internet unter http://rathaus.rostock.de ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und von Man-geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriuchen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.195 fir das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel* ist mit Ablauf

AES i, in Kraft getreten.
Rostock,
(Siegelabdruck) Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
Entwurf Arbeitsstand: 18.03.2021
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Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.195
Sondergebiet "Rohrmannsche Koppel"

im Stadtteil Diedrichshagen, umfassend die Flurstucke 6/9 (tw.), 6/19,
6/20 und 15/1 (tw.) der Flur 3, Gemarkung Diedrichshagen, zwischen der
Stellplatzanlage Habichtshohe und der Kleingartenanlage Am
Waldessaum Il im Osten, Waldflachen und den
Wochenendhaussiedlungen Habichtshéhe und Kleiner Sommerweg im
Norden, Grunflachen im Westen sowie einschliel3lich der Doberaner
Landstral8e (L 12) im Suden

Rostock, XX.XX.2021 (Siegel) Oberblrgermeister




