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Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Démitz ,,Ponyhof Eichengrund“

Friihzeitige Behordenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB'

Bezug: Entwurf der Planunterlagen, Versendedatum 13.02.2020
AZ: 60-51100-102-01-08-002-BP20
hier: Stellungnahme des Biosphérenreservatsamtes Schaalsee-Elbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

per Mail vom 13.02.2020 wurde das Biosphéarenreservatsamt Schaalsee-Elbe im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Grundlage der Stellungnahme bilden die eingereichten Unterlagen
zum o0.g. Bebauungsplan Nr. 19 ,Ponyhof Eichengrund® der Stadt Démitz, bestehend aus:
— Vorentwurf der Begriindung '

— Vorentwurf Planzeichnung (Teil A) inkl. textlicher Festsetzungen (Teil B)

— Vorentwurf des Umweltberichts

Nachfolgend nehme ich Stellung zu den durch mich zu vertretenden Belangen der einge-
reichten Unterlagen.

i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
= = Hausanschrift:
THIE Biospharenreservatsamt Telefon: 038851 302-0
/| Schaalsee-Elbe Fax: 038851 302-20
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und Kultur = seit 2000 bzw. seit 1979

,Allg ine Datenschutzinformation:
Der Konlakt mit dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe, als nachgeordnete Behérde des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, ist mit der
Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen
erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.”




1. Biosphirenreservat-Elbe-Gesetz?

Gemal § 7 Abs. 1 des Biospharenreservat-Elbe-Gesetzes M-V sind im Biosphérenreservat
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem Schutz-
zweck nach § 3 zuwiderlaufen, insbesondere ist es verboten:

1. im AuBenbereich bauliche Anlagen einschlielich Verkehrsanlagen zu errichten, zu er-
weitern oder zu andern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs-
oder verfahrensfrei sind '

5. Baumreihen, Hecken, Feld- oder Ufergehélze und Réhricht ganz oder teilweise zu be-
seitigen oder zu beschadigen mit Ausnahme der zu ihrer Erhaltung erforderlichen Pfle-
gemalinahmen.

Das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe kann nach § 9 Abs. 1 BREIbeG M-V Ausnah-
men von den Verboten des § 7 zulassen, wenn dies nicht zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung fiihrt und nicht den Schutzzweck beeintrachtigt. Weiterhin kann
gemaR § 9 Abs. 2 BREIbeG M-V eine Ausnahme zugelassen werden:

2. in der Entwicklungszone firr die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungs-
planen, Vorhaben- und ErschlieBungspléanen oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 oder § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches sowie fiir bauliche Anlagen
innerhalb des zukiinftigen Plangeltungsbereichs, wenn der Plan den Stand nach § 33
des Baugesetzbuches erreicht hat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 befindet sich in der Entwicklungszone
des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe M-V innerhalb eines ehemals durch Klein-
gartennutzung gepragten Siedlungsbereiches von Démitz. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf den Schutzzweck des GroRschutzgebietes durch das Vorhaben sind nicht zu
erwarten, eine Ausnahme von den Verboten wird in Aussicht gestellit.

2. Hinweise zum eingereichten Vorentwurf
2a Umweltbericht

In Tabelle 2 ist das sich in etwa 200 m sudlich zum Vorhaben befindliche Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2833-307 ,Festung Doémitz“ mit aufzufiihren. Die Aus-
sage, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches nationale Schutzgebiete befinden ist um-
zukehren und auf die Lage des Plangebietes innerhalb des GroR3schutzgebietes abzustel-
len. Aussagen zum Schutzgut Wasser sind durch Auswertung der Daten zur Hochwasser-
risikomanagementplanung in Bezug auf die Lage des Plangebietes in einem hochwasser-
gefahrdeten Bereich bei einem HQ200 zu erganzen. Entgegen der Aussagen in Tab. 2 - Dar-
stellungen anderer Umwelt-Fachpléne - sind die FFH-Managementplane fur die angrenzen-
den Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung abgeschlossen und bestatigt.

Kapitel 2.3 beschreibt unter ,Manahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswir-
kungen“ Baumpflanzungen im Plangebiet, obwohl weder textlich noch zeichnerisch derar-
tige Mallnahmen festgesetzt sind.

Die Aussagen zu den als zu ergreifend vorgeschlagenen SchutzmaBnahmen fir Amphibien
im Kapitel 2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sind zu tGberprifen und zu korrigieren.

2 Gesetz liber das Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (Biosphéarenreservat-Elbe-
Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15. Januar 2015, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber das Biospharenreservat
Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze vom 15. Januar 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 30)
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Zum einen werden bei der Beschreibung des aufzustellenden Amphibienschutzzaunes die
qualitativen Anforderungen an den Zaun mit denen eines zauneidechsensicheren Schutz-
zaunes verwechselt. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb von Siedlungsberei-
chen der Stadt Démitz ohne das Vorhandensein amphibiengeeigneter Stillgewasser ist, ggf.
mit Ausnahme der nicht dem gemeinschaftlichen Interesse unterliegenden Erdkréte, eine
Habitateignung fur Amphibien zu verneinen. Eine Betroffenheit-europaisch geschitzter Am-
phibienarten kann auch aufgrund des geringen baulichen Umfanges ausgeschlossen wer-
den.

2b Begriindung

In Kapitel 5.1 sind die Aussagen zur Lage des Plangebietes im GroRschutzgebiet verstéand-
licher auszufiihren und verbal nicht nur auf den 500 m Umkreis zu beschréanken.

Die in Kap. 5.2 unter Nr. 6 erwahnten gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz sind
durch namentliche Angabe der DIN 18920 sowie der RAS-LP 4 zu konkretisieren.

Nicht folgen kann ich der naturschutzfachlichen Einstufung des Plangebietes hinsichtlich
der betroffenen Biotoptypen in Kap. 5.3. Hier wird als Ausgangszustand bereits die seit etwa
3 Jahren bestehende Nutzung angegeben (z.B. Longierflache, Nachtweide/ Wildgehege,
etc.). Zielstellung der Bauleitplanung ist es aber, gerdae diese Nutzungen planungsrechtlich
zu sichern. Daher ist als Ausgangszustand die bis vor kurzem ausgebildete Nutzung als
Kleingartenanlage in Form des Biotoptyps Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) mit dem
Biotopwert 1 anzusetzen. Diese Zuordnung erfolgt als Kompromiss zwischen den weiteren
Nutzungsoptionen Strukturreiche, éltere Kleingartenanlage (PKR — Biotopwert 2) sowie
Strukturarme Kleingartenanlage (PKA — Biotopwert 0). Die Eingriffsermittlung ist in Bezug
auf den neu anzusetzenden Ausgangsbiotop zu korrigieren. Dabei ist gleichzeitig der in Kap.
2.2 der HzE® geforderte Lagefaktor aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des Bio-
spharenreservates von 1,25 zuséatzlich zu den randlichen Stérquellen mit zu berlicksichtigen
(gemittelter Lagefaktor in Tab. 4 — eher Tab. 3, TabellenUberschriften prifen - der Begriin-
dung = 1). Der Kompensation innerhalb des Okokontos ,Naturwald Vier am Elbhang* wird
zugestimmt. «

In Kap. 5.4 wird beschrieben, dass sowohl der Neubau des Vereinsgeb&udes als auch die
Herstellung der Stellplatzflachen im Trauf- und damit Wurzelbereich der randlich der Gel-
tungsbereichsgrenze stockenden, geschitzten Eichen erfolgen soll. Erhebliche, kompensa-
tionspflichtige Auswirkungen auf die Vitalitat der Baume werden gutachterlich verneint. Zum
einen stehen diese Aussagen in einem deutlichen Widerspruch zu den unter Nr. 5 der textli-
chen Festsetzungen getroffenen Festlegungen, dass ,Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a.
im Traufbereich der geschiitzten Baume grundsatzlich vermieden werden mussen®. Rich-
tigerweise bestimmt zudem Pkt. 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses® die Anzahl
notwendiger Ersatzpflanzungen bei (unsachgemafRen) Eingriffen im Wurzelbereich. So ist
bereits bei einer prozentualen Uberbauung und einem Wurzelverlust von fiinf Prozent ein
Ersatz durch Anpflanzung von 0,1 Bdumen vorzunehmen, das im Umweltbericht prognosti-
zierte Fehlen kompensationspflichtiger Beeintrachtigungen ist demzufolge nicht korrekt.

3 Ministerium firr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. HZE - Hinweise zur Eingriffsregelung. Neu-
fassung 2018. Stand: 01.06.2018, Schwerin
4 Baumschutzkompensationserlass. Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Ver-

braucherschutz vom 15.0ktober 2007, ABI. M-V S. 530
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Grundsatzlich sind nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V die Beseitigung sowie alle Handlungen,
die zur Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Baume
fuhren kénnen, verboten. Dementsprechend sind innerhalb des Plangebietes die Baugren-
. zen und zeichnerischen Festsetzungen der Stellplatze so zu gestalten, dass keine anlage-
bedingte Beanspruchung von Flachen im Wurzelbereich (entspricht dem Kronentraufbe-
reich zuzlglich 1,5 m) eintritt. Auch der flachengenaue Ersatzneubau an Stellen bestehen-
der Gebaude erfullt aufgrund zu erwartender neuartiger Eingriffe in den Wurzelraum durch
Grundungsarbeiten den Verbotstatbestand nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V.

2c Textliche Festsetzungen

Die in Teil B unter Nr. 4.1 getroffenen textlichen Festsetzungen zur unbefestigten Ausge-
staltung der Verkehrs- und sonstigen Freiflachen sind weitergehend zu konkretisieren (z.B.
Befestigung in teildurchlassiger Bauweise als Schotterrasen oder sandgeschlemmte Schot-
terdecke).

Die in den Hinweisen Nr. 3 zum Artenschutz festgesetzten Auflagen zum Reptilienschutz
sind mit den Aussagen des Kap. 2.5 des Umweltberichtes (vgl. Anmerkungen unter 2a mei-
ner Stellungnahme) abzustimmen. Beide Unterlagen weisen hinsichtlich des Schutzobjek-
tes Amphibien oder Reptilien Unstimmigkeiten auf und sind untereinander zu harmonisie-
ren. -

Die in den Hinweisen Nr. 5 zum Baumschutz festgesetzten Auflagen sind durch Angabe der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen" sowie der RAS-LP 4 “Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen*“ zu konkretisieren. Bauliche Eingriffe in den Wurzelbereich geschitzter
Baume sind unzulassig und sind durch vorsorgende Standortwahl von Baufenster/ Baugren-
zen auszuschliel3en. ‘

Zur weiteren Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft und besseren Vereinbar-
keit der Planungsziele mit dem Bestand sind folgende Forderungen/ Auflagen zu priifen und
als textliche und zeichnerische Festsetzungen in die Planungen zu Gbernehmen:

— Die erhaltenswerten Obstgehdélze innerhalb des Plangebietes sind durch entsprechende
Schutzmafnahmen vor Beeintrachtigungen durch die Pferdehaltung zu sichern und dau-
erhaft zu erhalten. Durch eine stabile Einzdunung der Einzelbdume sind sowohl die
Stamme- als auch Kronenbereiche vor Fraf3- und Schalschaden und auch der stammnahe
Wurzelbereich vor Trittschaden zu schitzen.

Fur Ruckfragen, Erérterungen und Abstimmungen vor Ort steht Ihnen mein Mitarbeiter Herr
Steyer unter @ 038851/ 302 65 gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GrifRen

<

aus Jarmatz
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