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Erklarung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
nach § 10a (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 14
"Wohngebiet Kiefernhain“ an der StrandstraBe
der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

GemdB § 10 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBL. 1S. 3634), gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) ,ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erkldrung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse  der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in  dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden und Uber die Grinde, aus denen der
Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmd&glichkeiten gewdhlt wurde. "

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die StrandstraBe, im SUdwesten
und S0den durch Wohnbebauung, im Osten durch eine kleine Geholzfl&che
sowie im Nordosten durch das ehemalige Betriebsgeldinde der mbt
Maschinen- und Metallbau GmbH & Co KG begrenzt.

Im rtlichen Sprachgebrauch wird das Gebiet als ~Kiefernhain" bezeichnet,
da der Bewuchs der Fl&ichen Uberwiegend aus Kiefern besteht.

Es umfasst die nachfolgend aufgefihrten Grundsticke:

Gemarkung Trassenheide

Flur 2

FlurstUcke 27/5,235/10, 236/4, 237/7, 237/8, 238/2, 239/8 und 239/10
Fldche rd. 4,85 ha

Planungsziel

Als stadtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdB § 4 BauNVvVO festgesetzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet gemdRn
§ 4 BAUNVO zu entwickeln.

Im  sUdlichen Plangebietsteil, in Angrenzung an die vorhandene
Ortsbebauung, ist die Bildung von Grundsticken fir 12 Einfamilienhé&user
vorgesehen.

Entlang der StrandstraBe soll eine einreihige Bebauung mit zweigeschossigen
Wohngebduden mit einer Gesamtkapazitdt von 25 Wohneinheiten
ermoglicht werden. Die Erdgeschosszonen kénnen fOr BUros, kleinteilige
Verkauf- und Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérende Gewerbe
genutzt werden.

In das Wohngebiet integriert wird das von der Gemeinde geplante
Gemeindehaus.

Die nicht als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Grundsticksfléchen
sollen als naturnahe Parkanlage und Spielplatz gestaltet werden.



GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspl@ne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Parallelverfahren wird eine 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes
aufgestellt, in der die stadtebaulichen IZielsetzungen fOr das
Bebauungsplangebiet Nr. 16 mit den gesamtgemeindlichen Planungen in
Ubereinstimmung gebracht werden.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefUhrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die sich als
stddtebaulicher Missstand darstellt und durch die Umnutzung in  ein
Allgemeines Wohngebiet eine maBgebliche Aufwertung erféhrt und positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat. Die Planungen sehen im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 die
Entwicklung eines Bebauungsquartiers vor, welches sich durch eine
Nutzungsdurchmischung aus Seniorenzentrum, vielfGltigen Wohnangeboten
und Anlagen fUr gesundheitliche, soziale und kulturelle Zwecke,
Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen
auszeichnet,

Auf der Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die
Auswirkungen von Verkehrsgerduschen durch die StrandstraBe sowie von
Freizeitldrmemissionen auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet sowie auf
weitere sensible Nutzungen im Umfeld ermittelt und beurteilt und
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich aufgrund der vorhergehenden
militdrischen  Nutzungen um eine Konversionsfliche, auf der sich
Waldbesténde aus Kiefern entwickelt haben. FUr das Schutzgut Boden liegen
bereits anthropogene Belastungen vor. Mit  der Errichtung von
Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen sind Bodenversiegelungen zu
erwarten, die mit einem vollstGndigen Funktionsverlust von Bdden
einhergehen. Die im Rahmen einer Altlastenuntersuchung festgestellten
geringfUgigen Bodenbelastungen befinden sich auBerhalb der geplanten
Bebauungen und Spielplatzbereiche, so dass eine Bodensanierung nicht
erforderlich  wird. Die Tiefoau- und  ErschlieBungsarbeiten  sind
fachgutachterlich durch einen Sachversténdigen fOr Altlasten zu begleiten.

FOr die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere kd&nnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben Beeinfrichtigungen nicht ausgeschlossen werden. Im
Plangebiet haben sich Gehdlzbestinde entwickelt, bei denen es sich
aufgrund des hohen Bestockungsgrades um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes handelt. Mit den geplanten Bebauungen ergeben sich
Verluste von vorrangig Waldbiotopen, was eine entsprechende
Kompensation erforderlich macht. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Die
Gemeinde beabsichtigt die Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto,
welches sich wie der Eingriffsort in der Landschaftszone OstseekUstenland
befindet.



Das Plangebiet bietet mit seinen Geholzbestdnden potenzielle Nist- und
Brutplétze fUr geschitzte Tierarten. Um den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung zu tragen, sind bauzeitiche Regelungen zu freffen. Ein sich im
Plangebiet befindender Bunker ist als Fledermausquartier zu sichern und zu
opftimieren.

Mit der Umnutzung einer Konversionsfléiche wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen. FOr
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wurde ein innerdrtlicher
Standort gewdhlt, der aufgrund der vorherigen militérischen Nutzungen und
des hohen Versiegelungsgrades anthropogen belastet ist und aus
staidtebaulicher Sicht eine maBgebliche Aufwertung erfahrt.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bdden und des geringen
Grundwassersflurabstandes ist das Grundwasser des Plangebietes gegenUber
flisichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitfzt. Dieses macht
insbesondere im  Zuge der BauausfUhrung  MaBnahmen  des
Grundwasserschutzes  erforderlich. Die  Vorhaben werden in  der
Trinkwasserschutzzone Il umgesetzt. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Aufgrund der Hohenlage des
Plangebietes und eines fehlenden Hochwasserschutzsystems im Inselnorden
sind  zur  Minimierung des  verbleibenden  Gefdhrdungspotentials
HochwasserschutzmaBnahmen im Plangeltungsbereich erforderlich.

Die planungsbedingten Neuversiegelungen von Bdden und insbesondere der
Verlust von  Waldbestéinden, die eine besondere  klimatische
Ausgleichsfunktion Ubermehmen, lassen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima nicht ausschlieBen. Aufgrund der kiimatisch ginstigen Lage in der Ndhe
der Ostsee und der stetigen Windzrkulation kénnen kleinklimatische
Belastungen im Plangebiet weitgehend kompensiert werden.

Die geplanten Wohnbebauungen entlang der StrandstraBe und im stdlichen
Teil des Plangebietes fohren zu Verlusten von Waldbesténden, die sich zu
ortsbildpréigenden  Strukfuren  entwickelt  haben. Der Verlust  der
Gehdlzfldichen und die geplanten Bebauungen werden das Orfs- und
Landschafisbild veréindern. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum
MaB der baulichen Nutzungen, den Gestaltungsvorschriften und
Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen kann eine harmonische
Einbindung in das Orisbild gewdhrleistet werden. Im Verbund mit den
Vorhaben im Bebauungsplangebiet Nr. 17 wird ein architektonisch
anspruchsvolles Bebauungsquartier errichtet.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus
arch&ologischer Sicht kdnnen jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen
moglich sein, so dass entsprechende Festsetzungen zur BerUcksichtigung
dieser Belange aufgenommen wurden.



Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsflichen
entlang der StrandstraBe und im Anschluss an die vorhandene Ortsbebauung
ist ein Verlust von Waldflachen verbunden, der zu Verdnderungen der
biologischen Vielfalt an dem unmitteloaren Standort fUhrt. Im Zuge der
Ausweisung einer &ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung naturnahe
Parkanlage bleiben Gehodlze und Vegetationen erhalten, die der
biologischen Vielfalt férderlich sind.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotopverluste
sowie funktionalen und mittelbaren Beeintréchtigungen insbesondere der
Waldbiotope ermittelt und ein entsprechendes Kompensationserfordernis
ausgewiesen. Mit den geplanten Wohnbebauungen, der Anlage der
Verkehrsfl&chen sowie der Umnutzung von Waldflichen ergibt sich ein
Gesamt-Kompensationserfordernis von ca. 28.798 EFA/m2.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen keine anerkannten
AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden, so dass ErsatzmaBnahmen
erforderlich werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Ablésung von
Okopunkten aus Okokonten, welche sich in der Landschaftszone
»OstseekUstenland" befinden.

Im Ergebnis einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
festgestellt, dass unfter BerGcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen die Verbotstatbestéinde der Td6tung, Schédigung
und Stérung gemdaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. FUr die Rodung
von Gehdlzen wurden bauzeitliche Regelungen getroffen. Vor der Rodung
der B&ume sind diese auf Baumquartiere durch einen
Artenschutzbeauftragten zu untersuchen und ggf. MaBnahmen zum Schutz
der Tiere umzusetzen. Der Bunker ist als Fledermauswinterquartier zu erhalten
und zu optimieren.

Kénnen festgestellte Baumquartiere von Fledermd&usen nicht erhalten werden,
sind im Vorfeld der Rodung von B&umen Ersatzquartiere im Nahbereich der
betroffenen Quartiere an Bdumen anzubringen. Es handelt sich hierbei um
eine CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme).

FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefUhrt.
Die flachenhafte Immissionsermittiung kommt zu dem Ergebnis, dass durch
die Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den Bahnverkehr der
Usedomer Bdderbahn und den StraBenverkehr der StrandstraBe, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 bzw.
die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemdB § 2 der 16. BImSchV
Uberschritten werden. BerUcksichtigt wurden auch die Freizeitldrm-
Immissionen durch die geplanten Einrichtungen im Plangebiet. Daher werden
LarmschutzmaBnahmen im  Hinblick auf Stellung der Baukdrper und
Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz und Schutz von
AuBenwohnbereichen festgesetzt.



AbschlieBendes Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde gemdB
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gUltigen Fassung durchgefihrt.

Die Gemeindeveriretung Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fUr das "Wohngebiet Kiefernhain® an
der StrandstraBe gefasst und im Amiftsblatt ,Der Usedomer Norden" am
22.06.2016 bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 07.07.2016 eingegangenen Hinweise aus den
Stellungnahmen des Amtes fUir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in die
Planung eingestellt.

Die Gemeinde hat einen Vorentwurf mit Stand von 06-2017, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Begrindung einschl. Checkliste mit Erdrterung zu
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung, erstellen
lassen. Die Vorentwurfsunterlagen von 06-2017 wurden den Gremien der
Gemeinde zur Beurteilung vorgelegt. FUr die von der Gemeinde autorisierte
Vorentwurfsfassung erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch Vorstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung im Rahmen
der &ffentlichen Gemeindevertretersitzung am 18.06.2020.

Nach Auswertung der zum Vorentwurf von 06-2017 eingegangenen
Stellungnahmen wurden die Planunterlagen entsprechend Abwdgung der
Gemeindevertretung Ostseebad Trassenheide Uberarbeitet und durch
Fachgutachten ergdnzt.

Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf von 02-2020 erarbeitet.

Von der Gemeindeveriretung Ostseebad Trassenheide wurde am 25.08.2020
der Beschluss Uber die Biligung des Entwurfes von 02-2020 und die 6ffentliche
Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Entwurfsunterlagen wurden vom
02.10.2020 bis zum 03.11.2020 o&ffentlich ausgelegt und die Beteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

GemdB der abschlieBenden Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 09.11.2020 wird die Begrindung zur
Wohnbauflichenentwicklung mit einer Kapazitdt von 37 Wohneinheiten
raumordnerisch mitgetragen und die Ziele der Raumordnung stehen dem
Bebauungsplan Nr. 16 grundsdatzlich nicht entgegen.

Entsprechend der Gesamistellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 15.10.2020 zum Entwurf von 02-2020 werden die dargestellten
stdtebaulichen Zielsetzungen abschlieBend mitgetragen.

Im Planverfahren wurde die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der
Tourismusrdume, des KUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes, des
Ressourcenschutzes Trinkwasser und des Immissionsschutzes nachgewiesen.



Die Gemeindevertretung Ostseebad Trassenheide hat am 15.04.2021 nach
sachgerechter Abwdgung dller relevanten Belange und unter
BerUcksichtigung und Einarbeitung aller von den Behérden, sonstigen Tréigern
dffentlicher  Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
vorgebrachten Anregungen, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 16 gefasst.




