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besonderer Teil der Begriindung: Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 , Alte LandstraBe” (Stand September 2016)
ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes, da sich
die Anderungsbereiche im Teilflaichennutzungsplan ausschlieBlich auf den B-Plan Nr. 14,
die damit verbundene Riicknahme der Wohnbaufldchen in Mirow und die ErsatzmafRnah-
men im Sinne von Natur und Umwelt beschrénken.

Anlage: Schalltechnische Untersuchung vom 15.06.2016 vom
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, Geschiftsstelle Rostock
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590),

e) das Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geéndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

1.2.  Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Banzkow haben auf ihrer Sitzung am 28.04.2015 den Be-
schluss gefasst, fur das Gebiet ,Alte LandstraRe" in Banzkow einen Bebauungsplan aufzustellen.

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Thomas Harnisch
aus Schwerin von September 2015, die durch den Geodatenvertrieb des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim zur Verfigung gestellt wurde. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die Gebaude, StraRen und Nutzungen nach. Die befestigten Fla-
chen und die verkehrliche Anbindung zur Kreisstrale wurden aus dem Luftbild tibernommen bzw.
bei Begehung festgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 14 besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerkldrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieflich Umweltbericht beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist geméaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Banzkow, Flur 1 eine
Teilflache aus dem Flurstiick 516/29. Die Flache ist ca. 2,64 ha groR.

Das Flurstiick 516/29 ist Gemeindeeigentum.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Flur-
stiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fir die
verkehrliche und technische ErschlieBung notwendigen Bereiche befinden.
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Die Erweiterungsflache fur den 2. Bauabschnitt nach 2020 schlieft sich nérdlich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 an.

3. Planungsziel/ Standortwahl

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Banzkow hat sich bei 2.750 Einwohnern eingepegelt. Diese
Einwohnerzahl ist flr das langfristige Bestehen der Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtun-
gen, hier Schule, Kindereinrichtung, Einkaufsmarkt, Arzt u.a., erforderlich. Um diese Einwohner-
zahl zu halten, ist eine mittelfristige Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde zu sichern. Es
macht sich die Ausweisung von neuen Wohnbaustandorten erforderlich, da keine freien Eigen-
heimstandorte mehr in den Bebauungsplangebieten bestehen. Die Nachfrage von jungen Be-
wohnern der Gemeinde oder Bauwilligen, die wieder in ihren Heimatort ziehen wollen, nimmt zu.
Es liegen bereits mehrere Antrége fir den Bau von Eigenheimen vor, so dass fiir die Ansiedlung
von Familien Bauland bereitgestellt werden soll. In den letzten zehn Jahren hat die Gemeinde
insbesondere die Entwicklung von Wohnangeboten fir dltere und pflegebediirftige Einwohner
unterstitzt.

Die Gemeinde Banzkow konzentriert die Bauflachenentwicklung auch zukiinftig auf den Hauptort
Banzkow. In den Ortsteilen Goldenstadt, Jamel und Mirow sind keine Baufldchenentwicklungen
Uber die gemal der rechtsverbindlichen Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen abgegrenzten
Innenbereiche vorgesehen.

Banzkow besteht aus drei bebauten Siedlungsbereichen

e westlicher Bereich entlang der Plater und der Mirower Stralle
e mittlerer Bereich - westlich der Stor
e Bereich 6stlich der Stor.

Die Bebauung des westlichen Bereiches entlang der Plater und Mirower Strafe ist abgeschlos-
sen. Hier sind keine Innenentwicklungen mehr méglich. Eine bauliche Entwicklung nach Osten in
Richtung des mittleren Siedlungsbereiches ist durch die im Landschaftsplan ausgewiesenen Kalt-
luftschneisen sowie den Niederungsbereichen mit den Grabensystemen ausgeschlossen. Auch
in diesem Siedlungsbereich bis zur Stér stehen keine Innenentwicklungsflachen zur Verfiigung.
Zu bericksichtigen sind hier die erforderlichen Abstande zur Stér als Gewéasser 1. Ordnung mit
dem Muhlengraben sowie den Niederungsbereichen. Innerhalb des Bereiches 6stlich der Stér
sind die Wohnbauflachen 6stlich der StralRe der Befreiung so bebaut, dass sich hier keine Innen-
entwicklungsflachen ergeben. Ebenso ist die Bebauung westlich der StralRe der Befreiung ab
Plater LandstraRe in der Entwicklung abgeschlossen. Die Flachen hinter der westlichen Bebau-
ung der Plater Landstralle beriicksichtigten den ehemaligen 100 m — Abstand zur Stér und sollen
weiter als Festplatz, Feuerwehriibungsgelénde (angrenzend an Feuerwehrgebaude), touristische
Nutzungen u.a. frei gehalten werden. Dies ist auch im Teilflachennutzungsplan so dargestellt. Mit
der Anderung einer Teilfliche des im Teilflachennutzungsplanes dargesteliten Sondergebietes
, rourismus® zum Wohnen wird die Wohnbauentwicklung auf der anderen Seite der Plater Stralke
aufgenommen. Die zur Stér orientierten verbleibenden Flachen sind ausreichend fur eine touris-
tische und &ffentliche Nutzung.

In der Ortslage Banzkow sind in den letzten 10 Jahren und auch davor ausschlieRlich Wohn-
standorte auf ehemaligen Betriebsflachen entwickelt worden, aufer dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10:

e B-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet Plater LandstralRe” von 1999 — ehemalige landwirtschaftliche
Stallanlagen

e B-Plan Nr. 9 ,Stérblick” von 2006 — ehemaliges Chematec - Gelande

e VE-Plan Nr. 10 ,Ambulanter Lewitz - Pflegedienst‘ von 2007 — teilweise Flache ehemali-
ger Sportplatz

e B-Plan Nr. 11 ,Am Mihlengraben“ von 2009 — ehemaliges Betriebsgeldnde der Agrar-
produktivgenossenschaft (Stalle).

Innerhalb des Gebietes des B-Planes Nr. 9 sind 6 Eigenheime entstanden, im Gebiet des VE-
Planes Nr. 10 eine Wohngemeinschaft fir Schwerstpflegebeduirftige. Im Gebiet des B-Planes Nr.
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11 ist eine Pflegestation fur 36 Pflegeplatze errichtet worden. Das Wohnungsangebot wird durch
16 altengerechte Wohnungen mit Pflegeangebot in eingeschossigen Reihenhdusern sowie 8
Wohnungen fur Mitarbeiter und Auszubildende erganzt.

Damit ist die Gemeinde dem Grundsatz der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung gefolgt.

Gemal dem Flachennutzungsplan sind in der Ortslage Banzkow keine Wohnstandorte darge-
stellt, die entwickelt werden kénnen. Die untersuchten Standorte in der bebauten Ortslage erfilllen
nicht die Anforderungen nach einem ausreichenden Flachenangebot und stehen auf Grund der
Eigentumsverhéltnisse nicht zur Verfigung. Mit dem Standort an der Alten LandstraRe ist eine
effektive verkehrsmaRige sowie technische ver- und entsorgungsmaRige ErschlieRung méglich.
Zudem will die Gemeinde als Eigentimer der Flache Einfluss auf die Gestaltung der Grundstiicks-
preise und die Vergabe der Standorte nehmen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt 6stlich unmittelbar an die Alte LandstraRe.
Zusammen mit dem gegenuberliegenden Eigenheimstandort (B-Plan Nr. 4 ,\Wohngebiet Plater
Landstral’e®) bildet er die baulich — raumliche Abgrenzung der Ortslage Banzkow an der Alten
Landstrafle in Richtung Plate und in Richtung Stér.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der Behérden/Trager offentlicher Belange reduziert,
so dass die Entwicklung von 18 Wohneinheiten bis 2020 méglich ist. Die sich nérdlich anschlie-
Rende verbleibende Bauflache wird nach 2020 in einem 2. Bauanschnitt entwickel.

4, Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Banzkow liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim, ca. 15 km sidlich der Landes-
hauptstadt Schwerin. An die Gemeinde grenzen im Norden die Gemeinden Plate und Sukow, im
Osten die Gemeinde Tramm, im Stden die Stadt Neustadt-Glewe und die Gemeinde Rastow
sowie im Westen die Gemeinden Uelitz und Lubesse.

Die Gemeinde hatte 2014 2.748 Einwohner. Zum Gemeindegebiet mit ca. 5.228 ha Flache ge-
héren die Ortslagen Banzkow, Goldenstéadt, Jamel und Mirow.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist der Gemeinde Banzkow keine Funktion in der zentralértlichen Gliederung zuge-
ordnet worden. Das Gebiet der Gemeinde Banzkow (ohne die ehemalige Gemeinde Goldenstédt)
gehort zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin. Innerhalb der Stadt-Umland-Raume gibt es einen
besonderen Kooperations- und Abstimmungsbedarf. Die Siedlungsflachenentwicklung in Um-
landgemeinden soll sich vornehmlich auf den Hauptort und den Eigenbedarf konzentrieren. Dabei
sind vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage liegende Standorte zu entwickeln. Neue Stand-
orte aulRerhalb der bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die in-
nerdrtlichen Standortreserven ausgeschdépft sind. Die Gemeinde Banzkow hat in den letzten 10
Jahren und auch davor konsequent vorhandene Gewerbebrachen und landwirtschaftliche Bra-
chen flr die Entwicklung von Wohnstandorten im Hauptort Banzkow genutzt. Innerértliche Brach-
flachen sind nicht mehr vorhanden. Der geplante Wohnstandort an der Alten LandstraRe ist ver-
kehrsmaRig und durch vorhandene Medien der technischen Infrastruktur erschlossen. Die ge-
ringe Wegeentfernung zur Kindertagesstatte ist ein Standortvorteil fir die Ansiedlung von jungen
Familien. Der Standort schliet sich unmittelbar an die bereits bestehenden Wohngebiete an der
Alten Landstralle an.

In der 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wurde von der Ausweisung einer Wohnbau-
flache in Mirow von ca. 2,4 ha abgesehen, so dass insgesamt das Wohnbauflachenpotenzial
wieder weitestgehend ausgeglichen ist.

Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum eingestuft, gleichzeitig auch als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und Trinkwasser. Der dstliche Bereich des Gemeindegebietes liegt im
Landschaftsschutzgebiet und ist daher als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
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ausgewiesen. Durch das Gemeindegebiet fiihrt die Stor / der Stérkanal als wichtiger Schifffahrts-
weg sowie der regional bedeutsame Radweg entlang der Kreisstrale 12 von Plate (iber Mirow in
die Lewitz (Residenzstadterundweg).

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg. Geméal Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 24.08.2016 wird der Bebauungsplan Nr. 14 Alte LandstraRe* raumord-
nerisch mitgetragen.

Im seit 12.04.1996 wirksamen Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Banzkow fur das Gebiet
der enemaligen Gemeinde Banzkow ist die Flache des Bebauungsplanes Nr. 14 als Sondergebiet
Tourismus nach § 11 BauNVO dargestellt. Der Teilflaichennutzungsplan wird daher gemaR § 8
Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplan Nr. 14 geandert. In die Anderung werden die im Gel-
tungsbereich des Teilflachennutzungsplanes liegenden ErsatzmaRnahmen im Sinne des Natur-
schutzes aufgenommen sowie die entfallende Wohnbauflache in Mirow.

Weitere ErsatzmaRnahmen im Sinne des Naturschutzes liegen im Gebiet der ehemaligen Ge-
meinde Goldenstadt. Von einer Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Goldenstadt wird abgesehen, da die MaBnahmen die Grundziige der Entwicklung nicht
bertihren, von der Darstellung nur geringfiigig und auch ohne eine Anderung des Teilflichennut-
zungsplanes umsetzbar sind.

5. Bestand

Das Plangebiet wird im Osten durch die asphaltierte Alte LandstraRe begrenzt. Entlang der Land-
stral3e fuhrt eine Allee, die durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache im B-Plan Nr. 14
gesichert wird. Innerhalb dieser Griunflache verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen. An der
stdlichen Grenze des Plangebietes fuihrt von der Alten LandstraBe in Richtung Stér ein Weg, der
bis zum Containerstellplatz betoniert ist und zum Wohnstandort Stérblick durch Gehélze begrenzt
wird. Der Containerstellplatz selbst ist auch betoniert und wird von drei Seiten durch einen Wall
begrenzt. Der Containerstandort wird verlagert und die Walle werden entfernt. Die Flachen zwi-
schen Alter Landstral’e und Containerstellplatz sowie Containerstellplatz in Richtung Stér werden
als Rasenflachen genutzt. In einer Tiefe von ca. 45 m verlauft parallel zu dem betonierten Weg
ein Wall, der beseitigt wird. Zwischen dem Weg zur Stér einschlieBlich des Walls befinden sich
Gehdlze und Baume, die alle entfernt werden.

Nérdlich des Walls schlieRBen sich Ackerflachen an.

Im Westen bildet der Weg entlang der Stér die Grenze des Plangebietes, der in ca. 10,00 m
entfernt vom Ufer der Stér verlauft. Es schlieBen sich bis zur Stor Wiesenflachen mit Einzelge-
holzen an. Die Flachen am Ende des Stichweges vor der Spundwand werden durch das Wasser-
und Schifffahrtsamt Lauenburg als Lager- und Wirtschaftsflachen genutzt. Bei der Abgrenzung
des Geltungsbereiches wurden diese Nutzungen berlicksichtigt, so dass die Aufstellflichen fir
die Léschziige und Wendeméglichkeiten weiterhin gegeben sind. Auf der éstlichen Seite der Al-
ten LandstralRe grenzen Ackerflachen und das Wohngebiet Plater Landstrae an. Stidlich grenzt
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Stérblick“ an. Noérdlich des Plangebietes fiihren die
Ackerflachen weiter.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banzkow. Im
Plangebiet verlauft der 50 m — Gewasserschutzstreifen zur Stor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
,Bewilligung zur Nutzung fur Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen
Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust®.

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet
bekannt.

Die schrag uber das Plangebiet verlaufende Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Schweriner
Umland wird vollstandig verlegt. Die in der Grunflache entlang der Alten Landstrale verlaufende
Trinkwasserleitung wird mit einem Leitungsrecht in der Planzeichnung gesichert. Ebenso wurden
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die in dem Weg zur Stér vorhandenen Kabel der WEMAG AG mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht in der Planzeichnung gesichert. AuRerhalb des Geltungsbereiches verlauft in der Alten
LandstralBe eine Leitung der HanseWerk AG.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uiber die Festsetzung einer Baufléache bzw. eines Baugebietes
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest,
welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.
Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. Ausge-
schlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen Wohnens* die
allgemein zul&ssigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Nutzungen. Fir
beide ausgeschlossenen Nutzungen gibt es Angebote in Banzkow.

Ausgeschlossen werden aufgrund der Lage dieses Bebauungsplangebietes angrenzend an vor-
handene Wohnbaugebiete die ausnahmsweise zuldssigen, sonstigen nicht stérenden Gewerbe-
betriebe. Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden groRen Flicheninan-spruch-
nahme die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zu tibergeordneten StraRen be-
steht.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein fir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pragen-
des Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das
auRere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein be-
stimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das MaR der baulichen Nutzung ist
in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation im Bebauungsplan Nr. 14 ist das MaR der baulichen
Nutzung so festgesetzt worden, dass eine méglichst effektive, aber gleichzeitig eine lockere bau-
liche Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen gewahrleistet werden kann.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung in der Alten LandstralRe wurde eine maximale Ein-
geschossigkeit in Verbindung mit einer maximalen Traufhéhe von 4,20 m festgesetzt.

Da in den angrenzenden Bereichen entlang der Alten LandstraBe durch die relativ groen Grund-
stiicke eine lockere Bebauungsstruktur vorhanden ist, soll diese durch die Festsetzung einer Min-
destgrundstiicksgréRe von 700 m? im Plangebiet fortgesetzt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen uiberdeckt werden
darf. Dazu z&hlen neben den Gebauden u.a. auch befestigte Wege und Stellplétze mit ihren Ein-
fahrten. Die Grundflachenzahl fur die Gebiete WA 1 und WA 2 ist mit 0,3 festgesetzt, im WA 3
mit 0,4. Die Abgrenzungen der Gberbaubaren Grundstlicksflachen wurden in den Gebieten WA 1
und WA 2 groBziigig gefasst, um die Anordnung und Ausrichtung der Wohngebaude variabler
gestalten zu kénnen, begrenzt jedoch durch die straBenseitigen Baugrenzen und der gegeniiber
dem WA 3 geringeren Grundflachenzahl. Unter Berlicksichtigung des 50 m - Gewésserschutz-
streifens waren die Baufelder im WA 3 in der Tiefe zu begrenzen. Hier gestattet die zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 jedoch eine ausreichende Bebauungsméglichkeit.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 kénnen max. 40 % der Grundstiicksflache berbaut werden.
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6.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstlicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstiicksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fur das Wohngebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt, so dass die Geb&udelinge max.
50,00 m betragen kann — eingeschrankt jedoch durch die Baugrenzen. Zur Wahrung der nach-
barlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstdnde nach Lan-
desbauordnung einzuhalten. In dem Plangebiet soll die typische Bebauungsstruktur von Banzkow
fortgesetzt werden, so dass nur Einzelhduser im Plangebiet zugelassen werden.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebaude méglich. Die west-
liche Baugrenze wurde so festgesetzt, dass eine Bebauung des 50 m — Gewésserschutzstreifens
ausgeschlossen ist.

6.4. Ortliche Bauvorschrift

Begriindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V
Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Standort besser in das Landschaftsbild einfiigen.
Dach

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder dhnlicher Dacher, die das Er-
scheinungsbild nach auf’en bestimmen. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines
jeden Gebaudes, verleiht ihm sein Gepréage durch seine Form und seine Neigung, durch den
Dachuiberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial.

Um eine Anpassung an die vorhandene Dachlandschaft des Umgebungsbereiches zu sichern,
wird die Mindestdachneigung von 15° zulassig.

Stellplatze
Pro Wohnung sind auf dem dazugehérigen Grundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

6.5. Griinflichen und PflanzmafRnahmen

Die offentliche Grunflache 1 (wegebegleitend im Gewasserschutzstreifen) ist landschaftsgértne-
risch als Griunland anzulegen und als einschiriges Griinland zu erhalten.

Die Pflanzung von Ersatzbdaumen nach Baumschutzkompensationsersatz in der Qualitat Hst STU
16-18 cm in dieser Flache ist zulédssig. Eine offene Pflanzflache von mind. 7 m? je Baum ist zu
gewabhrleisten.

Die offentliche Grinflache 2 entlang der Alten LandstralRe nach Plate dient dem Kronentrauf-
schutz der Alleebaume und darf weder umgebrochen noch bepflanzt werden. Die Fléche ist als
Grinland anzulegen und als einschiriges Griinland zu erhalten. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen mit lhren Verkehrssicherungspflichten sind zu beachten.

Die privaten Griinflachen im Gewasserschutzstreifen sind landschaftsgartnerisch als Rasenfla-
che zu gestalten. Zulassig sind Ausstattungen der Freiflachen und Geholzpflanzungen. Die gart-
nerische Nutzungen ist nur unter Beachtung des Verbots der Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln zulassig.

6.6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt von der asphaltierten Gemeindestrafle, der Al-
ten LandstraRe. Die vorhandenen Einfahrt im Anschluss an das Plangebiet des B-Planes Nr. 9
“Storblick” in Richtung Stér wird weiter genutzt, da die Flachen direkt an der Stér durch das Was-
ser- und Schifffahrtsamt als Lager- und Bewirtschaftungsflache sowie durch die Feuerwehr als
Léschwasserentnahmestelle genutzt werden. Die verkehrlich ErschlieRBung des Baugebietes
selbst erfolgt durch eine U-férmige StraRenfiihrung von der Stralle in Richtung Stér. Der letzte
Abschnitt in Richtung Stér bleibt vom jetzigen Ausbauzustand erhalten.
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Die erforderlichen privaten Stellplatze sind mit mindestens zwei Stellplatzen pro Wohnung auf
den Grundstlicken nachzuweisen. Offentliches Parken ist innerhalb des StraRenraumes méglich.

Unter Bericksichtigung der geplanten Stralengliederung (Lampen, Parkplétze) ist nur eine Zu-
fahrt je Grundstiick zulassig.

Als Begrenzung der privaten Grinflache in Richtung Stér-WasserstraRe wird der bereits vorhan-
dene 6ffentliche Weg verlagert.

6.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zusténdigen
Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserversorgung

Far die Bereitstellung von Trinkwasser erfolgen Anschlisse an das vorhandene Trinkwassernetz
in der Alten Landstral3e.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserbereitstellung fir das Plangebiet erfolgt Giber einen neuen Hydranten innerhalb
der geplanten ErschlieRungsstralRe. Der bestehende Hydrant an der Einmiindung in den Mittel-
weg deckt die Léschwasserversorgung fir das bestehende Wohngebiet ,Plater Strake“ und das
Wohngebiet ,Stérblick mit einem Umkreis von 300 m ab. Der Hydrant ist zur Léschwasserent-
nahme sténdig freizuhalten. Im Bereich des Lager- und Umschlagplatzes des WSA Lauenburg
an der Stor (Bereich Spundwand) ist eine temporare Léschwasserentnahmestelle méglich. Von
der Bedarfsentnahmestelle kann das Plangebiet mit Léschwasser versorgt werden.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist méglich, ggf. muss
die kunftige Breitbandversorgung durch ein Leerrohr gesichert werden.

Energieversorgung
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt tiber das Netz der WEMAG AG.

Gasversorgung

Die Erdgasversorgung kann bei Bedarf Uber das vorhandene Netz der HanseWerk AG abgesi-
chert werden.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung soll im Bereich der Alten LandstraRe erfol-
gen.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Trinkwasserschutzzone Il sind zu beriicksichti-
gen.

Fur die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers auf den Grundsti-
cken ist durch den jeweiligen Grundstickseigentimer eine Ausnahmegenehmigung bei der un-
teren Wasserbehérde zu beantragen.

Far die ErschlieBungsstralen erfolgt der Bau einer Stralenentwésserung, die Gber einen Not-
Uberlauf in die Regenwasserleitung in der Alten Landstrale bei einem tberdurchschnittlichen
Regenwasseranfall entwassern kann.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.




Bebauungsplan Nr. 14 , Alte Landstrae” in Banzkow, Gemeinde Banzkow 10

6.8. Nachrichtliche Ubernahmen

Der 50m — Gewasserschutzstreifen wurde in die Planzeichnung Ubernommen. Eine Bebauung
innerhalb des Gewasserschutzstreifens ist durch die Festsetzung der Baugrenze, die mit dem
Gewasserschutzstreifen zusammenfallt, ausgeschlossen. Die Flachen im Geltungsbereich inner-
halb des 50 m — Gewésserschutzstreifens wurden als private Griinflichen festgesetzt, an die sich
in Richtung Stoér ein unbefestigter éffentlicher Weg und Gehélzpflanzungen anschlieBen. Grund-
stlickszufahrten von der Storseite wurden ausgeschlossen.

Far den Betrieb, die Unterhaltung und die Nutzung der Stérwasserstrale ist ein ausreichender
Abstand bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 berticksichtigt worden. Die be-
stehende Spundwand an der Stérwasserstrale mit angrenzender Lagerflache und Zufahrt wird
weiterhin als Lager- und Umschlagplatz durch die Wasserstraflen- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes genutzt.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banzkow. Die
Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasserschutz sind da-
her im Plangebiet zu beachten und einzuhalten. Tiefenbohrungen zur Installation von Erdwérme-
sonden sind nicht erlaubt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
,Bewilligung zur Nutzung fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen
Speicherung geeignet sind, im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust®. GemaR Schreiben des
Inhabers der Bewilligung der HanseWerk AG, Allerm&her Deich 449, 21037 Hamburg vom
11.01.2016 bestehen keine Einwande zu der Planung.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltpriifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als besonderer
Teil der Begriindung beigefligt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erforderli-
chen Aussagen.

7.1. Bestand

siehe Begriindung

Die natlrlich anstehenden Sandb&den wurden aufgrund langjéhriger agrarischer Nutzung anth-
ropogen veréndert. Im Gebiet herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima vor. Der 50m
Gewasserschutzstreifen der Stoér ist im Geltungsbereich zu beachten. Gegeniiber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen ist der oberste wasserfuhrende Grundwasserleiter nicht geschitzt
(hohe Grundwassergefahrdung).

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich (auRer Pappeln) nicht im
Geltungsbereich (siehe auch Umweltbericht).
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Biotoptypen auf Grundlage Luftbild
Baumbestand
Baumbestand mit ggf. Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V ist vorhanden.

Zur Rodung sind vorgesehen und in der nachfolgenden Tabelle dargestelit:

Nr. / Art STU [cm] KDer?t]Z?e' Bemerkungen Ersatz
10x Pappeln 125 6 Pyramiden-Pappel 10

1 Weide 157 8 2

Summe 12

Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet. (STU <150 cm
=1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2)

Hinweis. Der Rodung stehen aus Sicht des Artenschutzes keine erheblichen Belange entgegen-
siehe Umweltbericht

Die Ersatzpflanzung in der Qualitat Hst STU 16-18cm erfolgt mit 3 Baumen in der O1 entlang des
Weges und mit 9 B&dumen in der Hecke am Friedhof (Abstand untereinander mind. 8 m).

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiur den unmittelbar betroffenen
Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:
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Tabelle Wertstufenermittiung

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe }:r?gvpeer?zsaalfl-
GFD Sonstiges Grunland 2 20
ACS Sandacker ' 1 1,0
OBD Brache"der Dorfgebiete (im Sinne undifferenzierte 1 10

Lagerflache / Reitplatz) '
ovw Wirtschaftsweg versiegelt <1 0,0
ovu Wirtschaftsweg nicht oder teilversiegelt <1 0,51

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und tiberdurchschnittlichem Nattir-
lichkeitsgrad: entfallt

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen: entfallt, (sieche AFB)

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen: entféllt, (siehe AFB)

Berilicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft: entfallt
Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt, Einbettung in Ortsrand-
lage.

Gezielte faunistische Erfassungen erfolgten nicht. Die stark ausgerdaumte Agrarlandschaft, bietet
keine Verdachtsmomente auf nach besonders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Ar-
ten nach § 44 BNatSchG, bzw. flr Arten der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschiitz-
ten Arten. (siehe auch Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Umweltbericht)

7.2. Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2535-402 "Lewitz"
Entfernung ca.1.300m

FFH- Gebiet DE 2535-302 "Widlder in der Lewitz"
Entfernung ca. 900m

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbestdnde sind auszuschlie3en.
FFH — Vorpriifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 22b "Lewitz" - Landkreis Parchim
stdlich und westlich angrenzend, éstlich in 600m Entfernung

Die Flache ist im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde bereits als Bauflache gekennzeichnet
und die Grenzziehung berticksichtigte bereits die geplante Bebauung. Eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes kann daher ausgeschlossen werden.

Wertbiotope (§20) im / am Geltungsbereich: keine
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Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:

e PCHO05625 Naturnahe Feldgeholze

Andere Stérseite:

o PCHO05624 Naturnahe Feldgeholze

e PCHO05623 Naturnahe Feldhecke.
Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.
Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.

7.3. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Fliche stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Veranderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Landschaft).
Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die
Ergebnisse als Grundlage fur die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung
des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999/2002) an-
gewendet. Das Planvorhaben umfasst Uberwiegend auf Ackerflache die Umnutzung zu Wohnbe-
bauung. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwandlung der
vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerations-
funktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veradnderung betroffen:

Acker

Reitplatz, Lager- und Abstellflachen im Ortsrandbereich

kleinflachig sonstiges Grinland

Baumbestand (Abgrenzung des Reitplatzes, keine Baumreihe aufgrund der Uneinheitlich-
keit in Alter und Arten)

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft
soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

o Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufilhren. Aus-
nahmen aus Grinden des Gewasserschutzes (Trinkwasserschutzgebiet) sind zulssig.

o Befestigte Flachen sind, soweit mdéglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufithren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in die
der Stér zuflieRenden Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Derunsachgeméafie Umgang mit/ die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
im Gewasserschutzstreifen nicht zulassig.

e Beim Umgang mit Leichtflussigkeiten und anderen wassergeféhrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszu-
schlieRen.

Umfang der Fldchen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.
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Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Die landwirtschaftlichen Flachen wurden nur der Biotopwert-
stufe >1 zugeordnet. Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hin-
weisen zur Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis
durchschnittlichen Auspragung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt. Das
angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in Abhangigkeit
von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir Versiegelung / Teil-
versiegelung (VZ). Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw.
das Mal} der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Vorpragung (Be-
bauungsrand) ist er durch Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen
bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0. Wirk-
zonen von Wertbiotopen sind nicht zu berticksichtigen. Kompensationserfordernis (KE) und Kor-
rekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensati-
onserfordernis” ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,3 / 0,40.
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs 1. BA
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ACS |Acker Stralle 2.610 1 10 105| 1,5 0,75| 1,0 2.936
OBD (Lager StralRe 1.476 1 10 105] 1,5 0,75] 1,0 1.661
OVW |Stralle Stralle -Bestandsdurchlauf 537 1 00(05] 05 0,75( 0,0 0
OVD |Weg Stralle 245 1 05(05| 1,0 0,75 1,0 184
OVD |Weg Weg -Bestandsdurchlauf 100 1 1,0 1001 1,0 0,75( 0,0 0

Weg -Bestandsiibernahme,
OVD (Weg Verschiebung 332 1 1,0 100 1,0 0,75| 0,0 0
sonstg. Gartenland im
GFD |Griunland |Gewasserschutzstreifen 751 2 20100} 20 0,75 1,0 1.127
Gartenland im
ACS |Acker Gewasserschutzstreifen 1 BA 2.709 1 1,0 100( 1,0 0,75| 1,0 2.032
sonstg.

GFD |Griunland |O1-Gewasserschutzstreifen 211 2 201]00]| 20 0,75( 0,0 0
ACS |Acker GF -Kronentraufenschutz 1 BA 611 1 1,0 100( 1,0 0,75| 0,0 0
OBD |Lager GF -Kronentraufenschutz 339 1 1,0 1001 1,0 0,75( 0,0 0
ACS |Acker GRZ 0,4 1BA 760 1 1,0 (05| 1,5 0,75 1,0 855
ACS |Acker GRZ0,31BA 2.590 1 10]05] 1,5 0,75 1,0 2.914
ACS [Acker unversiegelt 1 BA 7.198 1 1,0100] 1,0 0,75| 1,0 5.399
OBD |Lager GRZ0,4 512 1 1,0 105]| 15 0,75| 1,0 576
OBD |Lager GRZ 0,3 1.363 1 1,0 (05| 1,5 0,75| 1,0 1.533
OBD |Lager unwersiegelt 3.947 1 101001 1,0 0,75( 1,0 2.960
Summe:| 26.287 22.176

Es ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von 22.175 KFA.

Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmafRnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaBnahmen. Ein unmittel-
barer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
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Zum Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
e Im Geltungsbereich Umwandlung von Acker in Gartenland, Griinland fir Kronentraufbe-
reich und anteilig Gewasserschutzstreifen
e Im Gemeindegebiet Anpflanzung von Hecken und Sukzessionsstreifen

Eine Entsiegelung von Fléchen als Ausgleich ist durch die Gemeinde nicht erfiillbar, weil geeig-
nete (als auch eigentumsrechtlich verfligbare) Flachen in dem vom Eingriff betroffenen Land-
schaftsraum nicht zur Verfiigung stehen.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen griinordnerische Mafinahmen im
Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und fak-
tisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintréachtigter Funktionen" leisten. Es muss also durch
die Malkinahme eine Aufwertung gegentiber dem Ausgangszustand erfolgen.

Da es sich bei den Ackerflachen um zunachst beeintrachtigte und dann wieder aufgewertete Fla-
chen handelt, kann hier von einer typischen Kompensationsmafihahme ausgegangen werden.
Entsprechend der Fortentwicklung des Mecklenburger Modells im behérdlichen Beratungspro-
zess kann die Aufwertung zunéchst beeintrachtigter Flachen durch spatere Nutzung oder Pflege
aber kompensationsmindernd angerechnet werden. Voraussetzung ist, dass zunéchst eine sau-
bere Eingriffsermittlung erfolgt und anschlieBend der Minderungsbetrag auf der Grundlage von
Festsetzungen eindeutig ausgewiesen wird.

Die Anrechnung derartiger Malinahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger Mo-
dells (Stand 01.2002) vorgesehen.

Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefuhrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog zur Ablei-
tung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen
(KW2), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Zu berlicksichtigen ist vor al-
lem die Herausnahme der 6ffentlichen und privaten Grinflachen aus der intensiven Landwirt-
schaft mit dem Verbot von Pflanzenschutzmitteln im Gewéasserschutzstreifen / Kronentraufe-strei-
fen.

Die Leistungsféhigkeit der Kompensationsmafnahmen wird in Abhéngigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung im Gebiet mit 30% / 50% (Leistungsfaktor LF
0,3/0,5), im Ortsrandbereich mit 60 % bis 70 % (LF 0,6-0,7) zugrunde gelegt. Die Leistungsfahig-
keit der KompensationsmaRRnahmen aufRerhalb liegt bei 50-90 % (LF 0,5-0,9).

Der Umfang der Kompensationsmanahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaBnahme * KWZ * LF

Tab. 2: MaRnahmen im B- Plangebiet 7. BA

é . NE - E , T § x = E
m x < 22 & EEE o < 3
N O w < o = X »n = O w Lo
Gartenflache aus Acker 7.198 1,0 1,0 0,30 2.159
O1 Gewasserschutzstreifen 211 2,0 2,0 0,60 253
02 Kronentraufeschutzstreifen 946 2,0 2,0 0,60 1.135
P Gartenland
Gewisserschutzstreifen 751 1,0 1,5 0,30 338
P Gartenland
Gewdsserschutzstreifen (aus Acker) 2.709 1,0 1,5 0,50 2.032
Summe: 11.815 0 5.918
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Tab. 3: MaRnahmen auBlerhalb des B- Plangebiet 7. BA

o o 72} =

o E m o, 9 . &

2 g3 ze | & S52 | uf | 23
Hecke Banzkow am Friedhof 700 2,0 2,5 0,70 1.225
Jamel Neuer Kanal Sukzesson 9m 5.652| 37 2,0 2,0 0,90 10.174
Jamel beim Neuen Kanal Hecke 10m 2.160 2,0 2,5 0,90 4.860
Wallbepflanzung Goldenstadt 1.000 2,0 2,5 0,50 1.250
Summe: 8.812| 37 16.284

Aus den Berechnungen ergibt sich insgesamt ein Flachenaquivalent von 21.605.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachendquivalent (KFA = 22.176 Kompensationserforder-
nis) und Flachenaquivalent (FA = 21.201 Umfang der geplanten KompensationsmaRnahmen)
ergibt sich, dass der Eingriff ausgeglichen ist.

7.4. Beschreibung der MaBnahmen

Die 6ffentliche Grunflache 1 (wegebegleitend im Gewasserschutzstreifen) ist landschaftsgartne-
risch als Grunland anzulegen und als einschiriges Griinland zu erhalten.

Dafur wird der offentliche Bereich des Gewasserschutzstreifens auf 18,50 m verbreitert und die
Flache (aufer Wegetrasse in 3,50 m Breite) als 6ffentliche Griinflache gesichert.

Die Pflanzung und der dauerhafte Erhalt von 3 der 12 Ersatzbdume nach Baumschutzkompen-
sationsersatz in der Qualitdt Hst STU 16-18 cm in dieser Flache ist zu beachten. Die Pflanzung
ist mit der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) abzustimmen. Es sind
keine MaRRnahmen zul&ssig, die zu einer Beeintrachtigung des fir die Schifffahrt erforderlichen
Zustandes der Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiihren. Im
Einzelfall ist unter Beteiligung des WSV zu priifen, inwieweit Gehélze erhalten bzw. ersetzt wer-
den kénnen.

Die offentliche Grunfldche 2 entlang der Gemeindestralte nach Plate dient dem Kronentrauf-
schutz der Alleebdume und darf weder umgebrochen, noch bepflanzt werden. Die Flache ist als
Grunland anzulegen und als einschuriges Griinland zu erhalten. Die Versorgungsleitung mit Ihren
Verkehrssicherungspflichten ist zu beachten. Grundstickszufahrten sind unzuléssig.

Zur optischen Markierung des Gewasserschutzstreifens innerhalb des Baugebietes ist im Stiden,
beim 2. BA dann auch im Norden, entsprechend Planzeichnung eine Saulen—Form der Eiche
oder eine Pappel bzw. eine Hainbuche in der Qualitat Hst STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die private Grinflache im Gewasserschutzstreifen ist landschaftsgéartnerisch als Rasenflache zu
gestalten. Zulassig sind gartentypische Ausstattungen der Freiflachen und Gehélzpflanzungen.
Die géartnerische Nutzung ist nur unter Beachtung des Verbots der Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln zuléssig. Grundstiickszufahrten vom Uferweg sind unzuldssig.

Sortenliste Obstgehdlze

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weiller Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Kirschen: Oktavia, Regina

Pflanzliste Bdume

Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt STU 16-18 cm, norddeutscher Provinzyens, Verbissschutz ist
vorzusehen

Acer campestre Feld- Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz- Erle

Betula pendula Sand- Birke
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Zuordnungsfestsetzungen

Hecke als Abschirung zum Pflegeheim hinter dem Friedhof

In der Gemarkung Banzkow, Flur 2, Flurstiick 286/2 teilweise, ist die Flache mit MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als dreireihige Hecke mit
separater innerer Baumreihe (Ersatzbdume), in einer Lénge von 70 m, (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit innerer Baumreihe 10 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Pflanzung und der dauerhafte Erhalt von 9 der 12 Ersatzbdumen nach Baumschutzkompen-
sationsersatz in der Qualitat Hst STU 16-18 cm in dieser Flache ist zu beachten.

In der Gemarkung Jamel, Flur 3, Flurstlick 203 teilweise, ist die Flache mit MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am Neuen Kanal unterhalb
des mit Alt-Eichen bestandenen Weges, als Sukzessionsstreifen mit 628 m und 9 m Breite anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten. Das Feldgehélz wird dabei ausgespart. Innerhalb der Flache
sind 37 Stk. Erlenheister zu pflanzen. Die Ackerkante ist durch mind. 32 Stk. Eichenspaltpfahle
0.4. in max. 20 m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.

Sukzessionsstreifen vor den Eichen auf Acker

In der Gemarkung Jamel, Flur 3, Flurstiick 203 teilweise, ist die Flache mit MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Bewirtschaftungsgrenze
beim Neuen Kanal) als zweireihige Hecke, in einer Lange von 216 m, (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ein
unbefestigter Weg ist zuldssig (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, Verbiss-
schutz ist vorzusehen).
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Falls die Flurstiicksgrenze nicht identisch mit der Nutzungsgrenze ist, ist eine Vermessung erfor-
derlich.

Hecke auf Ackerflache an der Nutzungsgrenze

/ & -' ' v
7/ ‘f‘ -. CR
\v ~

1188/1

In der Gemarkung Goldenstadt Flur 4, Flurstiicke 166 und 167 jeweils teilweise, ist die dem Ort
zugewandte Wallseite / Wallkrone in einer Lédnge von 100 m, von Norden beginnend, mit einer
dreireihige Hecke (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m,

Verbissschutz ist vorzusehen).
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geplante Wallbepflanzung - Pfeilrichtung
zeigt den Beginn im Norden an

Stréucher:

Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Haselnuss Corylus avellana .

Weilddorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Ohr-Weide Salix aurita (an Grében)

Heister

Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Erle Alnus glutinosa

Eiche Qercus robur

Hinweise

Die festgesetzten Pflanzmaflnahmen sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungs-
planes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fiir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfilhrungsplanung
zu Ubernehmen / zu beachten:

1. Das Pflanzgut der Gehélze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

2. Die Kompensationspflanzungen sind spatestens in der auf den Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten folgenden Herbstpflanzperiode zu realisieren, drei Jahre zu pflegen, in
dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

3. Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpféhlen je Baum / 1
Schrégpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die Baumscheibe sollte eine GréRe von einem
Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt wer-
den.

4, Ein wirksamer Schutz gegen Beschédigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei gréeren Pflanzungen ist dies nur Gber eine Einzaunung zu erreichen.
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5. Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Ent-
wicklungspflege zu pflegen bis sie in einem funktionsfahigen Zustand sind. Sollten Ge-
hélze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die
Gewabhrleistung verléngert sich entsprechend.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestdnden nur im Zeitraum
vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

3  Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschranken.

4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen missen alle Versteckméglichkeiten fir
Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofRe Steine, Platten usw. Gefun-
dene Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei még-
lichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bé6schungen vermieden werden bzw. die
Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes sind 3 Lesesteinhaufen am Ostrand des
B-Plangebietes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m? Le-
sesteinen (Gréfe 10 bis 20 cm und einigen gréReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m? unbelaste-
tem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene
bzw. ausgebaggerte Senke in der Grof3e von etwa 2 m? gefiillt und mit anstehenden Boden
Uberdeckt.

8. Klimaschutz

Das Plangebiet beschrénkt sich auf eine bereits teilweise versiegelte und anthropogen vorbelas-
tete Flache, die an bereits bestehende Wohnbebauung grenzt und den Ortsrand auf der anderen
Seite der Alten LandstralRe abrundet. Die ErschlieBung ist tiber die Alte LandstraRe und die hier
befindlichen technischen Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben. Der Zielstellung einer nach-
haltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung wird damit entsprochen. Regelungen zur
Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getroffen, da die energetische Ver-
sorgung im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung des Gebietes bei den Einzelvorha-
ben geprift wird.

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken/
Immissionsschutz

Auswirkungen

Durch die geplante Wohnnutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nut-
zungen zu erwarten.

Die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet“ fuigt sich in die angrenzenden, auch als Wohnbauflachen
genutzten Bereiche 8stlich und stdlich des Planungsgebietes ein.

Da sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banzkow befindet,
sind die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasserschutz
zu beachten und einzuhalten.

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte von
der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen. Die schalltechnische Untersuchung der TUV
NORD GmbH untersuchte die Einwirkungen durch die Gewerbebetriebe im angrenzenden Gebiet
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des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Stérblick” sowie durch den StraBenverkehr (Alte LandstraRe).
Hierzu wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) im Tagzeitraum und 40 dB(A) im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.

Als maRgebliche Gerauschquelle erfolgten Untersuchungen zum Pumpwerk der Agrargenossen-
schaft Banzkow/Mirow, das sich ca. 150m entfernt auf der anderen Seite der Stérwasserstrafle,
gegeniiber dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet. Je nach Wetterlage ist es méglich,
dass das Pumpwerk durchgéngig Tag und Nacht arbeitet, im Jahresverlauf ca. 3 Wochen in den
Sommermonaten. Durch die AGP ist eine dreiseitige massive Einhausung geplant. GemaR der
schalltechnischen Untersuchung wird eine 3,50 m hohe zweiseitige Umwandung mit einer Min-
desththe von 3,50 m Gber GOK und einem bewertetem Schallddmm-Mal von R'w gréRer gleich
25 dB benannt. Mit einer Uberdachung wiirde als vorbeugenden Immissionsschutz eine weitere
Pegelminderung von mehr als 10 dB(A) erreicht werden.

Da das geplante Wohngebiet im Norden an landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Suiden an
bestehende Wohnbebauung sowie im Westen an die Stér-Wasserstrale angrenzt, ist die Einhal-
tung der Larmwerte nach DIN 18005 bei Umsetzung der LarmschutzmaRnahmen an dem Pump-
werk gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,Auen“ durfen fir das Allgemeine Wohngebiet
(WA) nicht tberschritten werden:

e tags 55 dB(A)

e nachts 45 db(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere Nachtwert fiir Gewerbe- und
Freizeitlarm gilt.

In den Hochwassergefahren — und Risikokarten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V sind fur den Bereich des B-Planes Nr. 14 in Banzkow an der Stérwasserstrale
keine Hochwassergefahrdungen, Hochwasserrisiken oder Uberschwemmungsbereiche ausge-
wiesen. GemaR Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 17.08.2016 liegen
keine Daten und Angaben zum Uberschwemmungsrisiko vor. Im Zusammenhang mit dem B-
Plan Nr. 11 ,Am Muhlengraben“ der Gemeinde Banzkow wurde auf den zu beachtenden Hoch-
wasserstand von 38,01 m 0. NN am Schweriner See hingewiesen. Der gewachsene Boden im
Gebiet des B-Planes Nr. 14 hat bereits eine Hohe von 38,50 m. Durch die Leitungsverlegung wird
die Straf’e eine H6he von mind. 39 m haben. Da die OKEF in der Regel héher als die StraRe
liegt, ist ein Hochwasserrisiko nicht anzunehmen.

10. Bodenordnende MaBRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich in Eigentum der Gemeinde Banzkow. Die
Flachen fur die ErsatzmaRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet befinden sich ebenfalls in Ei-
gentum der Gemeinde Banzkow.

Die ErschlieBungsstralRe (Ring) wird im Vorgriff des sich unmittelbar nérdlich anschlieRenden 2.
Bauabschnittes ausgebaut.

Mit der AGP Banzkow/Mirow ist vor Satzungsbeschluss ein Vertrag zur Umsetzung der Schall-
schutzmalRnahmen am Pumpwerk an der Stér abzuschlielRen.
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11. Stiddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 2,62 ha
Wohnbauflache ca. 16.370 m?
WA 1 ca. 4.220 m?
WA 2 ca. 8.980 m?
WA 3 ca. 3.170 m?
Grinflache gesamt ca.4.610 m?
offentliche Grunflache ca. 940 m?
Anpflanzflache ca. 210m?
private Grunflache ca. 3.460 m?
Verkehrsflache gesamt ca. 5310 m?
Stralle ca. 4870 m?
unbefestigter Weg zur / an der Stoér ca. 440m?

12. Hinweise

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-nen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Um Gefahrdungen fiur die Baustelle auszuschlieBen, sollten vor Baubeginn Erkundungen tiber
eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben uber
Kampfmittelbelastungen liegen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor. Auskiinfte
kénnen gebuhrenpflichtig beantragt werden.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Land-kreises
Ludwigslust-Parchim dartiber Mitteilung zu machen.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und den
fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallentsorgungs-
satzung erfolgen kann.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gew&ssern ausge-
schlossen werden. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln — LAGA vom 05.11.2004) zu beachten.

Fur die Versorgung mit Erdwéarme bzw. fur die Installation von Gartenbrunnen sind gesonderte
Antrage bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu stellen.

Aufgrund der Lage in der TWSZ Il A der Wasserfassung Banzkow sind Tiefenbohrungen zur
Installation von Erdwarmesonden nicht erlaubt.

Bei Einsatz von Warmepumpen fir die Geb&audeheizung ist zum Schutz der Nachbarschaft die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten. )
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