SATZUNG DER STADT KROPELIN

Bebauungsplan Nr. 16

Teil A Planzeichnung

M 1:750

SO6
Campingplatz/
Verwaltung
GR 150 m? |
FH 8,50 o
S04
Campingplatz/ /
Gastronomie, Veranstaltung * 10343
GR 300 m? I 355 ,
. 10295 3 s
FH 5,0 o
c 10223
356 . 1057

* 10054

S02

Campingplatz/
Zelte, Caravans, Wohnmobile,
Wochenendhauser, Mobilheime

A |

100.76
100.94

07

D

Campingplatz/
Sanitar

GR 150 m?

f 05

Gemeinde Krépelin, Stadt
Gemarkung Diedrichshagen
Flur 1
64

Campingplatz/
Mehrzweckgebaude, Sanitar A / A
/!
GR 800 m? | 7/ 0zt ,
FH 85 o 4 1‘32:02

355

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone 111B

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadt Krépelin vom ............... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Diedrichshagen®, gelegen nordwestlich und stdwestlich
der StralBen ,Zur Plantage” und sidostlich des Flurstlicks 67 der Flur 1, Gemarkung Diedrichshagen
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den o&rtlichen Bauvorschriften,
erlassen:

Teil B

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10, 16 und 19 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet ,Campingplatzgebiet® dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von
Standplatzen fir mobile Freizeitunterkinfte und den Gebauden, Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes, zur Platzverwaltung sowie sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken,
die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Zulassig sind:

- im SO 1 Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte
einschliel3lich der Versorgungseinrichtungen,

- im SO 2 zusatzlich zu den im SO 1 zulassigen Anlagen die Aufstellung von Wochenendhdusern
oder Mobilheimen mit einer Grundflache von jeweils max. 30 m? und einer Gesamthéhe von max.
40m,

- im SO 3 ein Mehrzweckgebaude,

- inden SO 3, SO 5 und SO 7 Sanitar- sowie sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes,

- eine Schank- und Speisewirtschaft sowie ein Veranstaltungsbereich im SO 4,

- im SO 6 ein Gebaude der Campingplatzverwaltung mit max. zwei Dauerwohnungen flr
Betriebsinhaber, Pachter, Angestellte des Campingplatzes, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,

- sowie sonstige Anlagen fiir sportliche Zwecke und zur Freizeitgestaltung, Einrichtungen zur
Bewirtschaftung des Gebietes sowie Kfz-Stellplatze.

1.3 Fur die festgesetzten Firsth6hen gilt als Bezugspunkt die Héhe von 104,0 m 4. NHN (DHHN2016).

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 u. 25 BauGB, § 202 BauGB)

2.1 Standplatze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen.

2.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer externen
Wiederverwertung zuzufihren.

2.3 Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenversieglungen sind nur auf3erhalb des
Wurzelschutzbereichs (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume zulassig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung
von benachbarten Flachen ist unzulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

4.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

4.3 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzdunen
zu versehen.

4.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von 2,0 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

4.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [lIB der Grundwasserfassung
Krépelin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnungen fiir das Trinkwasserschutzgebiet ,Kropelin® (MV-WSG-1936-04) sind zu
beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- und Kunstdenkmale
sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist unverziglich die zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11
Denkmalschutzgesetz).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die O6rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Fa&rbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

Sollte zukinftig ein Umbau oder Abriss der Mehrzweckhalle vorgesehen sein, ist im Vorfeld eine
eingehende Untersuchung des Gebdudes auf ein Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen durch
eine fachkundige Person durchzufiihren und zu dokumentieren; ggf. sind geeignete Vermeidungs- und
AusgleichsmaBRnahmen festzulegen. Die Untersuchung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Dokumentation und Bewertung sind der Behdrde vorzulegen. Der Abriss ist erst mit
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde méglich.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Kropelin, Markt 1 in
18236 Krépelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung am ............... im Internet
unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis
ZUM oo erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ............... beteiligt
worden.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, einschlie3lich der dazugehdérigen Begriindung, wurde am

............... von der Stadtvertretung gebilligt. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB wurde durch 6éffentliche Auslegung der Planung im Bauamt der Stadt Krépelin in der Zeit vom

............... bis zum ............... sowie durch Bereitstellung im Internet durchgefihrt. Die
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Verdffentlichung am
............... im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang vom ............... bis zum

............... an den Schautafeln der Stadt Kropelin. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

4. Die Stadtvertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung
gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung dazu wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .................. bis zum .................. auf der Internetseite der Stadt Kropelin
veroffentlicht und waren im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dariiber
hinaus haben die Unterlagen im Veroéffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden im Bauamt der
Stadt Kropelin offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln der Stadt vom .................. bis zum .................. und im Internet unter
www.stadt-kroepelin.de am .................. sowie im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V
bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... tber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

7. Der katastermafllige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: .......... vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschliellich der ortlichen Bauvorschriften, wurden am ............... von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

10.Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschliel3lich der értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister

11.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
durch Verdéffentlichung im Internet unter www.stadt-kroepelin.de und durch Aushang vom ...............
bis zum ............... an den Schautafeln der Stadt Krdpelin bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Stadt Kropelin, den
(Siegel) Der Birgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024
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