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1. Planungsrechtiiche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 G vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I Seite 3316), die
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132) sowie der § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss vom 20. Mérz 2003
eingeleitet.

Die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.15 wird gemaB § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Grundstiickes diente ein Auszug
aus dem Katasterkartenwerk vom 16. Mai 2007 in digitaler Form des:

Fachgebietes Kataster und Vermessung
fur den Landkreis Nordvorpommern
und die Hansestadt Stralsund

Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hdlt am Katasterplan als Unterlage fiir den
Bauleitplan fest. Eine Einmessung der Gebdude liegt in der Zustandigkeit des
Katasteramtes bzw. der Eigentiimer selbst.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden innerhalb des Plangebietes durch das
Vermessungsbiro Roland Hiltscher aus Parchim mit Datum 17. Mai 2006 ergénzende
Hdhenmessungen vorgenommen.

1.2 Anwendung des § 13a BauG8 - Bebauungspline der Innenentwickiung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahrenshoop fasste in ihrer Sitzung am
15. Mérz 2007 den Beschiuss, das Verfahren zum Bebauungsplan Nr.15 ,Am
Grenzweg" im beschleunigten Verfahren nach den Regefungen des § 13a BauGB
durchzufiihren. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind wie folgt gegeben:

Der Bebauungsplan Nr.15 dient der Innenentwicklung. Gleichzeitig stellen die
beabsichtigten MaBnahmen selbst eine Innenentwickiung dar, die durch eine
behutsame Nachverdichtung vollzogen wird. Auf der Grundlage einer Standortanalyse
Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzungen hat die Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop die gebietstypischen Merkmale dargestelit (siehe Anlage) und auf deren
Grundlage die Planungsziele formuliert. Der Anteil der versiegelten Flachen liegt
gegenwértig im Durchschnitt bei 25 %. Die Festsetzung einer Grundflichenzah/ von
0,4 entspricht einer héheren baulichen Ausnutzbarkeit der Grundsticke und ist als
Nachverdichtung im Sinne des § 13a BauGB zu bewerten.

Aufgrund der Gebietstypik und den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sich die
Nachverdichtung ausschlieBlich straBenbegleitend in lockerer und kleingliedriger
Bebauung entwickein.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop besteht.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entwickelt aus ihrem rechitswirksamen FNP den
Bebauungsplan Nr.15 ,Am Grenzweg". Fir dieses Areal weist der FNP eine
Wohnbaufiache sowie im nordwestlichen Bereich eine Griinflache aus.

3. Baugebiet

Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop
Gemarkung Ahrenshoop

e Fluri
Flurstiick: 2/2, 3/3, 8/4, 8/5, 10/2, 10/5, 11, 12, 13/1, 14, 15/2,
16/2, 17/3, 18/3, 18/4, 19/1, 19/2, 20, 21/1, 21/2, 22/1,
22/2, 23, 24, 25/1, 25/2, 26, 27, 28/1, 28/2, 8/3, 29,
30/1, 30/2, 30/3, 31, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 33, 34/1,
34/2, 35, 36, 37, 45/5 tlws.

4, Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt in der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop. Das
Planungsgebiet wird wie folgt eingegrenzt:

- siidostliche Grenze ist der angrenzende Bebauungsplan Nr.7 ,Am Strom™ Ahrenshoop
- ndrdliche Grenze ist der Weg ,Zum Strom" bis zum Strandiibergang Nr.13
- gidliche Grenze ist der ,Grenzweg"

- nordwestlich Grenze ist der Dinenbereich

5. Bodenverhditnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragféhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
vorhandene Wohnhausbebauung auf dem Gelédnde kann aber davon ausgegangen
werden, dass der anstehende Boden flr neu zu erbauende Wohnhduser geeignet ist.
Den Bauherren wird empfohlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Dabei ist
die Betrachtung mdglicher Abrutschungen bzw. des allgemeinen Kistenabtrages in
exponierten Bereichen nicht auBer Acht zu lassen. Unter Punkt 9 sind Erlfduterungen
zum Hochwasserschutz gegeben.

Geomorphologisch ist der Standortbereich uneben und féllt von ca. 7,00 m tber HN
mittig der sldlichen Plangebietsgrenze, auf ca. 1,00 m tber HN in nérdlicher Richtung
ab. Dabej bildet der ,Grenzweg" einen Hdhenzug, der unmittelbar an der nérdlich
angrenzenden Wohnhausbebauung stark abféilt. Der weitere Geldndeveriauf stellt sich
relativ eben dar.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt direkt am Dinenstreifen der Ostseekiiste und im Zentrum der
Ortslage des Ostseebades Ahrenshoop.

Die vorhandenen Wohnh&user im Plangebiet sowie deren umgebende Bebauung sind
historisch gewachsen und entsprechen dem Gesamtcharakter des Ortsbildes der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop. Insbesondere die aufgelockerte vorhandene
Bebauung von eingeschossigen Wohnhausern mit Putzfassade und
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Naturrohrdacheindeckung, die unterschiedliche Grenzabstdnde aufweisen, sind
pragend. Entlang des ,Grenzweges" ist aufgrund des Geldndeverfalles eine tiefer
liegende Bebauung bildbestimmend. Dieses Bild soll weiterhin erhalten bleiben und nur
durch eine behutsame LiickenschlieBung entwickelt werden. In  einer
Bestandsaufnahme wurden die Art und das MaB3 der vorhandenen baulichen Nutzung
ermittelt und in einer Ubersicht vergleichbar dargestellt (siehe Anlage
~Bestandsaufnahme und Bewertung").

Eine Griunflache ist weiterhin fiir den westlichen Geltungsbereich entlang der Kiste
charakteristisch. Die Wiesenflachen nahe der Kiiste bilden einen naturnahen Ubergang
zur Dinenlandschaft und missen aus Kiistenschutzgriinden von Bebauung
freigehalten werden.

Zudem lockern Gérten, Heckenpflanzen und Solitdrbdume das gesamte Gebiet auf.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop liegt im  Landschaftsschutzgebiet
»~Boddenlandschaft". Es erstreckt sich fast Uber die gesamte Boddenregion und ist in
engere und weitere Schutzzonen gegliedert, wobei die engeren Schutzzonen
grundsatzlich von Bebauungen frei zu halten sind. Wie weitere Gemeinden im
Landschaftsschutzgebiet unterliegt auch die Ortslage Ostseebad Ahrenshoop nicht den
Bestimmungen der LSG - Verordnung. Damit werden den  Gemeinden
Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb der weiteren Schutzzonen gestattet.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen, sind nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich mit der gemaB dem FNP festgesetzten Wohnbauflache sowie einer
Griinflache stellt sich nur im westlichen Bereich mit einer &kologischen Giite dar.
Durch den Naturschutz gesicherte Fldchen sowie landschaftsprédgende Elemente gibt es
nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen.

7 Planungsziele

Die historisch entstandene Bausubstanz soll in diesem Bereich des Ostseebades
Ahrenshoop erhalten und gesichert werden. Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
sich im Rahmen ihrer Planungshoheit mit der stddtebaulichen Situation
auseinandergesetzt, anhand einer Bestandsaufnahme die gebietstypischen Merkmale
des Standortes herausgearbeitet, bewertet und als Planungskonzept fur die
Bauleitplanung formuliert. Auf dieser Grundlage wird die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemeinde will Uber die GroBe und Lage der
festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen diese eigenwillige und geschichtlich
nachvollziehbare Dorfsituation bewahren. Aus diesem Grunde sind die vorhandenen
Méglichkeiten ausgereizt worden und entlang der angrenzenden GemeindestraBen
.Grenzweg", ,Am Strom" und ,Georg - Hilsse - Weg" sowie im Geltungsbereich
liegenden ,Niemannsweg" mit insgesamt acht Wohnh&dusern festgesetzt worden.
Weiterhin erhalt das Plangebiet Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen
Nutzungen und zur gestalterischen Einordnung von Stellpldtzen, Garagen und
Nebenanlagen. Das Bebauungsplangebiet ist durch eine straBBen- und wegbegleitende
Bebauung gekennzeichnet, die eine Bebauung in den dahinter liegenden Bereichen der
Grundsticke nicht vorsieht. Dies entspricht den bereits im Fldchennutzungsplan
niedergelegten Planungszielen der Gemeinde. GemdB den dortigen Festsetzungen
erfolgt die Ausweisung als Landschaftsgrinfidche.

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entsprechend kann eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung innerhalb eines gewachsenen Ortskernes
entlang der Promenade ,Grenzweg" auf der Grundlage der oben genannten
Planungsziele gewahrieistet werden. Der Begriff Promenade ist dem Wortursprung
~Spazierweg, Spaziergang" geschuldet. Hier sollen keine zweite Hauptgeschéftsstrale
im Sinne einer ,Flaniermeile"™ und keine Geschéfte entstehen. Vielmehr ist der
L,Grenzweg" ein wichtiger Bestandteil des Ostseebades und nach dem Kurortgesetz M/V
als Prormenade zum Verweilen und Einatmen gesunder Seeluft zu nutzen,
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Mit der angestrebten Entwicklung von zusatzlichen acht Wohneinheiten des
Bebauungsplanes Nr.15 und den bereits eingeleiteten und rechtskraftigen
Bauleitplanungen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop wird das raumordnerische
befiirwortete Wohnpotential von 60 Wohneinheiten gemaB LROP fur das gesamie
Gemeindegebiet nicht Uberschritten.

Der Bebauungsplan Nr.15 ist gemaB Schreiben des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 04. Mai 2007 mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung sind durch die vorhandenen
GemeindestraBen  ,Grenzweg", ,Am Strom", ,Georg - Hillsse - Weg" und
.Niemannsweg" gesichert. Die Funktion des ,Niemannsweges" wird neu geordnet. So
kann der Weg vom ,Grenzweg" aus nur fuBlaufig angebunden und von der StraBe ,Am
Strom" verkehrsberuhigt flir die ErschlieBung der Wohngeb&ude genutzt werden.

8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Das vorhandene Ortsbild wird im Geltungsbereich erhalten. Durch die Festsetzung von
iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird zu einem der Bestand in den
Hauptabmessungen gemdaB den Planungszielen gesichert, andererseits werden neue
Wohngrundstiicke in vertraglicher GroBe eingefiigt.

Samtliche Bauflichen des Bebauungsplanes sind als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Um den Bestandsschutz zu wahren, sind Einzel- und Doppelhauser, eine
offene Bauweise und eingeschossige Gebaude zuldssig. Als Ausnahme werden im
Baufeld 1 maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. EingemaBte Baugrenzen in der
Planzeichnung verdeutlichen die Planungsabsicht der Gemeinde. Fir die
Bestandsgebdude geiten die Baugrenzen gemas Teil A ,Planzeichnung®.

Die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden auBer
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Raume fiir freie Berufe nach
§ 13 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet zuléssig.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde als Obergrenze eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen. Im Zuge der Planiiberarbeitung wurden
fiir jedes Grundstiick die Grundflachenzahlen auf ihre volle Ausnutzung hin noch
einmal Gberpriift. Die fiir ein allgemeines Wohngebiet als Obergrenze festgesetzte GRZ
von 0,4 kann bestehen bleiben.

Die neu festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfliche am ,Georg - Hilsse - Weg" wird
durch den geplanten Riickbau von baulichen Nebenanlagen auf diesem Grundstick
mdbglich. Die Obergrenze der Grundflichenzahl sowie die vorgeschriebenen
Mindestabstandsfldchen geméB LBauO M-V werden eingehalten.

Eine urspriinglich festgesetzte Uberschreitung der zuldssigen (iberbaubaren
Grundstiicksfliche von maximal 10 % auBerhaib der Baugrenzen ist nicht mehr
Gegenstand des Teiles B ,Textliche Festsetzungen®. Eine Bebauung, die mit den Zielen
der Ortsgestaitung iibereinstimmt, ist innerhalb der Baugrenzen realisierbar.

Fiir die eingeschossigen Wohngebdude wird eine maximale Gebdudehéhe mit 3,60 m
Traufhdéhe sowie einer Firsthéhe von 9,80 m festgesetzt. Bei dem zweigeschossigen
Wohngebdude in dem Baufeld 1 liegen die maximale Traufhéhe bei 7,50 m und die
maximale Firsthéhe bei 12,00 m. Der Bezugspunkt, der fiir die jeweiligen Baufelder
separat definiert wird, ist eine Héhenangabe in m Uber HN.

Durch die baugestalterischen Forderungen, die in den Festsetzungen Teil B des
Bebauungsplanes aufgezeigt wurden, soll das Ortsbild sinnvoll verdichtet und
stadtebaulich aufgewertet werden.



BEGRUNDUNG zum B-Plan Nr.15 gemaB § 13a BauGB der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, 7
Bebauung ,Am Grenzweg"

So wurden bei der Gestaltung der Gebdude ausschlieBlich Krippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 40 - 48° und einer Dacheindeckung aus Naturrohr festgesetzt.
Eine Ausnahme bildet das Baufeld 1, hier ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von
15 - 25° und einer Dachziegeleindeckung zul&ssig.

Weitergehende Gestaltungsinhalte werden durch die  jeweils  aktuelle
Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gegeben.

Um die natirliche Geldndeprofilierung zu erhalten, sind im gesamten Geltungsbereich
Bodenaufschiittungen und -abgrabungen nicht zulassig.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Kulturbodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt
wird, so dass kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Die Fliachen mit der Bezeichnung ,Landschaftsgrin®™ wurden mit dem Planzeichen
,Umgrenzung der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® festgesetzt. Dabei handelt es sich um naturbelassene
Flachen, in der die ,Zulassung der Sukzession in bislang durch naturfremde Nutzungen
gepragten Vegetationsbestédnden™ zu realisieren ist.

8.2 Stiadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %
Baugebietsflache insgesamt 21.000,0 100,00
Grundstiicksflachen insgesamt 17.250,0 82,14
Max. Bebauungsflache, GRZ 0,4 6.900,0 (32,86)
Private Griin- und Gartenfldchen 10.350,0 (49,28)
Offentliche Verkehrsflache, 450,0 2,14
einschl. Bankett
Private, westliche Griinflache, 3.300,0 15,72
Landschaftsgrin

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fiir die Versorgung des Plangebietes sind in der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop vorhanden.

Durch die nahe Lage des Plangebietes an der LandesstraBe L21 besteht eine
Anbindung zum regionalen &ffentlichen Personenverkehr. Die né&chstgelegene
Haltestelle befindet sich in Hohe des ,Feldweges”.

8.4 VerkehrserschiieBung

Die bestehende ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung sind tber die
vorhandenen GemeindestraBen ,Grenzweg", ,Am Strom"“ und ,Georg - Hilsse - Weg"
gesichert. Fiir die Baufelder am ,Niemannsweg" ist weiterhin eine Anbindung Uber den
festgesetzten Anliegerweg mit teilweisem FuBweg an die Gemeindestraben
sichergestellt. Das siidliche Baufeld der zwei neu festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflichen wird (ber die vorhandene Grundstiickszufahrt verkehrlich
erschlossen.

Damit sind verkehrserschlieBende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht
erforderiich.
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Da es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt und eine Belastung durch
zusétzlichen Fahrverkehr unerwiinscht ist, werden keine zusatzlichen offentlichen
Parkflachen in diesem Gebiet ausgewiesen. Fir Besucher stehen 6ffentliche Parkplatze
an zentralen Standorten in der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop zur Verfigung.

GeméaB § 48 VVL BauO M-V sind fur Einfamilienhduser 1,5 Stellpldtze je Wohnung
erforderlich. Entsprechende Fléchen werden bei Neubauten auf den jeweiligen
Grundstilicken angeordnet.

9, Auswirkungen der Planung

Gem3B dem Flachennutzungsplan ist die ausgewiesene Flache Teil einer
Wohnbaufliche sowie einer Griinfliche. Die Ausweisung von Wohnhausbebauung in
diesem Teil des Gebietes ist demnach zweckbestimmend. Die Planung hat keine Folgen
auf die angrenzenden Wohnhausbebauungen.

In der verwendeten amtlichen Kartengrundlage des Kataster- und Vermessungsamtes
Ribnitz-Damgarten sind die vorhandenen Gebdude nicht vollzdhlig dargestellt. Die
Lage der fehlenden Geb&ude sind nachrichtlich in der Planzeichnung durch Darstellung
von Baugrenzen lbertragen worden. Damit kann die stédtebauliche Situation inhaltlich
ausreichend erfasst werden. Um die neubebaubaren Grundstiicksfldchen von den
nachrichtlich {ibertragenen Bauflichen unterscheiden zu koénnen, erhalten die
Bestandsgeb&ude eine Flachensignatur ochne Normencharakter.

Das Gemeindegebiet des Ostseebades Ahrenshoop liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Boddenlandschaft" auBerhalb der engeren Schutzzone. Der Innenbereich der Ortslage
ist aber von den Festsetzungen des LNatG M-V ausgenommen.

Der Bereich Ostseebad Ahrenshoop gehort zu den hochwassergefahrdeten Raumen der
Planungsregion Vorpommern. Deshalb sind bei allen Planungen die raumordnerischen
Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes zu beachten.

Fir die Ortslage Ahrenshoop werden KistenschutzmaBnahmen durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern  durchgefihrt. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
tbernimmt keine Haftung fiir Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig davon, ob
der Standort durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Fir den niedrig gelegenen Bereich des Plangebietes an den StraBen ,Am Strom®,
.Niemannsweg" sowie ,Georg - Hiilsse - Weg" besteht bei Eintritt eines BHW von
2,75 m HN bis zum Endausbau der Diine somit weiterhin Uberflutungsgefahr. Dieser
Bereich wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bei einer extremen Sturmflut
kann es in Teilbereichen zu einem Diinendurchbruch kommen. Durch eine erneute
Aufspiilung und Diinenverstérkung muss in den néchsten Jahren die BHW- Sicherheit
hergestellt werden.

Fir diesen Bereich der Ortslage Ostseebad Ahrenshoop wurden daher
Bauverbotsgrenzen festgelegt. Innerhalb dieser Grenzen sind (ber den Bestand
hinausgehende bauliche Aktivititen auch weiterhin nicht mit den Belangen des
Sturmflutschutzes vereinbar.

Fur die Diinen der bebauten Flichen der Grundstiicke ,Grenzweg 11" und
,Grenzweg 10" gelten die Bestimmungen des § 87 in Verbindung mit § 74 des
Landeswassergesetzes hinsichtlich der ,Benutzung von Dinen®. Die Errichtung von
weiteren baulichen Anlagen ist in dem Bereich des Dinenschutzes nicht zuidssig.

Im Plangebiet sind Bereiche mit Geldndehéhen < 1,55 m HN bei Eintritt eines
Bemessungshochwassers (berflutungsgefshrdet. Um eine héhenmdéBige Einordnung
des Bebauungsplangebietes vornehmen zu kénnen, wurde die 1,55 m HN - Héhenlinie
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
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Auflagen und Hinweise des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Bauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstanden oder
Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Né&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

In der Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind gegenwartig zwel
Einzeldenkmale im Plangebiet enthalten. Das betrifft die Wohnhduser auf dem
Flurstiick 27 (,Am Strom 8") sowie auf dem Flurstiick 29 (,Grenzweg 5%). In der
Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung beider Einzeldenkmale.

Eine Aufnahme weiterer Objekte in die Liste der Baudenkmale ist wiinschenswert und
soll im Zuge des Planverfahrens vorbereitet werden.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaB
§ 7 Absatz 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde
bzw. geméaB § 7 Absatz 7 DSchG M-V durch die zusténdige Behdrde.

Die zu erhaltenen Gehélze missen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschiitzt werden., Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" durchzufiihren. Weiterhin gilt zum Schutz der Bdume die jeweils
aktuelle Baumsatzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewahrieistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG diirfen zur Vermeidung der Geféhrdung von
Personen nicht unter- bzw. iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im 6ffentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum moglich.
Bestehende Trassenfiihrungen von Stromversorgungsleitungen der E.ON edis AG sind
bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind
die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Grundsétzlich besteht die Forderung der
E.ON edis AG, samtliche Versorgungsleitungen im o&ffentlichen Bereich (Gehweg,
Griinstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Die Verlegetiefe fiir Kabel ist von
0,60 bis 0,80 m vorgesehen.

Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlicksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von
Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sowie der
Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein Abstand von mindestens
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2,5m zwischen dem von der E.ON edis AG geplanten Kabel und der geplanten
Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer Uberbauung der
Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben dem Gehweg in
Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im offentlichen Raum von
1,1 x 0,5 m erforderlich. Auf privatem Grund sind fiir Elektrokabel Leitungsrechte
einzuraumen.
Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der
Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung, bendtigt die E.ON edis AG rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

Baustrombedarf
- Namen und Anschrift der Bauherren.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Néhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu bericksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gesichert.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
.Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das &ffentliche Netz sichert die Versorgung.
Wasserversorgungsanlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Kdrperschaft oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen {ber 20 m3/d und der Bau von
Abwasseranlagen, die dem 6ffentlichen Gebrauch dienen, sind genehmigungspflichtig.
Wird ein entsprechender Antrag erforderlich, muss dieser durch die
versorgungspflichtige Kérperschaft gestellt werden. Genehmigungsbehérde ist geméaB
§ 108 Ziffer 1 Buchstabe g LWaG das StAUN Stralsund.

Form und Umfang der Antrége und der beizufiigenden Genehmigungsplanung sind
rechtzeitig vorher mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

10.4 Heizung

Fur Heizzwecke wird das Gebiet bereits mit Erdgas versorgt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.15 befinden sich Niederdruckgasleitungen und
Hausanschlussleitungen. Eine Erweiterung des Netzes ist problemlos méglich.

Bei der Planung sind folgende Forderungen zu beachten:

- Eine Uberbauung der Gasleitung mit Asphalt / Beton oder #hnlichen Materialien
(auBer im direkten Kreuzungsbereich) ist nicht zulassig.
Bei der Verlegung von Ver-/ Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung
sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstéande /
Schutzstreifen einzuhalten.

- Bei der Erstellung eines Regellageplanes sind die Mindestabsténde zur Gasleitung
einzuhalten.
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- Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.

- Ober-/ unterirdische Anlagen / Hinweiszeichen der E.ON Hanse AG dirfen in Lage
oder Standort nicht verdndert werden.

- Eventuell notwendige Umverlegungen von Leitungen bediirfen einer gesonderten
Klarung.

- Vor Baubeginn sind durch den Bauausfiihrenden ein Aufgrabeschein und eine
ortliche Einweisung zu beantragen.

10.5 Feuerldscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbauplanung zu beachten und

gegebenenfalls mit der Fachabteilung Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises

Nordvorpommern abzustimmen.

In Abhéngigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der

Gebaude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgeméBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- geplante Rohrdacheindeckungen sollten mit der Brandschutzdienststelle des
Landkreises abgestimmt werden,

- Bereitstellung der erforderlichen Ldschwassermengen fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 96 m3/2h

GemaB Erlass des Innenministeriums zur Sicherstellung der Ldschwasserschau vom

26. Oktober 1995 soll Léschwasser fiir eine Ldschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung

stehen. Das Wasserversorgungsunternehmen ist auf die Bereitstellung von

Léschwasser hinzuweisen, da fur die Versorgungsleitungen bei Neuanlage

entsprechende Leitungsquerschnitte vorgesehen werden mussen.

Eine Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr ist grundsétzlich erforderlich.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,

dass sich die Bauausfithrenden vorher von der: Deutschen Telekom AG

Ressort Produktion

~ Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)

Biestower Weg 20

18198 Kritzmow

Tel.: 0331/123-79437

Fax: 0331 /123-79439
eine Aufgrabegenehmigung einholen.
Fur den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der: Deutschen Telekom AG

Ressort Produktion

Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)

Biestower Weg 20

18198 Kritzmow

Tel.: 0331/123-79437

Fax: 0331/123-79439
so frith wie méglich, mindestens aber sechs Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen StraBenbaupléne schriftlich angezeigt werden, da die Telekom an

bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen und Ausschreibungen, gebunden ist.
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10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Breitbandkommunikations (BK) -
Anlagen der Kabel Deutschland GmbH. Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass
diese Anlagen zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung der
BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei:

Netzdokumentation Schwerin
Tel.: 0385/ 592 66 - 40
Fax: 0385/5 92 66 - 39

beziiglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlage Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

10.8 Regen- und Oberflachenentwisserung

Eine Anschlussmdoglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Daher sind im
privaten Bereich das anfallende Niederschlagswassers und das unbelastete
Regenwasser der Dachentwésserung auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Die vorhandene Situation mit den vorwiegend rohrgedeckten Geb&duden, einer
geringen Flachenversiegelung und einer seit Jahrzehnten praktizierten Versickerung
zeigt, dass sich diese Losung bewdhrt hat und weiterhin ausfiihrbar ist.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist in diesem Bereich der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop aufgrund des anstehenden Bodens grundsétzlich
moglich. Die Versickerungsanlagen sind auf den Grundstlicken so vorzusehen, dass
jeweils benachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der héauslichen Abwésser erfolgt in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz.

Der ,Grenzweg" wurde 1997 abwassertechnisch erschlossen. Die Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet, bis auf die Anwohner am ,Georg - Hilsse - Weg" und
Niemannsweg", kdnnen nur mit Schmutzwasserpumpstationen an des dffentliche Netz
angeschlossen werden. Diese Anlagen bzw. fehlende Anschlusskanéle sind durch die
Eigentimer oder Bauherren sefbst zu erbringen.

Der Anschluss an das Offentliche Abwassernetz ist grundsatzilich beim
Abwasserzweckverband Kdrkwitz zZu beantragen. Die gesamte
Grundstiicksentwésserungsanlage ist dem Abwasserzweckverband zur Abnahme
vorzustellen.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiilibeseitigung erfolgt in geschlossenen Geféfen ({iber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung
vorgenommen.

Die Anwohner des ,Niemannsweges" und des ,Georg - Hilsse - Weges" miissen am
Entsorgungstag ihre Abfallbehéiter an die StraBe ,Am Strom" bereitstellen.

Wertstoffsammelbehalter sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Der diesem Gebiet
zugeordnete Recyclingcontainerstellplatz befindet sich im Ortsteil Althagen in einer
zumutbaren Entfernung.
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Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwértigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M/V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S.12ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

i2. Altlasten

Altlastenverdéchtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdB den Ausfuhrungen unter Punkt 1.1 ,Rechtsgrundlage" dieser Begrindung ist
die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich. Die Obergrenzen der
berbaubaren Grundfldchen werden nicht dberschritten.

i4. UVP - Pflichtigkeit nach dem Gesetz liber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Am 03. August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP - Anderungsrichtlinie, der
IVU - Richtlinie und weiterer EG - Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001
(BGBI. I S. 1950) in Kraft getreten. Damit sind das Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie das Baugesetzbuch (BauGB) gedndert
worden. Nach dieser Gesetzeslage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn die Prif- oder GréBenwerte fur
die in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrten Vorhaben erreicht werden. Fir den
Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Grenzweg" trifft das nicht zu, eine allgemeine oder
standortbezogene Vorprifung ist damit nicht erforderlich.

15. Immissionsschutz
Die Ersteliung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da

durch die abgeschirmte Lage des Bebauungsplangebietes Schallemissionsherde nicht
erkennbar sind.
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Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrégliches Minimum beschrankt.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kdnnen.

Fur das Plangebiet wurden Liegenschaftsvermessungen vorbereitet bzw. zur
Ubernahme eingereicht.

Die Bestimmungen des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern miissen beachtet werden.

17. Kostenschitzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)
Im &ffentlichen Bereich werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt. Zusétzliche Anschlisse bzw.

Leitungsveridangerungen far die neuen Baufelder sind durch die
Grundstiickseigentiimer selbst zu tragen.

.,

Hans Gotze

“Pstseebad Ahrenshoop, 12. Mérz 2007

Y /geéndert am: 18. Mai 2007

Blrgermeister



Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.15
der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Bebauungsplangebiet Nr.15 ,Am Grenzweg" der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop
wird durch die StraBen ,Grenzweg", ,Am Strom" und den ,Georg - Hiilsse - Weg"
umgrenzt. Der ,Niemannsweg" durchquert das Plangebiet von Nord nach Siid.
Innerhalb des Gebietes befinden sich 16 bebaute Grundstlicke. Die Bebauung verlduft
straBenbegleitend, ist eingeschossig und aufgelockert. Charakteristisch fiir das Gebiet
ist weiterhin die Dachform und Dacheindeckung der Hauptgeb&dude mit Kriippelwalm
und Naturrohreindeckung.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die Art und das MaB der baulichen Nutzung
ermittelt und in einer Ubersicht vergleichbar dargestellt. Mit dieser Ubersicht kénnen
gebietstypische Merkmale eindeutig bewertet und abgeleitet werden.

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse lassen sich fiir eine beabsichtigte Bebauung
innerhalb des Bebauungsplangebietes folgende Planungsziele ableiten:

1. Die Bebauung ist straBenbegleitend, eine Bebauung in 2. Reihe ist atypisch und
kann nicht als Planungsziel festgesetzt werden.

2. Fast 90 % der Gebaude sind eingeschossig. Die eingeschossige Bebauung ist
gebietstypisch und als Planungsziel festzusetzen.

3. Uber 80 % der Geb&dude haben ein Kriippelwalmdach und Naturrohreindeckung.
Diese Dachausbildung ist damit gebietstypisch und als Planungsziel zu formulieren.

4, Die lockere und kleingliedrige Bebauung soll erhalten bleiben. Der Anteil der
versiegelten Flachen liegt gegenwdértig im Durchschnitt bei 25 %. Die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,4 und der Verzicht auf eine Erhdhung nach
§ 19 Absatz4 BauNVO gestattet eine Nachverdichtung ohne die Gebietstypik zu
geféhrden.

5. Samtliche Grundstliicksbebauungen werden als Wohnung, Ferienwohnung bzw.

Pension genutzt. Diese Situation soll erhalten bleiben und durch den Bebauungsplan
Nr.15 ,Am Grenzweg" dauerhaft festgesetzt werden.

Ribnitz-Damgarten, 16. August 2006
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