SATZUNG DER

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

- stidéstiiche Grenze ISt der angrenzende 8ebauungsplan Nr.7 ,Am Strom™ Ahrenshoop
- nérdliche Grenze ist der Weg ,Zum Strom" bis zum Strandibergang Nr.13
- sUdliche Grenze ist der ,Grenzweg"

- nordwestlich Grenze Ist der Dinenbereich

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestel!lt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung _
. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Apshl

an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde amQ,A J‘ﬁ._(_l}rfolgt. &

2

- 5, O3
Ostseebad Ahrenshioop, _ & e . 9 ?7 Qa.-_._.

Der Burgerm

2 Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
§ 1 (-4) BauGB mit Anzeigeschreiben vom T/ . S (9T beteiligt worden.

Ostseebad Ahrenshoop, S G (O gzg' 3O %«» ﬁ

R Der Burgermeister

3. Diz friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 [ Satz 1 BauGB_ist durch
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom _&. A(O (9 bis zum £
durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfoigte in ortsublicher
Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde

S B ke

Ostseebad Anrenshoop,

wurden mit Schreiben vom
§ 4 1 BauGR aufgefordert.

Ostseebad Ahrenshoop, _ 6. _ (O !?_ L@‘ . [T

bewrvBUrgermeisté\

S. Die Gemeindevertretersitzung hat am ﬁgf,gﬁ@den Beschluss gefasst, das
verfahren zum Bebauungsplan Nr.15 ,Am Grenzweg” im beschleunigten Verfahr

nach den Regelungen des § 13a BauGB durchzufuhren,
, (.

Ostseebad Ahrenshoop, ;f.z__ (o ( f)_??— %"

Der Burgermeiste

6. Die Gemeindevertretersitzung hat am ALST 3_,__(_9_?%:}@ vorgebrachten Anregunge
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit 8egrindung

7

7. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
9 (- <. ( bis zum 2@ Lt()_t;l nach § 3 1I BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jederynann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am F. 3. (O IF durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde ortsdblich bekanntgemacht worden.
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag tach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gelten
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausiequng nicht od

+ verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten aeltend gemacht werden konnen.

o~ /
Ostseebad Ahrenshoop, ._g"?.w@_az __((4-- , %

De: Burgermeister

8. Die von der Planung beruhrten Behorden gnd sonstigen Trager ¢ffentlicher Betange
sind mit Schreiben vom Z= = (987 gem3B §411BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden,

Ostseebad Ahrenshoop, 5 Y (9_%; /A/ZZ-«' ﬁ_-:

Der BUrgermeis_teF

9. Der katastermafBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
Lo 25 ..} wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab
1:1000 bzw. 1:3840 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet

werden. . .

Stralsund, _ v -« i i b e B
Kataster- und
vermessungsamt

10. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslequng vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwusrf der Begrundung sowie

Steliungnahmen der Behodorden und sonstigen Trager odffentlicher Belange am
L ﬁ ‘ (O geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ostseebad Ahrenshoop, 5. (& ( 2? /é.&-" &

Cer Blurgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wupde von der Gemeindevertretersitzung in offentlicher
Sitzung am 2.4, 5 _(J¥als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemendevertretersitzung vo

gL(,L_S'T gebilligt.
5 G ool . E
Ostseebad Ahrenshoop, . Gz’CD : /o

Der Burgermeister

A
12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlich 9‘15’?
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Ahrenshoop, 5. (0. O‘}? /&&« . (7

13. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.15 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann emngesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
der Gemeinde am A5 . (9 ortsublich bekannt gemacht worden. [n der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen
(§ 215 11 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr,15 ist mit Ablauf des Z&@Q}in Krafi getreten.

Z

Ostseebad Ahrenshoop, Zlﬁ @_CQ_!E M““ C%

Der Burgermei%r
\

GEMEINDE OSTSEEBAD AHRENSHOOP UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.15

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G vom
21. Dezember 2006 (BGBI. I Seite 3316) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenbura- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102) wird
nach Beschldssfassung durch die Gemeindevertretung folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.15 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop fiir die Bebauung ,Am
Grenzweg”, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Tell B) erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk in digitaler Form des:

Fachgebietes Kataster und Vermessung
fiir den Landkreis Nordvorpommern
und die Hansestadt Stralsund

Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Flurkartenstand: 16. Mai 2007

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Erklarung der Nutzungsschablone:
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—— Art der baulichen Nutzung
— Baufeld - Nr.

—— Maf} der baulichen Nutzung
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— Mafl der baulichen Nutzung
(Zah! der Voltgeschosse)

Bauweise

gemafl § 13a
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Gemarkung Alt- und Niehagen,
Flur 1

BauGB fiir die Bebauung +Am Grenzweg"

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemas Planzeichenverordnung 1990:

WA Allgemeines wohngebiet § 4 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl §§ 16,17,19 BauNVO,
§ 9 1 Nr.1 BauGB

r 1 Anzahl der Vollgeschosse 8§ 16,18,20 [ BaulNVvO
0 offene Bauweise § 22 11 BauNVQ,

§ 91 Nr.2 BauGRB

{EE nur Einzelhauser zulassig B§ 22,23 BauNVvQ,
§ 9] Nr.2 BauGB

@ nur Doppelhauser zulassig §§ 22,23 BauNVvO,
§ 91 Nr.2 BauGB

—_ Baugrenze § 23 I BauNVvO,
§ 91 Nr.2 BauGB

[:r StraBenverkehrsflachen § S1Nr.4,11 BauGB

—— StraBenbegrenzungslinie § 21 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer § 91 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung, gemaB Eintragung

FuBgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
privat Private Grunflache § 91 Nr.15BauGB
’ = ]
! U) (1 Umgrenzung von Flachen for den § 9 VNr.I BauGRB
|Mfﬁ Hochwasserschutz, Zweckbestimmung

Uberschwemmungsgebist

1
PJ Umgrenzung der Flachen fur MaBnahmen § 91 Nr.20 BauGB
e s s o zumn Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschafi

D Einzelanlagen, § 9 VI BauGB
die dem Denkmalschut2 unterilegen
l Umgrenzung der Flachen, § 9 I Nr.10, VI BauGB
E ; ; z § die von der Bebauung freizuhalten sind
- .
, j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 VIl BauGB

' . des Bebauungsplanes Nr.15§

Abgrenzung unterschiedlicher €110V, § 16 V BauNVvO
Nutzung

2. ohne Normencharakter:

19/2 Flurstacksnummer
e Fiurstiicksgrenze, vorhanden
-~ Uberhaken
----- Gemarkungsgrenze

Ruderalflache /

.. | Landschaftsgriin / Sukzessionsflach
Landschaftsgriin chamtsgrun £ sbizessionstlache

4

Gebdude, vorhanden (Ubernahme aus demn Katasterkartenwerk)

e Gebaude, vorhanden (nicht im Katasterkartenwerk enthalten)

WA, Bezeichnung eines Baufeldes

/_\ Hohenlinie - 1,55 m uber HN

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Ercarbeiten st der Unieren Denkmalschytzbendrde ungd gdem Landesamt for
Bodendenkmatpflege spatestens zwer Wochen vor Termin schriftlich und wverbindlich mitzutellen, um 2u
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragle des Landesamtes (Ur Booendenkmaipflege ber den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aultretende Funde gemaf § 11 OSchG M/V unverzudhch bergen una
dokurnentieren kdnnen, Daduren werden verzogerungen der Baumaninahme vermieden (vgl. § 11 Abs 3)

wenn wahrend der Ergarbeiten Funde oder auffdlige Booenverfarbungen entdeck! werden, st gemaB
§ 11 DSchG M/V  (GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr.1 vom 14. Januar 1998, 5eite 12 i) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der fund und die Fundstelle pis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege i unverandertern Zustand zu
ernalten. Verantwortiich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie
zufdlhge Zeugen, die den Wert des Fundes erkeanen. Die Verpflichtung erlischl S Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Hinweis zu Denkmaien

Alle Veranderungen am Denkmal und In seiner Umgebung bedirfen gemafl § 7 Absatz 1 DSchG M-V der
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemaB § 7 Absatz 7 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde

Hinweis zu Sturmfiutschutzmaghahmen

Das Land Mecklenburg-vorpommern bermimmt keine Haftung fur Schaden nfolge von  Sturmfiuten,
unabhangig davon, ob der Stangort durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 91 Nr.1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulsdssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L3den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie mcht storenden Handwerksbetnebe, Anlagen fur kirchiche, kufturelle, soziale,
gesundheitliche und sporthche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldissige Nutzungen (sonstige oicht  stdcenge Gewerbebetriebe, Antagen  fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tarkstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, euBer Betnebe des
Beherbergungsgewerbes. wergen nicht zugetassen (§ 1 VI Nr 1 83uNVO)

MaB der baulichen Nurzung § 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO
2.. FEine Erhéhung der zulassigen GRZ b zu 30 wvon Hundert nach

§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

2.) Hbhe der Gebdude
- gilt fir Baufeld: 2 bis 4 - Traufhiohe : 3,60 m - Firsthbhe : 9,80 m
- gilt fur Baufeld: 1 - Trauthohe : 7,50 m - Firsthohe : 12,0m
- Hohen als Hochstmah.

- Berugspunke fur Baufeld | 3,70 m Ober BN
- Bezugspunkt fir Baufeld 2 - ,Am Grenzweg 6" 3,50 m Ubér BN
- Bezupspunkt far Baufeld 2 - zwischen ,Am Grenzweg 6 ung 8° . 3,80 m Uber KN
- Bezugspunke fiir Baufeld 2 - zwischen ,Am Grenzweg 8 und §" 0 3,60 m Ober HN
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- Bezugspunkt fur Baufeld 2 - .Am Grenzweg 9" ,30 m dber HN
8

- Bezugspunkt fir Baufeld 2 - entlang Niemannsweg™ / ,Am Strom” ,80 m uber BN

- Bezugsnunkt fir Baufeld 3 : 3,00 m Ober HN

- Bezugspunrkt fir Badufelo 4 - .Am Grenzweg 2" © 2,70 m Gdber HN

- Bezugspunkt fir Baufeld 4 - ,Am Grenzweg 5" 1 3.50 m uber KN

- Bezugspunkt fir Baufeld 4 - restliche uberbaubare Grungstucksfldchen : 1,00 m Ober HN
2.3 Bauweise : offen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
2.4  Fldchen fUr Garagen, Nebenanlagen: § 9 1 Nr.1 BauiGB

Je Grundstiick sing Garagen sowie Nebenantagen in Form on Gebduden
mit ener maximalen Gesamtgrundfiache von 30,0 m2 zulassig.

2.5 Steliplatze u. Garagen, Nebenanlagen: § 9 I Nr.4 BauiGB, § 12 und 14 BauNVvO
Stelipisrze ung Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO sind nur ruckwartig der zur
Strafenverkebrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zoldssig,
mindestens aber 5,0 m hnter der GrundstiUcksgrenze, die an der
jeweiligen Verkehrsfldche grenzt.

3. Gestaltung der Gebaude § 81V BauGB i.v.m. § 86 LBauC M/V

31 Déacher : gilt fur Saufeld: 2 bis 4
Kruppelwatmdach,
mi{ 40 - 48° Dachneigung - Hauptdach,
Natrronrdacheingeckung

gtlt fur Baufeld: 1

Satieldach,

mit 15 - 25° Dachneigung - Hauptdach,
Dachziegei, Dachsteine,

Farbe: rotbraun, grau, anthrazit

Die Fes(setzungen zum Dach gaften fOr alle Hauptgeddude, auller fur
Nebenanlagen, Garagen und Carports

3.2 Fassadengestaltung ! Verblendmauerwerk oder Fachwerk, Kombinationen sind zuldssig,
gilt 2uch fur alie massiven Nebenantagen

4 Niederschiagswasser § 91 Nr.14 BauGB

Das anfaliende Niederschiagswasser und das unbelastele Regenwasser der Dachenlwasserung sind auf
gem Grundstick, auf dem diese anrfallen, 2u versickern, ohne dass benachbarte Grundsticke
peeintrachtigt werden.

5. Baumschutz § 9 1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenen Gehgize mussen gegen negative Auswirkungen durch die BaumaBnahmen geschiitzt
werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaf DIN 18920 ,Schutz  von  Biumen.
Pflanzenbestdnden ung Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ dur¢hzulihren

6. Bodenaufschittung ynd -abarabung § 9 1 Nr.26 BauGB

Im gesamten Gellungsbereich 1st die naturliche Obertidchentorm 2y erhalten Bedenaufschittungen und
-abgrabungen sind In diesem Bereich nicht zulassig.

7. SturmflutschutzmaBnahmen § 9V Nr.1 BauG8

Im ausgewiesenen Bereich des Sturmflutschutzes sind alle uber den Bestandschutz ninausgenenden
Aktivitaten, dass heiBt Neubebauungen und Erweitérungen, vnzuldssig. Es sind nur bestandserhaftene
MaBnahmen zulassig.

Die Grundstocke ,Am Grenzweg 10 und 11" (Flursivcke 3/3 und 2/2) hkegen im Dunenschutzbereich
gemsl § 87 Absatz 1 i.V.m B 74 Landeswassergeselz. Eine Neubedbauung und Erweierung von
baulichen Anlagen sind nicht zulass:g.

8. Kompensation § 9 Ia BauGB

Innerhalb des Bebauungsplangebictes 15 aul ewner Flache von 3.300,0 m2 1n der Gemarkung
Ahrenshoop, Flur 1, Flurstucke 10/5, 14 tiws., 15/2, 1672, 17/3 tlws., 16/1 tiws., 20 tiws., 21/1 dws.,
22/1 und 2272 die ,Zulassung der Sukzession in bisiang durch naturfremde Nutzungen gepragten
Vegetationsbestdanden™ zu realisieren. Festgesetzt wurde das Gebiet mit der ,Umgrenzung der Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege unog zur Entwickiung von Natur und Landschaft™,

Ostseebad Ahrenshoop
Eebauungsplan Nr.15 gemiB § 13a BauGB fiir die
- Bebauung ,,Am Grenzweg"
Ubersichtsplan 1:12500

erstelltam : 12. Marz 2007
geandert :18. Mai 2007
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Gemarkung Ahrenshoop, Flur 1

Flurstiick:
2/2, 3/3, 8/4, 8/5, 10/2, 10/5, 11, 12, 13/1, 14, 15/2,
16/2, 17/3, 18/3, 18/4, 19/1, 19/2, 20, 21/1, 21/2,
22/1, 22/2, 23, 24, 25/1, 25/2, 26, 27, 28/1, 28/2,
8/3, 29, 30/1, 30/2, 30/3, 31, 32/2, 32/3, 32/4,
32/5, 33, 34/1, 34/2, 35, 36, 37, 45/5 tlws.

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glnther, Buro fir Architektur und Stadtplanung
18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweqg 6, zZui.Nr.054}-94-1-¢



