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Satzung der Gemeinde Lutow Uber den Bebauungsplan N

L ]

r. 2 fur das Geb

et Neuendorfer Weg

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitioneen und der

Ausweisung und Bereitstellung- von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie nach 8§ 86 der Landesbauordnung M—V (GVOBI. M—V 1994 S. 518)
wird nach BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom ..‘?*‘?'05'/’9%/047'0‘7'49%'

und der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 2

fir das Gebiet Neuendorfer Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Teil A

PLANZE ICHNUNG
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Verfahrensvermerke

el |l B

Textliche Festsetzungen

1. Wohnbebauung mit sechs Einfamilienhiusern mit Je einer Wohnung und einer Ferienuwohnung
Die max. GrdPe der Wohnh&user betrigt 150 m2. ;

2. Die Aufteilung der Strapenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 2.

3. Auf den nach der Mecklenburg - Uorpommernschén GarUo § 2(1) erforderlichen Stauraum
von 3 m vor Uberdeckten Stellplétzen wird fir aslle Stellplatze dieser Art verzichtet,
da die erforderliche Einsehbarkeit auf die 8ffentliche Uerkehrsflache geuadhrleistet ist.

4. Als Dachform ist ein Sattel- oder KrlUppelwalmdach mit 452 Neigung zuléssig.

Als Firsthdhe wird 3 m Uber Oberkante Geldnde festgelegt.

Dachgaupen sind auPer im Spitzbodenbereich zulassig.

Wintergidrten sind nicht zul8ssig.

Carports sind auf dem Grundstlick in einer GrdPBe von max. 18 m? erlaubt.

Nebengelasse sind als Einzelobjekte souwle auch als miteinander verbundene Nebengebdude in der
Grenzbebauung zuldssig und dienen nur der Kleintierhaltung, als Garage, Gerateschuppen

oder Kleinuerkstatt. Mehr als ein NebengelaP in der GréPe von max. 280 m? ist nicht zuléssig.

FUr Nebengelasse und Carport ist neben Sattel- und Krlppelwalmdach auch ein Pultdach zulassig.
Innerhalb des Planungsgebletes dirfen Wege und StraPen nur mit einer wasserdurchlassigen Decke
versehen werden. Sie sind mit Natur— oder Formsteinen, die im Sandbett verlegt sind, zu befestigen.
Die Fugenbretite soll min. 2 cm betragen. Die Tragschicht ' ist aus einem Material herzustellen, das ein
Uersickern von Regenuasser ermdglicht.

Das Niederschlagsuasser aus der Dachentu8sserung ist auf dem Grundstlck zu versickern.

Auf den Grundstlicksflichen sind mindestens 35 % gértnerisch anzulegen und von

Jeglicher Uersiegelung freizuhalten.

6. Grundstlckseinfriedungen sind als Hecke bzuw. begrinte Maschendraht- oder Holzziune auszufUhren.

Die Bepflanzung hat mindestens 4,00 m von der StraPenflucht zu erfolgen.
Die Ueruwenung von Mauern Ist, mit Ausnahme des unmittelbaren Sichtschutzbereiches an

Terrassen, auf eine HBhe von 8,58 m zu beschranken.
: 7. Zum Stillgeuwsdsser sind 30 m Abstand einzuhal ten.
f 8. Das Grundstlck ist mit standortgerechten Laubbiumen und -stréuchern zu bepflanzen. Je 108 m? Uberbau

B&ume entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.
tst pro Carport ein Baum zu pflanzen.

? Flache sind zwei
{ Werden Carports auf dem Grundstlick vorgesehen,

9. Bei allen festgesetzten Pflanzgeboten hat die Ueruendung ortstypischer Pflanzen aus
der beigefligten Artenliste zu erfolgen.
GemaPR DIN 183915 ist folgende Qualitdt der Gehdlze einzuhalten:
BAume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 15-30 %
Stréucher: verpflanzt, 3 Triebe, 108-158 cm, 78-83% 1
Pflanzdichte: 1 Geh8lz je 2 m?

190. In der privaten GrUnfliche sind standortgerechte B3ume oder entsprechnde Stducher zu
pflanzen.

11. Im Uorgartenbereich sind entsprechend der Pflanzliste ortstypische Laub— Zierstriducher zu veruenden.
Koniferen sind nicht erlaubt.
Die Bepflanzung der Privatgarten Uber das Pflanzgebot hinaus Ist

individuell zu gestalten.

T e e e

Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN

// Wohnbauf 14che

E::Eiﬁij} Neubepflanzung Straucher
E::ZE{::} Neubepf lanzung Baume

Private Grinflache

Allgemeine Hohngebiete

Abwasser

geschlitzter Landschaf tsbereich

Gel tungsbereichsgrenze

1

- Baugrenze
L--k Einfahrtbereich
VN Einfahrt

Baugebiet Anzahl der Uollgeschosse
Grundflachenzahl| Geschopflachenzahl
Dachne!gung Bauwe i se

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

—T— Telefon
—Et— Elektro
—o— Hauptwasserlei tung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

C) vorh. Baumbestand

befahrbarer Wohnueg

Ortsverbindungsstrape

Baume

Eberesche

te

Staucher
Haselnup

Sal -

Ohr

Hundsrose

Sanddorn
p . Liguster

Kibler - We
e ide
Grau - Weide
- Heide
Silber - Ueide

Roter Hartriegel
Kornel - Kirsche

Purgier - Kreuzdorn

Pflanzliste

Schuarz - Erle
Berg - Ahorn

Spitz - Ahorn
Rot - Buche

Winter — Linde
Stiel - Eiche

Echte Mehlbeere
Schuedische Mehlbeere

Eingriffligér We ipdorn
Zueigriffliger WeiPdorn

Heckenrose

Die Einbindung der zu errichtenden Anlage in die Landschaft hat durch elnen
max. 3 m brelten Grunglrtel zu erfolgen.

In diesem Gringlirtel hat das Uerh#ltnis Baum :
Die BAume sind als Baumgruppen von 2 - 3 oder 5 - 7 Stlck abuechselnd In dle

Strauchbepf lanzung elnzuordnen.

Als Obstarten sollten Apfel, Birnen und Schattenmorellen Ueruendung finden.

ide

Alnus glutinosa
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides’
Fagus silvatica
Tilia cordata
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

ag;

Corylus avellans
Salix smithiana
Salix capraea
Salix cineresa
Salix aurita
Salix alba

Cornus sanguinea
Cornus mas
Rhamnus catharticus
Rosa canina .
Rosa corymibifera

Hippophae’ rhamnoides
Ligustrum vulgare

Strauch 390 : 780 zu betragen.

Ubersichtsplan
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

der Gemeindevertiretung vom
Die ortstibl iIche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .....

. erfolgt. ‘

3. Die frihzeltige Blrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB Ist am ..... durchgeftihrt uorden.

6. Dile Entulrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowle der Begriin-
dung haben In der Zelt vom /95 bis zum %0l 9p ulhrend

folgender Zelten (.. Tage) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die Offentliche Auslegung Ist mit dem Hinuels, daB
B ; und Anregungen uwihrend der Auslegefrist von Jederman |
égﬁﬂJ4FQch oder zur ﬂlederschrlf} vorgebracht werden kénnen, %
Fin _depnze | t- domld. 7175 b1s zum 75:0% Yo durch Aushang ortstblich |
bé{ ﬁgym:cga worden.
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Bdrgermglster 52;: A§§/¥ 0§% '

'Z.L l@@?j aumordnung und Landesplanung zust#ndige
gem § 246 a Abs. 1 Setz 1 Nr. 1 BauGB

Birgermelster 'LZ; - 25144 béﬁ

,é%?, /E%ézc)%

Blrgermeister

8. Der Entuwurf des Bebauungsplans I1st nach der 8ffentlichen Auslegung
(21ff. B6) gedindert worden.
Daher haben die Entulrfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) soule dle
Begrindung In der Zelt vom.Zl3.%bi1s 9% %u8hrend
der Zeiten ( .. Tage) erneut 8ffentlich ausgelegen.
Die 4ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daP Bedenken und
Anregungen uwdhrend der Auslagefrist von Jjedermann schriftlich oder
e LA mschr i ft geltend gemacht werden kénnen In der Zeilt von”?ﬁif%(
.20 0Rtstbl 1Ich bekanntgemacht worden,

betelligt worden. " Der katasterméBige Bestand am €7 77: 7%5€ wird als richtig darge- -
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstell
Grenzpunkte gilt der Varbehalt, daf} eire Prifung nur grob

| da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7 #ocov

BUrgermelster ﬂ /g"“ T

il '
\ﬁﬁﬁﬁgsffﬂeggﬁungsplen. bestehend aus der Planzelichnung (Tell A)
und dem Text (Teil B), wurde amrwiﬁ.-von der Gemelndever-

11. Die Genehmigung dleser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeicchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde mi

er h&heren Verwal tungsbehdrde vom
timmungen und Hinvelsen — erteilt.

%ﬁxﬁz
8lrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmlgung des Bebauungsplans soule

die Stelle, bel der der Plan auf Dauer uwdhrend der Dlenststunden

von Jedermann elngesehen uwerden kann und Ober den Inhalt Auskunft

zu erhalten Ist, Ist In der Zeit vom %9 bis zum QL19: A99}

durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Gel tendmachung der Verletzung von Uerfahrens- und

Formuorschr 1 ften und von Méngeln der Abuiigung souwle auf dle
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf die FAlligkeit
und Erldschen von Entschidigungsansprichen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9

253% az: &71-714~01.O7. B9}

. Das wurde mlt Uerflgung der h8heren Ueruwal tungsbehdrde ..:4§g€
....... bezstétl‘gt. <g 7?\2 ﬂ %
....... ¥oE 74
. S - = reermelster
\ 9 &
Siegel BlUrgermeister \<% e &7

stimmungen wurden durch den satzungs#ndernden
Geme Indevertretung vom ..... erflillt, die Hinwelse

BauGB) J.'.L' ngevlesen worden.

e,
/&@%Q&%iﬁ\st am 04 -F 1n Kraft getreten.
Ay

Regrefianspriiche - kénnen nicht abgeleitet werdep.
Qretfswain 218 =~ A 5 e

1 9. Die Gemelndevertretung hat dle uorgégrachten Be env <
| Ancegupgen der BOrger so$|e die Stellungnshmen der - er it |
er Belange am 0705 9%geprtft. Das Ergebnis i &%}GND

{

Bﬂfgermelster’ gég?c /43549 Lj%"

tretung als Satzung beschlossen. Die BeprUndung zum'?ebauungs—
Eolan uurde mit Beschlup der Gemeindevertretung vom 97-05 7996/09.00. 9%
ebilligt.

lBGrgermélster /ngzl {53149 05%2

12. Die Bebsuungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A)

%éZZQW |

Bargermelster

und dem Text
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Rechtsarundlagen

Auf Grund des 8 10 des BauGB In der Fassung .

vom 22. Aprl1l 1993 (BGBl. I S,466)sowle nach § 86 der Landesbau-
ordnung M-V (GUDOBl1. M-U 1994 S.518)

In Uerblndun? mit der Uerordnung (ber die baullcge Nutzung der
Grundstlcke Baunutzun?sverordnung - BauNVUO)mit Anderung vom

22. April 1992 (BGB1. S.466)

soule der Verordnung (Ober die ﬁusar?eltung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzelichenverordnung 1830 -
PlanzV 90) vom 18.Dezember 1950 (BGBl. I 1991, S. 58)

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

NEUENDORFER WEG

ORT LUTOW

STRABE NEUENDORFER WEG
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PROJEKT-NR.

BLATT-NR. |

MABSTAB | HMOOO
| Damum 15091995

‘GEZEICHN.  |Gr
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ANDERUNGEN

18.091995 Nebengelap CriPe 4 v 5 m
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PLANUNG
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