STADT KROPELIN

Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Krépelin - Stidwest”

&stlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und stdlich der Wismarschen Stralde

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkléarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gl Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ zulassige Grundflachenzahl
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fir
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Krépelin vom folgende
Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir Teilberei-
che des "Gewerbegebietes Kropelin - Sudwest, gelegen 6stlich der Bahnstrecke
Rostock — Wismar und sidlich der Wismarschen Strale, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung ber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 5 ist eine Redu-
zierung des MaRes der baulichen Nutzung, das Entfallen der festgesetzten Haupt-
firstrichtungen sowie die teilweise Verschiebung der Baugrenzen in Anpassung an
vorhandene und geplante Gebaude und vorgenommene Grundstiicksteilungen. Mit
Ausnahme der folgenden Festsetzungen Nr. 2 und 3 gelten alle sonstigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 5 einschlieBlich der Festsetzungen zu den 6rtli-
chen Bauvorschriften unveréndert weiter fort.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

' Eine zuiéssige Abweichung der in d;n 'Nutzungsschablonén féstgeéetzten maxima-

len Zahl von einem Vollgeschoss ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind in allen Baufeldern Gebaudelédngen Gber 50 m
zulassig.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fuir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l B.
Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasser-
schutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelllmmchlusses der Stadtvertretung vom
21.06.2007. Die ortsubliche Bekahntiachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekénntmathungstafeln vom, 02.07.2007 bis zum

30.07.2007 erfolgt. [ ] Al
| | W,
Kropelin, den 25.0¢. 00\ / /Schlutow, Burgermeister

2. Die von der Planung beriihrten B rde und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr,,.‘3;‘ii.V.‘rh.*§x4fA_ﬁbs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2007 zur Abgabe einer Ste.f}qngnahmg'ég¥gefor<iie : -‘TI/’orden.
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3. Die Stadtvertretung hat am 21 .0\6-‘%067;@1‘1 I,Eﬁf‘\e/vurf der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 mi ndung gebilligt und zur offentlichen
Auslegung bestimmit. > i
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4.  Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderiiig dés Bebauungsplanes Nr. 5, beste-
hend aus der Planzeichnung (Té€i -dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung dazu haben in der Zeit vom 09.07.2007 bis zum 10.08.2007 wahrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Krépelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3
Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 02.07.2007 bis zum 30.07.2007 bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
daraufhin hingewiesen, dass nichtAfristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den_Bebauungsp an unberiicksichtigt bleiben kon-
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tretung hat daher am 25.10.2007 den geénderten Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur erneu-
ten offentlichen Auslegung bestimmt. Der geénderte Entwurf, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
vom 19.11.2007 bis zum 30.11.2007 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Stadt Kropelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffent-
lich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen zu den geénderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekannt-
machung im Doberaner Anzeiger am 1.11.2007 bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Be-

lange sind mit Schreiben vom 12.11,2007] er‘h'é“-gf}%ur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden. 3 AN
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6. Der katastermafige Bestand am 29.6‘2\2:@5:1,%@ als richtig dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellun Srenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, /g3 die rechtsverbindliche Flur-

\nicht abgeleitet

werden.

Kidhlungsborn 2
.............. , den 12.03.2008 (Siegef

578 /
3‘:/':/2‘ Ener

i |

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebragfﬁégi?ﬁéj{ ﬁg*ﬁaﬁrﬁéﬁ der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der beriihrten Béhorden'und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am 21.02.2008 gep:ruft.gDa‘,'st‘r“g“e;bhis“‘ i$t(';Ft?eteilt worden.
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8. Die 1. vereinfachte Anderung des ;\ébawgggl?nes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschrif-

ten wurden am 21.02.2008 von dey Stadtvertretung, als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt. /™ | . | Z} i&l V L,
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9. Die Genehmigung der Satzung uber Tem:'l:fépe'fﬁ?achte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfugung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
, Az.: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Blrgermeister
10. Die mit der Genehmigung verbundenen Nebenbestimmungen wurden erfillt,
die Hinweise wurden beachtet.
Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Burgermeister
11. Die Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Blrgermeister
12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
bis zum bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Krépelin, den (Siegel) Schlutow, Burgermeister
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Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Darstellungen ohne Normcharakter
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‘ i Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafo

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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=00 Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Satzung uber die 1. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbegebiet Kropelin - Stdwest"

6ffentliche Griinflachen - Verkehrsgrin

Stadt-[und Regionalplanung

T‘ > Partnerschaftsgesellschaft
Dipl. Ing. = . . . . .
Moartin Hufmann ostlich der Bahnstrecke Rostock — Wismar und sudlich der Wismarschen StralRe
Dipl. Geogr.
. Lars Fricke
Mecklenburger Strofe 38
23064 Wismar
b 2 Tel. 0384)1- 28 75 97/-98
Fax 03841- 28 75 99

www.stadz-und-regionalplarvrg o
T e 21.02.2008



