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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Barlachstadt Gistrow ist die zentralortliche Funktion eines Mittelzent-
rums zugeordnet. Die Mittelzentren sind die wichtigsten Standorte fur
Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung. Die Konzentration
von Arbeitspldtzen, Kultur-, Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen
erfordert die Zuordnung entsprechender Versorgungseinrichtungen. Dar-
Uber hinaus gilt es, dass die infrastrukturelle Versorgung, hier insbesonde-
re mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs der Bevélkerung ihres
unmittelbaren Verflechtungsbereichs sichergestellt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans umfasst das Quartier eines bestehen-
den Lebensmitteldiscounters und dient unter anderem der Sicherung die-
ser Verkaufseinrichtung im Rahmen einer funktional ausgewogenen Zen-
tren- und Nahversorgungsstruktur fiir das betreffende Quartiersumfeld
SteinstraBe/GartenstraBBe/EisenbahnstraBe. Der durch Einzelhandel ge-
prédgte Standort ist im Vernehmen mit dem Einzelhandelskonzept der Bar-
lachstadt Gustrow darauf ausgerichtet, eine verbrauchernahe und ausge-
wogene Versorgung der nicht motorisierten Bevdlkerung zu gewdhrleisten.
Aufgrund der innenstadtintegrierten Lage des Standortes soll zukinftig
eine Erweiterung und Erganzung der Verkaufsflache auf bis zu 1.400 m?2
moglich sein. Dazu liegen der Stadt bereits konkrete Investitionsabsichten
vor,

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat dazu in ihrer Sitzung am
15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Einzelhandel Ei-
senbahnstraBe™ beschlossen.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bezog zu diesem Zeit-
punkt auch zwei leerstehende Mehrfamilienhduser in der EisenbahnstraBe
4 und 4a sowie zuséatzlich das Wohn- und Geschaftshaus EisenbahnstraBe
5 ein.

Im Ergebnis der durchgefithrten Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Behérden wurde der Geltungsbereich im aktualisierten Entwurfsstand auf
den flUr die Planung wesentlichen Bereich des Verbrauchermarktes redu-
ziert, denn der Regelungsbedarf des Bebauungsplans beschrankt sich auf
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Lebensmit-
teldiscounters als groBflachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO.

Das mit der Planung in Anspruch genommene Areal ist unmittelbar dem im
Zusammenhang bebauten Stadtgebiet der Barlachstadt Glstrow zuzuord-
nen. Planungsziel ist die Nachverdichtung von Fldchen als MaBnahme der
Innenentwicklung. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfah-
ren) aufgestellt werden.
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Fir den vorliegenden Fall darf das beschleunigte Verfahren angewendet
werden, weil innerhalb des rund 0,29 ha umfassenden Geltungsbereiches
eine zuldssige Grundfléche von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b)
BauGB genannten Schutzgiiter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sowie Europédischer Vogelschutzgebiete ist durch die beabsichti-
gen Festsetzungen ist nicht zu beflirchten. Hier ist auf die bereits beste-
henden Nutzungen zu verweisen.

Die Zulassung eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht ist nicht geplant.

Im Beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Aus die-
sem Grund wird unter anderem keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt.

2: Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundiagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI | S. 587)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

o Hauptsatzung der Barlachstadt Giistrow in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Auszug der Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes
fir den Landkreis Rostock, Juli 2017
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der in der Planzeichnung festgesetzte rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst die Flurstiicke 50/1, 50/8, 54 (tlw.), 55/1(tlw.) und
55/2 der Flur 63, Gemarkung Glstrow in einem Umfang von etwa 0,29 ha.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, libergeordnete
und zusammenfassende Plédne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsétzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Flir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
racksichtigungspflicht.

GemédB der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flr Raumord-
nung und Landesplanung vom 03.04.2018 lassen sich die Ziele und
Grundsatze wie folgt zusammenfassen:

Fir die Planung der Barlachstadt Giistrow sind die Erfordernisse der
Raumordnung gemédB Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V
vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

GeméB LEP-Programmsatz Z 4.1 (5) miissen kinftige Planungsstrategien
konsequent auf Innenentwicklungspotenziale ausgerichtet werden, und
auch entsprechend RREP-Programmsatz Z 4.1 (3) ist der Nutzung er-
schlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsfldchen einzurdumen.

GeméB LEP-Programmsatz Z 4.3.2 (5) sind ,zukunftsfdhige Zentren- und
Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte auf der Grundlage von Ein-
zelhandelskonzepten zu entwickeln.”
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Der bereits am Standort ansdssige NORMA-Markt mit unterdurchschnittli-
cher Verkaufsflachenausstattung ist als funktionaler Ergédnzungsbereich
Bestandteil des in der ,Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die
Barlachstadt Glstrow"” vom 4. Juli 2016 als Zentraler Versorgungsbereich
(ZVB) ausgewiesenen Innenstadtzentrums.

GeméB der Fortschreibung trégt er mit seinem ,Angebot zur Starkung und
Ergdnzung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadtzentrum bei",
aber ,erscheint langfristig nicht mehr als vollumfénglich marktgéngig".

Deshalb wird im Glistrower Zentrenkonzept 2016 zur Stdrkung des ZVB
Innenstadtzentrum die langfristige Sicherung der Nahversorgungsfunktion
empfohlen, u. a. ,durch Verlagerung des ... Norma-Marktes in zeitgeméaBe
Geschiéftsrdume". Entsprechende Méglichkeiten werden mit der angezeig-
ten Planung, die zugleich dem Vorrang der Innenentwicklung gemé&B LEP-
Programmsatz Z 4.1 (5) und RREP-Programmsatz Z 4.1 (3), entspricht,
vorbereijtet.

e

Abb. 1: Gistrow im Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg Rostock

Nach Abwagung aller landesplanerischen Belange ist der Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 93 ,Einzelhandel EisenbahnstraBe" der Stadt Gilstrow
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar (Stellungnahme des
Amtes flir Raumordnung und Landesplanung vom 25.01.2019).
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Flachennutzungsplan

Die Barlachstadt Glstrow verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird darin weitestge-
hend als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Das Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB wird eingehalten. Die zum Einkaufsmarkt gehdrenden
westlichen Parkplatzfléachen sind im Flachennutzungsplan aber als Wohn-
bauflachen dargestellt. Hier weicht der Bebauungsplan deutlich von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Fléchennutzungsplan
kann entsprechend § 13a (2) Nr. 1 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst werden.

Abb. 2: Auszug des wirksamen Fldchennutzungsplans in der Fassung der Neubekanntmachung
vom Mai 2018, der Standort ist wei3 markiert
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Einzelhandelsfachplanung

GemaéaB der Fortschreibung des Zentrenkonzepts fiur Gulstrow (Stadt +
Handel, Endbericht 04, Juli 2016) ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 93 ,Einzelhandel EisenbahnstraBe" als bestehender Einzelhan-
delsstandort dem funktionalen Ergdnzungsbereich zuzuordnen.

@ Einzelhandel
@ Zentrenerganzende Funktion
© Leerstand

" Hauptlage
Nebenlage
L Funktionaler Erganzungsbereich

.-.5""%;‘- =15
"

W ¥ v
Abbildung 3: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 10/2014

Die vorliegende Planung erfiullt die Vorgaben der o. g. Einzelhandelsfach-
planung und trdgt durch die langfristige Sicherung der Nahversorgungs-
funktion am Standort des Lebensmitteldiscounters zur Starkung und Er-
ganzung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadtzentrum bei.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen seit 1995 als
NORMA-Markt rlckwertig bestehenden Lebensmitteldiscounter einschlieB-
lich des zugehodrigen Kundenparkplatzes mit seiner Zufahrt.

Nérdlich entlang der GartenstraBe und sidlich entlang der SteinstraBe und
auch in der 6stlich verlaufenden EisenbahnstraBe ist der Geltungsbereich
durch bestehende Mehrfamilienhduser mit bis zu vier Vollgeschossen ein-
gefasst.

Abbildung 4: rliickwertige Ansicht des NORMA-Martes aus Richtung Westen, Google Earth 2019

Abbildung 5. Haupteingang NORMA im Bereich in Verldngerung der Zufahrt GartenstraBe 2,
Foto Wittenburg, Januar 2020
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Die ErschlieBung des Innenhofes und der hier bestehenden Stellplatzanla-
ge erfolgt Uber die GartenstraBe 2. Westlich schlieBen sich weitere Park-
platze an, die Uberwiegend den umliegenden Wohnnutzungen zuzuordnen
sind.

Etwa 90 Prozent des Geltungsbereichs sind vollstandig versiegelt.

Der Gehdlzbestand im Innenhof beschrankt sich auf Jungbaume zur Ein-
griunung des Parkplatzes.

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe. Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht bertUhrt.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung geht die verbrauchernahe Versorgung mit Nahrungs- und
Genussmitteln, Ge- und Verbrauchsgitern des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs sowie Entwicklung von Wohnnutzungen einher.

Die Sicherung und Entwicklung eines Einzelhandel-Standortes in einem
faktischen Nahversorgungsbereich wird dariber hinaus zur Belebung der
Innenstadt Glstrows beitragen.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet deshalb die Verdichtung des bauli-
chen Bestandes in der Grundflache fir den groBflachigen Einzelhandel als
MaBnahme der Innenentwicklung.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als wesentliches Planungsziel soll der bestehende Lebensmittel-Discounter
mit einer bedarfs- und funktionsgerechten Verkaufsflache ausgestattet
werden.

Die dazu notwendige Verkaufsfldchenzahl von bis zu 1.400 m?2 lasst sich
Uber die Festsetzung eines Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel®
gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO realisieren.

Nach Schaffung der oben benannten planungsrechtlichen Voraussetzungen
konnte die aktuelle Verkaufsflache durch Einbeziehung von Lagerflachen
ohne grundlegende bauliche Verédnderungen an der baulichen Hille des
Discounters ausgedehnt werden. Mittelfristig soll auf dem bestehenden
Betriebsgeldande ein Ersatzneubau madglich sein.

Durch entsprechende Festsetzungen ist abgesichert, dass auch der neue
Verbrauchermarkt eine Gesamthdhe von 7,0 m ab OK FertigfuBboden nicht
Uberschreiten wird.
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Weil die vorhabenkonkrete Ausgestaltung des neuen Gebadudes und die
damit in Verbindung stehende erforderliche Uberbaubare Grundstiicksfla-
che bisher nicht festgelegt sind, wird die Baugrenze groBzligig festgesetzt.

Die Obergrenzen der gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Grundflachen-
zahl kénnen aus stddtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

Vorliegend wird auch schon im Bestand ein Versiegelungsgrad von gut
90 % erreicht.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 dient insbesondere der optimierten Ausnutzbarkeit eines
baulich stark vorgepragten Quartiers.

Die Uberschreitung der fiir Sondergebiete vorgesehenen Obergrenze der
Grundflachenzahl von 0,8 wird zu keinen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fuhren, weil durch die hohe Konzentration an Nutzungen im Geltungs-
bereich andere, weniger stark verdichtete Raume des Stadtgebietes nicht
fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden missen.

Die Planung schopft damit die bestehenden Innenentwicklungspotenziale
vollsténdig aus, ohne dass durch AusgleichsmaBnahmen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicher zustellen
waren.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. GeméB § 11 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes groB3-
fléchiger Einzelhandel (SO gE) gewerbliche Nutzungen als Dienstleis-
tungsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe mit einer betriebsbezoge-
nen Verkaufsflache von bis zu 1.400 m2 zuldssig.

2. Innerhalb des Sondergebietes groBfldchiger Einzelhandel (SO gE)
wird die Grundflachenzahl auf 0,90 begrenzt (§ 17 Abs. 2 BauNVO).
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6.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Regelung von d6rtlichen Bauvorschriften ist fiir den in Rede stehenden
Bebauungsplan nicht erforderlich.

6.4 Umweltpriifung

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan das beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB gelten entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung abgesehen. Eine Beeintrach-
tigung der Schutzgiter ist durch die beabsichtige Planung nicht zu be-
flrchten.

Vermeidung und Minimierung

Die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beziehen
auf eventuelle Abbrucharbeiten innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 93. Grundsédtzlich muss der Abbruch von Geb&duden
durch eine dkologische Baubetreuung begleitet werden. Das dazu geeighe-
te fachkundige Personal ist der unteren Naturschutzbehérde vorab anzu-
zeigen.

Flir Gebaudebriter ist unmittelbar vor den Abrissarbeiten zu prifen, ob
sich am Gebdude Brutaktivitdten eingestellt haben.

In diesem Falle sind die Abbrucharbeiten nach Beendigung der Brutperiode
durchzufiihren und entsprechende Ersatzhabitate herzustellen.

Dariber hinaus sind die Abbruchgebdude aufgrund potenziell vorhandener
Tagesquartierseigenschaften flur Fledermduse unmittelbar vor den Ab-
brucharbeiten durch einen anerkannten Fachgutachter hinsichtlich einer
Besiedlung zu kontrollieren, wenn Gebdudeabbriche zwischen Marz und
Oktober erfolgen sollen. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbe-
hérde unmittelbar mitzuteilen.

Sofern Besiedlungen der Gebdude als Schlafplatz festgestellt werden, sind
vor den Abrissarbeiten entsprechend geeignete Ersatzquartiere als vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen an geeigneten Gebduden innerhalb des Pla-
nungsraumes zu installieren. Auf diese Weise werden entsprechende Er-
satzhabitate flir Fledermé&use in einem rdumlichen Zusammenhang ge-
schaffen. Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich keine negativen
Auswirkungen auf die lokale Population ableiten.

Die Gehodlzrodung ist nur auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum
Oktober bis Februar zuldssig. Wird von diesem Zeitraum abgewichen, ist
vor der Gehdlzentnahme eine nachweisliche Kontrolle auf Besatz mit Nes-
tern britender Vogelarten erforderlich.
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6.5 Verkehr

Fir die durch das Quartier SteinstraBe/GartenstraBe eingeschlossenen 80
Pkw-Stellpldtze und den im Geltungsbereich bestehenden Discounter wird
die Zufahrtsmoglichkeit der GartenstraBe 2 genutzt. Das Nutzungsrecht ist
Uber entsprechende Dienstbarkeiten bzw. Baulasten dinglich gesichert.

Fiir diese ErschlieBungssituation ergibt sich auch zukiinftig kein Ande-
rungserfordernis. Insbesondere der Belieferungsverkehr des Discounters
soll weiterhin Uber die GartenstralBe 2 erfolgen.

Die Uberplanung als Sondergebiet groBflédchiger Einzelhandel erzeugt kei-
ne sonstigen verkehrlichen Auswirkungen. Die ErschlieBung des Geltungs-
bereiches ist gesichert.

7. Immissionsschutz

Es ist davon auszugehen, dass die Standortsicherung eines Lebensmittel-
discounters keine wesentliche Anderung des innerstédtischen Verkehrsauf-
kommens nach sich zieht. Auch das gebietsinterne Verkehrsaufkommen
unterliegt keinen relevanten Anderungen.

Grundsatzlich zeichnen sich gut integrierte Vorhabenstandorte flr den Ein-
zelhandel dadurch aus, dass sie insbesondere den fuBlaufig erreichbaren
Einzugsbereich der umliegenden Wohnnutzungen versorgen.

Fir die im Umfeld des Bebauungsplans vorhandene Wohnnutzungen gilt es
jedoch, dass die fliir den Immissionsschutz relevanten Details der vorha-
benspezifischen Steuerung des ruhenden Verkehrs, des Zu- und Abliefer-
verkehrs sowie der Kihl- und Liftungsgerdausche nicht zu erheblichen Be-
lastigungen flihren werden.

MaBgebend ist in diesem Zusammenhang, dass die durch den Betreiber
geplante Verkaufsflachenerweiterung auf etwa 1.400 m2 erfolgen soll. Fir
die schutzbedirftige Nachbarschaft resultiert daraus keine hdhere Ge-
rauschbelastung und kein héherer Kunden- oder Warenverkehr.

In diesem Zusammenhang wird auf die durchgefliihrte Schallimmissions-
prognose der 6ko-control GmbH Bericht-Nr: 1-19-05-263 verwiesen. Un-
tersucht wurde der Einfluss des Gewerbelarms des Lebensmittelmarktes
auf die umliegenden Nutzungen. Fir die Liftungs- und Kihlanlagen wur-
den Planungsvorgaben der maximalen Schallleistungspegel der Anlagen
berechnet. Bei Einhaltung der Planungsvorgaben auf der nachgelagerten
Ebene der Vorhabenzulassung treten keine Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm auf. Die Maximalpegel werden ebenfalls unter-
schritten.
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Der Bebauungsplan und die damit zuldassigen Nutzungen erzeugen im Er-
gebnis der durchgefiihrten Schallimmissionsprognose keine relevanten
Wirkungen auf die umliegenden schutzbedlirftigen Nutzungen, die die Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans in Frage stellen.

Dennoch ist auf der nachgelagerten Ebene der Vorhabenzulassung und bei
Vorliegen aller bisher unbekannten, vorhabenspezifischen Kennwerte der
im Geltungsbereich geplanten Nutzungen die vorliegende Schallimmissi-
onsprognose fortzuschreiben.

In diesem Zusammenhang ist davon auszugehen, dass die Sicherung der
fur Wohnnutzungen zumutbaren Immissionsricht- und Grenzwerte grund-
satzlich als wesentliche Zulassungsvoraussetzung eingehalten wird.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten, sofern die 0. g. Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden. Zusatzlich kénnen im Rahmen vertiefender
Planungen bzw. auf der Ebene der Vorhabenzulassung geeignete Larmmin-
derungsmaBnahmen vorgesehen werden. Ein Festsetzungserfordernis be-
steht hingegen nicht.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Far die Entwicklung der im Geltungsbereich zulédssigen Nutzungen ist eine
Erweiterung des im Planungsraum bestehenden Versorgungsnetzes mit
Wasser, Abwasser oder Energie nicht erforderlich.

Der Leitungsbestand ist wéhrend der gesamten Bauphase den Vorgaben
der jeweiligen Leitungstrédger entsprechend zu sichern. Eine Uberbauung
ist ausschlieBlich nach Zustimmung des Rechttragers zuldssig.

8.2 Gewdsser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befin-
den sich auch keine Oberflaichengewdsser oder verrohrte Gewadsser als
Gewasser II. Ordnung im Plangebiet.

Anfallendes Niederschlagswasser wird weiterhin gesammelt und der Vorflut
zugefuhrt.

Eine Beeintrachtigung von Oberflaichengewé&dssern oder des Grundwassers
ist nicht zu beflirchten, da mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen
keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitdt von Grund- und Oberfla-
chenwasser beeintréchtigen kénnen.
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L§4)

8.3 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Plangebiet vor-
handen. Die Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationslinien ist
derzeit nicht erforderlich.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstéan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchflihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird.

Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfélle
sind fachgerecht zu entsorgen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemdB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehérde zu verstandigen.

Das Gebiet des Bebauungsplans wurde vor der Wende von der Konsumge-
nossenschaft des Kreises Glstrow gewerblich genutzt, wahrscheinlich be-
gann die gewerbliche Nutzung jedoch bereits lange vorher. Von der Kon-
sumgenossenschaft wurde im Bereich EisenbahnstraBe 5-6 die Betankung
und die Wartung betriebseigener Fahrzeuge vorgenommen. Im Bereich
Einfahrt in der GartenstraBe befanden sich unterirdische Dieseltanks einer
ehemaligen Tankanlage sowie eine ,Abschmiergrube". 1992 wurden diese
Bereiche durch die Gesellschaft fir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH
im Auftrag der Konsumgenossenschaft untersucht.

Dabei wurden nur geringe Kontaminationen im Bereich der Tankstelle ge-
funden. Seitdem ist das Grundstlick im Altlastenkataster des Landkreises
enthalten und wird dort mit der Kennziffer 72-043-023 gefiihrt.

Gefahrdungen bzw. Beeintrdchtigungen der Schutzglter sind derzeit nach
dem bisherigen Kenntnisstand nicht zu besorgen. Bei ErschlieBungsarbei-
ten konnen kontaminierte Béden anfallen, die entsprechend ordnungsge-
maB und schadlos zu verwerten / entsorgen sind. Die untere Bodenschutz-
behdrde ist im Fall des Auftretens kontaminierter Béden zu benachrichti-
gen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfdlle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so
sind diese Abfédlle vom Abfall-besitzer bzw. vom Grundstickseigentiimer
einer ordnungsgemafBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfdlle diirfen nicht
zur erneuten Bodenverflullung genutzt werden.
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Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfal-
len bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden
soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entste-
hen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§
10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlasten-verordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. I S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewie-
sen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere flir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen. Fiur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiur die
Feuerwehr gilt die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsti-
cken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahr-
bahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr fur den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren wer-
den kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Ldschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) flr mind. 2 Stunden eine Loschwassermenge 96 m3/h in maximal
300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Loschwassermenge muss zu
jeder Jahreszeit zur Verfiigung stehen.
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9. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Baudenkmale betroffen.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine Bodendenkmale oder Verdachtsflédchen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S.
383, 329), die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fliir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: #2.09.2¢0 2o

ausgefertigt am: 29 OKT, 2020

Die Satzung ist mit Ablauf des 24.44.222¢ in Kraft getreten.
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