Bebauungsplan “Wohngebiet an der Kirche’

GEMEINDE Neu KaliB,

At Dormitz=MalliB

TEIL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB

374

343

PLANZEICHENERKLARUNG LT. PLANZEICHENVERORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung

S 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 (3) (9) BauNVO

. Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
€ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 16 (2) BauNVO

Beispiel Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung WA | II Zahl der Voligeschosse HachstmaB
Grundfléchenzahl 0.4 GeschoBflachenzahl
o

offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
€ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 22 + 23 BauNVO

STt Baugrenze

0 Bauweise: offen

8. Verkehrsflachen
S 9 () Nr. 11 BauGB

/4

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

16. Sonstige Planzeichen / Darstellungen ohne Normcharakter

655

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (Festsetzung gem. § 9 (7) BauGB)

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

empfohlene Grundstiicksgrenze, unverbindlich

TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB BAUGB UND BAUNVO
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. (1) In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig (§ 1 Abs. 5,6 und § 4 BauNVO):
- Wohngebéude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
(2) Nicht zuléssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. 812 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Geb#&uden gem. 814 BauNVO sind nur ruckwartig der zur StraBenver-
kehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zuléssig, mindestens aber
5,0m hinter der Grundstiicksgrenze, die an die jeweilige Verkehrsflache grenzt.

3. Je 600 m? bebaubarer Grundsticksflache oder kleiner ist ein heimischer stand-
ortgerechter Laubbaum neu anzupflanzen und zu erhalten (Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm)

4. Zum Schutz von Brutvbgeln kann die Beseitigung von Geholzen und krautiger
Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz,
durchgefihrt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 LBauO M-V
auf Grundlage des S 9 Abs. 4 BauGB

5. Grundstickszufahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

6. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken und begrinten Holz- und
Gitterzaunen mit einer maximalen Hohe von 1,60 m zuldssig. Die Verwendung
von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlieBlich in Verbindung mit Hecken
zuléssig.

7. Dacher
sind ausschlieBlich in Dachziegeloptik in den RAL-Farben 3003 bis 3011
(rot/rotbraun) bzw. in den RAL-Farben 7015, 7016, 7024 oder 7026
(anthrazit) auszufiihren.
Dachform = Sattel- oder Walmdach.

HINWEISE

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB 8 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

zum B-Plan

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung am .. im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussas ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu Kalis am erfolgt.

Neu Kali, den ...

B germeister" Siegel

Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Behorde ist mit Schreiben vom
beteiligt’ worden.

Neu Kali, den ...

B germeister" Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat am
Entwurf der Begriindung i.d.F.

.. den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und den
gebiligt und zur Auslegung beschlossen.

Neu Kalib; den s 00 o
B germeister Siegel
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit Grtichen Bauvorschriften, heben in der Zeit VOM ... bis ein-

schlieBlich wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der AuslegungsA
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am .

amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu KaliB ortstblich bekannt gemacht worden.
Gem. S4a (4) BauGB werden die Bekanntmachungen mit den genannten Unterlagen zusétzlich Uber
das Internet-Portal der Gemeinde der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Neu Kali3, den

g Siegel

[

. Die von der Planung beriihrten Tréger ¢ enlllcher Belange und Nachbargemeinden sind gem.
§ 4 Abs. 1BauGB mit Schreiben vom . r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der offentllchsn Auslegung informiert worden.

Neu Kalis, den ...

B germeister Siegel

8. Die Gamemdevertretung hat am ... ... die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnehmen der Tréger &ffenticher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
[ K R— gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neu Kalis, den ...

B germeister Siegel

~

. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliétze volistandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestendteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragberkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Siegel

8. Der Bebauungsplen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit &rtichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung der Gemeinde Neu KaliB., wurde am ... von der
Gemeindevertretung gem. S 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Neu Kalis, den ...

Bi germeister Siegel

©

. Die von der Gemeindevertretung beschlossene Bebauungsplansatzung wird hiermit gem. § 8 Abs. 2
BauGB genehmigt.

Parchim, den ...

Siegel

<]

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Neu KaliB, den ...

'é't.lrgermelsté;: : Siegel

. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am im amtichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu Kalif ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfehrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen %S 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
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wiesen worden. Die Satzung zum Bebauungsplan tritt mit Ablauf des ... in Kraft.
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