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1. Verfahrensablauf

1.1 Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Doémitz wurde am 15. Juli 1994 genehmigt. Die
Genehmigung wurde vom 20, Mirz bis 09. April 1996 offentlich bekanntgemacht. In diesem
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 06/92, Sport- und Freizeit-
zentrum - Am Deich, dargestellt als

Flache fir den Gemeinbedarf
Dauerkleingérten, privat
Parkanlage, offentlich

Wald

Wohnbaufliche.

1.2 B-Plan Nr. 06/92

Zum B-Plan Nr. 06/92 "Sport- und Freizeitzentrum - Am Deich" gehoren folgende
Verfahrensdaten:

10. September 1992 - Aufstellungsbeschluf

31. August 1993 - Frithzeitige Biirgerbeteiligung

18. August 1994 - Entwurfsbeschlufl

10. Mai 1995 bis 16. Juni 1995 - Offentliche Auslegung (1. Auslegung)

23. April 1996 - Abwigung, Anderung des Entwurfes und BeschluBl zur

erneuten Offentlichen Auslegung nach § 3(3) BauGB
06. Mai 1996 bis 07. Juni 1996 - Offentliche Auslegung nach § 3 (2, 3) BauGB (2. Auslegung)
21. November 1996 - Abwigung, Anderung des Entwurfes und BeschluB zur
erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2, 3) BauGB
24. Febr, 1997 bis 26. Mirz 1997 - Offentliche Auslegung nach § 3 (2, 3) BauGB (3. Auslegung)
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2. Anlal} der Planung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm "Westmecklenburg" (RROR) liegt Démitz in
einem landlichen Raum. Démitz ist Unterzentrum und hat so wegen der zentralortlichen
Bedeutung Versorgungs- und Dienstleistungen anzubieten. Spiel- und Sportstiitten gehéren zur
Regelausstattung eines Unterzentrums. Bei der Planung der Sportanlagen wurde die rdumliche
Nihe zu den Schulen beriicksichtigt. Die Stadt Démitz hatte zum 30.06.1995 2913
Einwohner. Domitz liegt in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum und gilt auBerdem als
besonders geeignet fir die Entwicklung des Stidte- und Kulturtourismus. Somit sind
ausreichende Sportanlagen dringend erforderlich.

2.1 Sportplétze der Stadt Démitz
Zu den Sportplitzen der Stadt Démitz gehorten bzw. gehoren:

o  Der Werner-Tiegel-Sportplatz am westlichen Ortseingang,
Dieser Sportplatz wird gegenwirtig hauptsdchlich vom Sportverein Démitz genutzt. Die
leichtathletischen Anlagen entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.

e Die Sportfliche an der Fritz-Reuter-Schule.
Auf den Flichen dieser Sportfliche ist ein Gebidude zur Erweiterung des Gymnasiums
errichtet worden, so daB seine Nutzung nicht mehr méglich ist.

o Die Sportflache am Altersheim. .
Diese Sportfliche ist wegen seiner unmittelbaren Niahe zum Altersheim nicht auf Dauer
nutzbar. Somit ist in Doémitz zur Zeit nur der Werner-Tiegel-Sportplatz nutzbar.

2.2.1 Schulen

Wegen der Bebauung der vorhandenen Schulsportfliche an der Fritz-Reuter-Schule ist es
dringend erforderlich, fir die Domitzer Schulen eine neue Sportanlage zu errichten. Die
Schulen mit Sportfléichenbedarf sind:

e die Grundschule

o die Haupt- und Realschule

o das Gymnasium

o die Forderschule.

Um den Bedarf der Anlagen fiir den Schulsport zu ermitteln, hat das Bauamt der Stadt am
15. und 19, Juli 1993 die Direktoren und Sportlehrer der Démitzer Schulen zu einem Gesprich
eingeladen. Das Ergebnis dieses Gespréaches, an dem auch die Schulverwaltung und das
Jugend- und Sportamt des Kreises teilgenommen haben, ist folgendes:

Wihrend der Schulzeit haben tiglich etwa 80 - 100 Schiller durchgehend gleichzeitig
Sportunterricht. Die Nutzung des Sportplatzes am westlichen Ortseingang an der B 195 fiir
den Schulsport ist nicht moglich, da der Zeitverlust durch die An- und Abfahrt zu grof ist.



Fiir den Schulsport sind erforderlich:

Kleinfelder fiir Volley-, Basket- und Handball
GroBfeld fur freie Ballspiele, Gymnastik usw.
2 Hochsprunganlagen

Weitsprunganlage mit 4 Bahnen

2 KugelstoBanlagen

Weitwurfanlage (auf Grofifeld)

100 m-Bahnen (Kurzstrecken)

400 m-Bahnen (Langstrecken)

Umkleide- und Sanitiranlagen

Geriteraum

moglichst eine Platzwartwohnung

Die zu errichtenden Anlagen sollten moglichst von der Schule und den Vereinen genutzt
werden (Mehrfachnutzung).
2.2.2 Vereine

Wie schon beschrieben wurde, reicht der Sportplatz nicht dafiir aus, Training und Wettkdmpfe
in leichtathletischen Disziplinen durchzufihren und erfullt sicher auch nicht alle Anforde-
rungen, die der Sportverein Domitz zur Zeit stellt.

Dariiber hinaus ist damit zu rechnen, daB sich mittelfristig ein aktiver Tennisverein bilden
wird, fiir den Tennisplatze zu schaffen sind. -

3. Angaben zum Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 06/92 werden zur Zeit wie folgt genutzt:

Wald im Osten: Spiel- und Erholungswald
Dauerkleingirten: Dauerkleingérten
Parkanlage im Norden: Spielplatz
Parkanlage im Westen mit Schutzwillen:
Das Grundstiick 381/4 ist in Privatbesitz und wird als Dauerkleingarten genutzt. Zur
runden Gestaltung der Gesamtanlage miite dieses Grundstiick unbedingt von der Stadt
erworben werden. Die Restflédchen sind ungenutzt.
e  Fliche fiir Gemeinbedarf: Zur Zeit Teilnutzung
o StraBenverkehrsfliche: Fiir die Verkehrsflachen ist von den Flurstiicken

379/1, Eigentiimer Pockrandt, Gunter

379/2, Eigentiimer Pockrandt, Giinter

Grunderwerb erforderlich.
e  Allgemeine Wohngebiete:
im Siidwesten: zur Zeit keine Nutzung, ehem. Hundezwingeranlage und

Lagerplatz der ehemaligen Grenztruppen

im Norden: Allgemeines Wohngebiet



4. Plangrundlagen und Bundesvermigen

4.1 Plangrundlagen

Plangrundlagen sind ein Plan des Vermessungsbiiros Diethard Scharnweber Démitz, der im
Frithjahr 1993 aufgenommen worden ist und die Flurkarte.

4.2 Liegenschaften des Bundes

Nach dem gegenwirtigen Stand der Erfassung des ehem. Reichsvermdgens und des
Finanzvermogens in der Treuhandverwaltung des Bundes ist folgende Liegenschaft durch den
Entwurf des B-Planes betroffen:

o  Gemarkung Démitz, Flur 10, Flurstiick 402/2.
Auf dieser Liegenschaft befindet sich eine Teilfliche der ehemaligen "Theodor-Kérner-
Kaserne" der Nationalen Volksarmee. Sie ist bebaut mit einer abbruchreifen
Hundezwingeranlage.

Das Bundesvermogensamt wird am weiteren Verfahren beteiligt, d.h. auch tiber den
Genehmigungsantrag und die Genehmigung unterrichtet.

5. Umfang und Merkmale des Planungsgebietes, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet liegt im Urstromtal der Elbe. Am geologischen Aufbau des Untergrundes
sind gemischikomige, z.T. kieshaltige Sande beteiligt. In unterschiedlichen Teufen treten
stellenweise humos ausgebildete geringméchtige Schlufflagen auf, die als Baugrundschwiche-
zonen angesehen werden miissen.

Des weiteren kann es tber den Schluffhorizonten zu Stauwasserbildung kommen. Das
Geologische Landesamt empfichlt, fiir die geplanten Bebauungsgebiete ein lokales
Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

Nach den hydrogeologischen Kartenunterlagen ist im Planungsraum ein ungedeckter oberer
Grundwasserleiter verbreitet. Der Ruhewasserspiegel pegelt sich bei > 2 m unter Flur ein. Das
Grundwasser ist gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Die
GrundwasserflieBrichtung  orientiert sich nach SW. Oberflichlich entwissert der
Untersuchungsraum in die Elbe.

Aus dem auf der nachfolgenden Seite dargestellten Ausschnitt aus der 2. Anderung des
Flachenmutzumgsplanes und aus der Planzeichnung geht die vorhandene Bebauung im Bereich
des B-Planes Nr. 06/92 und seiner Umgebung hervor. Das Gebiet liegt sehr schén am alten
Elbdeich, rd. 2.000 m von der Altstadt entfernt, aber direkt an der Grenze der Stadt und ist
daher insgesamt von den Einwohnern der Stadt Démitz gut zu erreichen.
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Im Siidosten schliefit ein Gewerbegebiet an, im Nordwesten ein Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhdusern und eine noch zu bebanende Wohnbaufliche, im Nordosten ein Wohngebiet mit
grofieren Wohnblocks. In den Baugenehmigungen fiir die emnzelnen Anlagenteile ist jeweils die
zuldssige Einwirkung auf die benachbarte Wohnbebauung, besonders bei der Larmimmission,
nachzuweisen.

Zum Planungsgebiet gehoren folgende planimetrierte Flichen:

Tabelle 5.1 - Festgesetzte Fldchen im Planungsgebiet

Flichennutzung ha Prozent
1 7] 3
Brutto Bauflichen WA 1,00 12,2
Brutto Bauflache der Fliche fiir den Gemeinbedarf 485 59,2
Griinfliche, privat Dauerkleingéirten 0,50 6,1
Griinfliche, o6ffentlich Parkanlage 1,13 13,8
Griinfliche, Spielplatz 0,06 0,7
Wald 0,10 1,2
StraBenverkehrsflichen 0,56 6.8
Gesamtfliche Geltungsbereich 8,20 100,0

5.1 Das allcememe Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet im Stidwesten ist ein kleiner Teil der im Flachennutzungsplan
dargestellten groBen Wohnbaufliche siidlich der Roggenfelder Strale. Es ist in den
Geltungsbereich emmbezogen worden, um so einen méglichen Platz fiir z.B. eine Tennishalle
sicherzustellen. Diese soll eine Anlage fiir dic Bewohner des umliegenden Gebietes sein. Im
Bauantragsverfahren ist der Immissionsschutz sicherzustellen.

Die Stellplitze sind von den angrenzenden Wohnbauflichen entfernt angeordnet worden
(Larmschutz). Das allgemeine Wohngebiet im Norden wird schon als Wohngebiet genutzt,

5.2 Die 6ffentlichen Griinflichen

Die offentlichen Grinflichen, Parkanlage, dienen der Abschirmung des Sport- und
Freizeitzentrums gegen die Wohnbauflichen im Nordwesten. Die erforderliche Schutzwallhohe
muB} im Zuge der Baugenehmigungen fiir z.B. die Stellplitze, Tennisplatze o.d. festgelegt
werden.

Diese 6ffentlichen Griinflichen kénnen auch mit Wegen durchzogen werden.



5.3 Die privaten Griinflichen

Die ehemaligen Gartenanlagen Gstlich des Elbeweges sind aufgelost worden. Die festgesetzten
Gartenanlagen im Nordosten der Sportanlagen werden weiterhin genutzt wie bisher. Fir die
Ordnung dieser Dauerkleingarten gilt das Bundeskleingartengesetz (BKleingG).

5.4 Die Fliche fir den Gemeinbedarf

Fiir das gesamte Gebiet und damit auch fiir die Flache fir Gemeinbedarf ist im August 1993
beispielhaft ein 1. Vorentwurf (Lageplan) aufgestellt worden. Dieser war erforderlich, damit
iiberhaupt sichtbar wurde, welche Anlagen auf den im Flichennutzungsplan dargestellten
Flachen fiir Gemeinbedarf unterzubringen sind und untergebracht werden kénnen.

Dazu gehoren neben der erforderlichen ErschlieBung zundchst folgende Anlagen:

Mehrzweckhalle

Grofispielfeld

Volley- und Basketballplatz

Kleinspielfeld

leichtathletische Anlage innerhalb und auBerhalb des GroBspielfeldes
Tennisplétze mit Kindertennisplatz und Tenniswand

Tennishalle

Kinderspielplatz

Griimanlagen

Dies war nur eine beispielhafte Darstellung und Aufzihlung von Anlagen, deren Lage und Art
nahezu beliebig dem Bedarf angepat werden konnen. Auch die im zu dieser Begriindung
gehorenden Lageplan B, Planung, Stand November 1996, dargestellte Lage der Anlagen ist fiir
die Ausfilhrung nicht bindend. Es ist aber sichtbar, daB dic vorgesechene Fliche fiir den
Gesamtbedarf eher zu klein als zu groB bemessen ist.

Insgesamt ergibt sich fiir den Geltungsbereich des B-Planes danach zundchst die folgend
zusammengefafite Flachennutzung:

Tabelle 5.4.1 - Fldachenaufteilung der Fliche fiir Gemeinbedarf

Flachennutzung ha Prozent
1 2 3

Gebéude (0,24 ha Hallenflache und weitere mégliche Gebiude) 0,35 7,2
Erforderliche Verkehrsflichen mit Buswendeplatz und 0,40 8,3
Stellplétzen, Platz vor Halle uv.a.

Sportflichen und Spielplatz 1,70 35,0
Grinflachen 2,40 49,5
Gesamt 4.85 100,0

4 [0
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Der Anteil der Nebenflichen (Verkehrsflichen, Plitze, Griinflichen, Ruhezonen,
Wasserflichen) ist bewuBt sehr hoch angesetzt worden, damit die Anlage gut eingegriint
werden kann und ihr Erholungs- und Kommunikationswert so steigt.

5.5 StraBenverkehrsflichen

Die festgesetzten Strafenverkehrsflichen werden unter Pkt. 6.1 beschrieben.

5.6 Wald

Die Waldflache soll genutzt werden wie bisher und ist hier zu ihrer Sicherung festgesetzt
worden.

5.7 Vorbereitende MafBnahmen vor Erschliefungsbeginn

(Hierzu siehe auch Pkt. 9)

5.7.1 Sicherung von Bodendenkmalen

Vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege wird folgende Forderung formuliert (siehe auch Pkt. 9.4):

1. Der Beginn der Erdarbeiten und die bauausfithrende Firma sind dem Landesamt vier
Wochen vorher schriftlich und verbindhich mitzuteilen.

2. Sollte es zur Entdeckung von archiologischen Befunden kommen, ist mit dem Landesamt
ein gesonderter MaBnahmeplan zur Bergung der Objekte vorzunehmen.

5.7.2 Gefahrdung durch Kampfmittel

Der Planbereich befindet sich wahrscheinlich in emem durch Kampfimittel gefdhrdeten Gebiet.
Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelindes ratsam. Sollten die
erforderlichen Sondierungsarbeiten iiber den Munitionsbergungsdienst durchgefithrt werden,
wird das Landesamt fiir Katastrophenschutz rechtzeitig benachrichtigt (siche auch Pkt. 9.1).
Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder sonstige im Zusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende UnregelméBigkeiten aufireten, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggfs. die 6rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Zu der Kontamination von Grundwasser und Boden siehe auch Pkt. 9.1.

-11-



w11 =

5.7.3 Sicherung von Vermessungspunkten

Das Kataster- und Vermessungsamt verweist auf das Vermessungs- und Katastergesetz vom
21. Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390) und wird vor Beginn der ErschlieBungsmafBnahmen
zwecks eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte wund Grenzsteine
benachrichtigt.

6. Erschlieflung, Versorgung, Entsorgung

6.1 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung an die B 195 des Sport- und Freizeitzentrums - Am Deich erfolgt
iiber die Roggenfelder StraBe.

Fir die Anbindung iiber die Roggenfelder StraBe ist es erforderlich, den Elbeweg zu
verbreitern, damit eine 5,50 m breite Fahrbahn (Busbegegnung mit langsamer
Geschwindigkeit) und beidseitig 2,00 m breite FuBwege angelegt werden konnen. Dies ist
durch Grunderwerb moglich (Profile A-A und B-B).

Dieser erforderliche Grunderwerb ist der einzige Nachteil dieser ErschlieBung iiber die
Roggenfelder Strafie. Ansonsten ist die B 195 ohnehin Hauptverkehrsader, und der zusitzliche
Verkehr belastet nur 150 m der Roggenfelder StraBe 6stlich der B 195 und den Elbeweg.

Eine Anbindung iiber den Zollstangen wiirde ab der Roggenfelder StraBe/Eisenbahnquerweg
zunichst diese Strabe auf rd. 500 m zusitzlich belasten und einen StraBenbau auf rd. 1.000 m
erforderlich machen. '

Nach Realisiecrung des Vorhabens wird dem StraBenverkehrsamt Ludwigslust ein
Beschilderungsplan zur Anordoung der Verkehrszeichen eingereicht.

Das Wohngebiet am Zollstangen und in seiner Verlingerung die Lage am alten Elbdeich sollen
so genutzt werden, dafl der Wohnwert dieses Gebietes durch die Nihe zur Elbe in ruhiger Lage
erhoht wird. Am alten Elbdeich entlang sollte méglichst iiberhaupt keine StraBe fiir den
¢ffentlichen Verkehr entlanggefiithrt werden bzw. nur ein Wohnstrale.

Fiir den ruhenden Verkehr sind fiir die Flachen fiir Gemeinbedarf 37 Gemeinschafisstellplitze
festgesetzt. Die restlichen erforderlichen Gemeinschafts- und Busstellplitze werden ohne
Festsetzungen angelegt (siche Lageplan B, Planung, Stand November 1996).

Der dargestellte Schutzwall soll das naheliegende Wohngebiet gegen Emissionen aus den
Stellpldtzen der Gemeinbedarfsfliche abschirmen.

6.2 Trink- und Lschwasser

Die Trinkwasserversorgung wird iiber das offentliche Wasserversorgungsnetz erfolgen. Die
Abwasserbeseitigung wird so sichergestellt wie im gesamten Stadtgebiet. Die Erschliefungs-
planungen fiir Wasser und Abwasser werden mit der unteren Wasserbehorde abgestimmit,
Dabei wird auf die Einhaltung der Forderungen des § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes fiir
Anlagen zur Abwasserbehandlung und § 19 g-1 des Wasserhaushaltsgesetzes fiir Bereiche, die
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, geachtet.

w
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Fiir die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerldschzwecke befindet sich an der 6stlichen Grenze
des Geltungsbereiches ein Feuerloschbrunnen der Firma Flamingo Parkett, der stidtisch
genutzt wird. Sudostlich davon und auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet
sich ein weiterer Feuerloschbrunnen der Stadt Démitz.

Das Ordnungsamt gibt aus Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes folgende
Hinweise bzw. stellt folgende Bedingungen:

1. Die Anfahrtswege zu den Wasserentnahmestellen miissen so angelegt sein, daB die
Loschfahrzeuge der Feuerwehr ungehindert anfahren und dort Aufstellung nehmen kénnen.
Sie miissen einer Achslast von mindestens 10 t standhalten.

2. Es ist zu gewihrleisten, daB von den vorhandenen Wasserentnahmestellen jeder Ort des
Bebauungsgebietes in einer Entfernung von max. 300 m mit Loschwasser erreicht werden
kann. Andernfalls sind zusétzliche Entnahmestellen zu planen und zu errichten.

In der ErschlieBungsplanung wird die Lochwassersicherstellung mit der Fenerwehr abgestimmt

und gesichert.

6.3 Abwasser

Das Regenwasser soll auf dem Grundstiick verbleiben. Das Abwasser wird iiber die
Kanalisation in der Stadt entsorgt.

6.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die WEMAG sichergestellt. Im Geltungsbereich des
B-Planes befinden sich 0,4 kV-und 20 kV-Kabel der WEMAG.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil 520
zu gewiahrleisten. Die genaue Lage der unterirdischen Anlagen ist durch Querschlige in
Handschachtung oder durch andere geeignete Methoden zu ermitteln. Bei den Arbeiten ist auf
die notwendigen Sicherheitsabstinde zu achten. Weitere Auflagen koénnen durch die
Beauftragten der WEMAG bei der 6rtlichen Einweisung erteilt werden.

Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept der Bebauung sind erst moglich, wenn
detaillierte Angaben zur raumlichen und zeitlichen Einordnung der Baumafinahmen sowie zum
elektrischen Leistungsbedarf gemacht werden konnen.

Der Baubeginn ist rechtzeitig mit bestdtigtem Bebauungsplan, mindestens jedoch 7 Monate
vorher, der WEMAG bekanntzugeben. Dies ist notwendig, um rechtzeitig die erforderlichen
Investitionen vorbereiten zu konnen.

Fiir die Erweiterung der Netze sind im Rahmen der weiteren Bebauungsplanung ggfs. weitere

Standorte fiir Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemdll DIN 1998 auflerhalb des
StraBenkorpers und befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

-13-
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Der zu erwartende Leistungsbedarf ist rechtzeitig mit der betreffenden Netzdienststelle
abzustimmen.

Jeder Grundstiickseigentiimer muf gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung bei der
Abt. Stromanwendung stellen. Beizulegen sind ein Lageplan M 1 : 500 und GeschoB-
zeichnung mit Angabe des HausanschluBraumes, sowie einen Flurkartenauszug,

Vor Beginn ist ecine oOrtliche Einweisung erforderlich. Diese ist rechtzeitig mit der
Netzdiensstelle der WEMAG in Ludwigslust zu vereinbaren.

Hinweise zum Schutz der Versorgungsanlagen der WEMAG:

o Bei Arbeiten am oder im Erdreich (z.B. Aufgrabung, Bohrungen, Baggern, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfihlen) ist immer mit der Moglichkeit zu rechnen,
daf} unterirdische Versorgungsanlagen vorhanden sind.

o Versorgungsanlagen der WEMAG (aber auch anderer Versorgungsunternehmen) liegen
nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen, Strafen und Plitzen, sondern werden auch durch
private Grundstiicke aller Art (z.B. Géarten, Felder, Weisen, Wilder) gefiihrt.

o Die Versorgungsleitungen der WEMAG werden in der Regel mit einer Uberdeckung von
0,5 bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer
Anlagen, nachtriglicher Verdnderung der Oberfliche und aus vielen anderen Griinden
moglich.

e Evt. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbénder weisen auf die Lage der
Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschidigung. Sie sollen
lediglich als Warnung dienen.

e Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind bei der WEMAG Erkundigungen iiber
das Vorhandensein von Versorgungsanlagen einzuholen,

¢ Angaben in den Plinen haben keinen Anspruch auf Genauigkeit und Vollstindigkeit. So
sind z.B. nach der Verlegung von Versorgungsanlagen etwa eingetretene Ortliche
Veranderungen einschl. Anderungen von Bezugspunkten der PlanmaBe nicht nachgetragen.
Dic  WEMAG haftet nicht bei Abweichungen des tatsichlichen Verlaufs der
Versorgungsanlagen von den Plénen.

e Unbeabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort der WEMAG zu melden.

o Die vorhandenen Versorgungsanlagen miissen stets zugénglich sein. Eine Uberbauung ist
nicht zuldssig. Es darf auf den Anlagen kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes
gelagert werden.

6.5 Gasversorgung

Eine ErschlieBung fiir die Erdgasversorgung ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich. Im
Elbeweg liegen zum Teil schon Leitungen in Rechtstrigerschaft der HGW HanseGas GmbH.
Fir die Planung von regionalen Gasleitungen ist die Genehmigung bei den 6rtlichen
Gasversorgungsunternehmen zu beantragen.

-14 -
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6.6 Femmeldeanlagen

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei eventuell
erforderlichen Mafnahmen fiir Verinderungen und Kabelverlegungen wird das zustindige
Fernmeldeamt rechtzeitig vor Baubeginn informiert. Die Deutsche Telekom wird an der
konkreten ErschlieBungsplanung beteiligt.

6.7 Miillentsorgung und Abfallwirtschaft

Die Miillbescitigung wird so sichergestellt wie in der Stadt Doémitz selber, durch die
SWR. Ludwigsluster Entsorgungs GmbH.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin gibt folgende Hinweise aus Sicht der
Abfallwirtschafi:

In jedem Falle ist abzusichern, daB}

e 1im Zuge der geplanten Baufreimachung zu entfernende bauliche Anlagen geordnet
zuriickgebaut werden und

e unbelasteter Bauschutt einer Bauschuttaufbereitungsanlage zugefithrt wird, wobei alle
ubrigen Chargen ebenfalls auf Recyclingfihigkeit zu tiberpriifen und entsprechenden
Anlagen zuzuleiten sind.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiithren, daB sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine volistindige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann. Sollten wihrend
der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie z.B. verdeckte Miillablagerungen, unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist das Amt fiir Umwelt und Naturschutz zu
mformieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandiungsanlage zur Aufbereitung
zuzufithren.

Unbelasteter Boden darf, wie alle unbelasteten Bauabfille, nach § 18 AbfALG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Uber entsprechende Massenbilanzen ist durchzusetzen, daB im
Rahmen der geplanten Baugeschehen anfallende unbelastete Bodenaushebungen einer
Wiederverwertung in der Stadt zugefithrt werden, so dab kein Bodenaushub zu Abfall wird.

7. Trigerschaft der ErschlieBung und Finanzierung

Die Tragerschaft der ErschlieBung ist zunéchst ungeklirt. ErschlieBungskosten entstehen aus
dem Ausbau des Elbeweges von der Roggenfelder Strafle bis zum allgemeinen Wohngebiet,
aus den StichstraBen zum Gemeinbedarfsgebiet und zum allgemeinen Wohngebiet und aus den
beiden Wendeplitzen.

-15-
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Hinzu kommen die Herstellung eines Teiles der offentlichen Parkanlagen, das heifit ohne die
Schutzwiille und die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung. Insgesamt betragen die
Kosten der duberen Erschliefung;

StraBen- und FuBwege einschl. Beleuchtung 320.000,00 DM
Regenwasser (StraBenentwisserung ohne Regenriickhaltebecken) 130.000,00 DM
Wasserversorgung ohne Anschluibeitrage 100.000,00 DM
Schmutzwasser ohne Anschlufibeitriage 250.000,00 DM
Gesamte Erschliefungskosten 800.000,00 DM

Davon trégt die Stadt Domitz gem. § 129 BauGB 10 %, das sind rd. 80.000,00 DM. 90 %,
das sind rd. 720.000,00 DM, tragen die Neuanlieger im Bereich des B-Planes Nr. 06/92 und
die vorhandenen Anlieger am Elbeweg.

Plan der Stadt ist es, die ErschlieBung jeweils nur so weit voranzutreiben, wie es nach dem
Baufortgang im Sport- und Freizeitzentrum Am Deich erforderlich ist.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich fiir

e die Verbreitung des Elbeweges im nordlichen Teil (Flurstiicke 383/2, 383/3, 379/2, 377/2)
e dic Anlage der Parkanlage mit den Schutzwiéillen (Flurst. 381/4)
o das allgemeine Wohngebiet und angrenzende Parkanlagen (Flurst. 380/14, 402/2, 402/6, 403/3))

9, Baubeschriinkungen

9.1 Kontamination in Grundwasser und Boden

Das geplante Sport- und Freizeitzentrum - Am Deich grenzt an das Geldnde der ehemaligen
Sprengstoffabrik an, wo im Rahmen von Untersuchungen zur Gefihrdungsabschitzung
Kontaminationen in Grundwasser und Boden festgestellt wurden. Eine Grundwasserentnahme
fir Trink- oder Brauchwasser in diesem Gebiet ist zu unterlassen. In der Vorinformation der
Toxikologischen Untersuchung vom 26. Juli 1996 steht in der Zusammenfassung:

" Die vorliegenden Ergebnisse der Untersuchungen ergeben keinerlei Hinweise fiir eine
Gefihrdung der Benutzer des Sport- und Freizeitzentrums durch die Riistungsaltlast in der
Nachbarschaft, somit bestehen aus toxikologischer Sicht keine Bedenken, die gegen eine
Benutzung des Sport- und Freitzeitzentrums - Am Deich in Démitz angefithrt werden kénnen."
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Die Stadt Domitz wird alle weiteren erforderlichen Untersuchungen und ggfs. Sicherheits-
mafnahmen durchfithren. Aus umweltmedizinischer Sicht wird vom Gesundheitsamt Hagenow
eine Kontrolle der Pegel (und ggfs. des Teiches) auf sprengstofftypische Verbindungen fiir
mindestens ein Jahr empfohlen, unter Beriicksichtigung der Wasserstinde., Damit bestehen
keine Bedenken gegen die festgelegten Nutzungen des B-Planes.

Eme Grundwasserentnahme fiir Trink- oder Brauchwasser in diesem Gebiet ist zu unterlassen.

9.2 Schallgutachten

Die Stadt Domitz hat ein Schallgutachten erarbeiten lassen (Anlage 2 zur Begriindung). Das
erarbeitete Schallgutachten ergibt, dal im Hinblick auf die angrenzenden Wohnbebauungen
und die Kleingartenanlage keine Uberschreitungen der in der 18. BlmSchV festgelegten
Immissionsrichtwerte fiir Sportanlagenldrm auftreten. Lautsprecheranlagen und Startpistolen
sind nicht zulissig.

9.3 Herstellung einer Wasserfliche

Die Herstellung von Wasserflachen (Teichen) wie im Vorentwurf aus dem August 1993
dargestellt ist keine Festsetzung. Sie ist zur Freiflichengliederung nur vorentwurfsmaBig
angedacht. Im Zuge der ErschlicBungsmafpahme wird iiber genaue Teichgestaltungen
entschieden und werden diese mit der Wasserbehorde abgestimmt.

9.4 Denkmalschutz

Im Bereich des B-Plan-Gebietes sind Bodendenkmale nicht bekannt. Da aber jederzeit
archédologische Fundstellen im Rahmen der Erdarbeiten entdeckt werden kénnen, sind folgende
Hinweise bzw. Auflagen zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG die untere Denkmalbehérde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkenne. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumafBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG).
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Aus denkmalpflegerischer Sicht wird ausdriicklich darauf verwiesen, daB gemiB
§ 7 Abs. 1b DSchG MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen genehmigungspflichtig
sind, die das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals beeintrichtigen kénnen. Dazu
gehoren auch alle baulichen Einrichtungen von Ent- und Versorgungssystemen wie z.B.
Elektro, Wasser, Gas und Telekom.

9.5 Landschaftspflegerischer Eingriff und Ausgleich

Die Stadt Domitz liegt in einem Vorsorgeraum Naturschutz und Landschafispflege, der in
erster Linie durch das Landschaftsschutzgebiet "Mecklenburgisches Elbetal gekennzeichnet
wird. Das B-Plan-Gebiet grenzt sidlich des Geltungsbereiches unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet "Mecklenburgisches Elbetal”.

Zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde der zu dieser Begrindung gehdrende
"Landschaftspflegerische Beitrag" (Anlage 1 mit den Lageplinen A und B) aufgestellt. Daraus
gehen alle Einzelheiten hervor.

9.6 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Fiir Einzelvorhaben sind bei der zustindigen Bauaufsichtsbehorde folgende Unterlagen mit
dem Bauantrag zur Bearbeitung durch das Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
einzureichen:

e Bauprojekt mit Baubeschreibung

o Lageplan

e Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstiitten
o gofs. Darstellung der Technologie.

Zum Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen gibt das Amt fiir Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Schwerin folgende Hinweise:

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflichen aus Asbestzement-erzeugnissen
Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest; Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten - zu
beachten.

Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefithrt werden, die iiber die entsprechende Fach-
und Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen gemiB
TRGS 519 verfiigen.

Das gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1 bis 2.4 dieser TRGS genannten Arbeiten.

Zur Feststellung der Munitionsfreiheit der Fliche ist das Landesamt fiir Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Munitionsbergungsdienst, Gallentiner Chaussee 7, 23996 Bad
Kleinen, Tel. 038423-50255, Leiter Herr Seidel, zu konsultieren. Sollte eine Munitions-
verseuchung des Geléndes festgestellt werden, darf die Berdumung nur durch ein Unternehmen
erfolgen, das iiber die fachlichen Voraussetzungen verfigt und im Besitz einer giiltigen
Erlaubnis nach § 7 des Sprengstoffgesetzes ist.
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9.7 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG bittet folgende Hinweise zu beachten:

1.

Durch den B-Plan Nr. 06 dirfen keine bahneigenen Flichen in Anspruch genommen
werden,

Bei der Bebauung darf es zu keiner Unterschreitung der Abstandsflichen nach § 6 LBauQ
MYV und damit einer Ubertragung von Baulasten auf DBAG-Gelinde kommen,

Im Bereich des B-Planes Nr. 06 konnen sich unterirdische Leitungen und Kabel der DBAG
befinden. Bei beabsichtigten Bebauungen sind im Rahmen der Bauplanungen
Bestandsunterlagen und Kabelmerkblatter bei der zustandigen DBAG-Dienststelle NNB 2
Schwerin, Netzbezirk Hagenow, Eisenbahnstr. 19230 Hagenow abzufordern,

Mit Lirmbeldstigungen, Erschiitterungen sowic Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
mufl gerechnet werden und es konnen aus dieser Tatsache keine Haftungsanspriiche
gegeniiber der Deutschen Bahn geltend gemacht werden.

Larmschutzbauwerke sind nicht auf dem Gelinde der DBAG und fiir die DBAG
baulastenfrei zu planen. Es gelten dic 0.g. Abstandsforderungen der Landesbauordnung
und die Bauunterlagen mit Baugrundgutachten und Standsicherheitsnachweis fir die
LarmschutzmaBnahme sind rechtzeitig vor Baubeginn der DBAG zur Fachtechnischen
Stellungnahme vorzulegen.

Sollen Liegenschaften der DBAG durch den Bebauungsplan berithrt werden oder sollen
Kreuzungen und Niherungen von Versorgungs-, Informations- und sonstigen technischen
Anlagen Dritter mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken —mit
Inanspruchnahme von Grund und Boden der DBAG durchgefithrt werden, so ist die DB
Imm mbH, NI Schwerin in die Entwicklung und Gestaltung sowie stidtebauliche Planung
durch den Antragsteller einzubeziehen bzw. sind gesonderte Krenzungsantrige (5-fach) an
die Deutsche Bahn, Immobiliengesellschaft mbH, Niederlassung Schwerin, Zum Bahnhof
15, 19053 Schwerin zu stellen.

Einer Lingsverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf DBAG-Gelinde wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Beleuchtungsanlagen, Werbeeinrichtungen u.4. sind so zu gestalten, dab eine Blendung des
Eisenbahnbetricbes und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit
sicher ausgeschlossen werden kann.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der DBAG diirfen nicht entfernt, veréindert oder
verschiittet werden.

Fir alle zum Schadenersatz verpflichtende Ereignisse, die aus der Vorbereitung und
Durchfithrung von Bauvorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes abgeleitet werden
konnen und sich auf Eisengbahngrundstiicke und auf darauf befindliche Sachen auswirken,
hafiet der Bauwerber bzw. der Bauherr.
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0.8 Hinweise der HGW HanseGas

Bei Bepflanzungen und Planungen im Bereich der Leitungen und Anlagen der HGW HanseGas
sind die Vorschriften GW 125 und DIN 18 920 zu beachten.

9.9 Forderung des Bundes fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland eV

Vom BUND wird bei allen BaumalBnahmen in den StraBenbereichen ca. alle 20 laufende Meter
eine Absenkung von Hochborden gefordert, um den Lurchen und Amphibien auf ihren
Wanderungen zur Laichzeit die Moglichkeit zur Querung zu geben.

0.10 Immissionsschutz

Nach § 50 BlmSchG miissen die Flichen einander so zugeordnet werden, daBl schidliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowic auf sonstige Schutzgiiter soweit wie moglich vermieden werden. Soweit wie moglich
heiBt, dah damit nicht von vornherein Vorrang des Immissionsschutzes gegeniitber anderen
Belangen gegeben ist.

9.11 Wasserwirtschaft

Aus Sicht der Wasserwirtschaft sind folgende Hinweise und Forderungen zu beachten:

Die Deichunterhaltung und die Deichverteidigung sind zu gewshrleisten. Demnach ist die
Lagerung von Materialien am Deichful} nicht gestattet.

Der an den Deich angrenzende 3,00 m breite Deichschutzstreifen ist nur zu begriinen (Rasen),
eine durchgingige Befahrbarkeit ist zu garantieren. Er dient in Hochwassersituation der
Deichverteidigung. Die derzeit am Deichfufl lagernden Betonschwellen sind zu berdumen.

Bei der Bepflanzung der an den Deichschutzstreifen anschliefenden Flache ist zu
beriicksichtigen, daB der Deichschutzstreifen freigehalten wird, so daB eine ungehinderte Pflege
und Unterhaltung des Deiches méglich ist. Linienformige Heckenpflanzungen sind wegen der
Unterhaltungserschwernisse zu vermeiden.

Der vorhandene Plattenweg parallel zum Deich wird gegenwirtig als Zufahrtsweg fir die
Unterhaltungstechnik genutzt.

Der Anschluf der vorhandenen Deichiiberfahrt an den Elbeweg wird iiber eine offentliche
Grimnfliche, Park, ohne Geholzbewuchs gewihrleistet.
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10. Schluf}

Mit dem Entwurf zum B-Plan Nr. 06/92 fiir das Gebiet "Sport- und Freizeitzentrum Am
Deich" wird nach Abstimmung mit den Trigem oOffentlicher Belange die Finleitung einer
rechtsverbindlichen Festsetzung der angegebenen Fliachennutzung fortgesetzt. Der wirkliche
Bedarf an Sport- und Freizeitanlagen ist einerseits abhingig von der Einwohnerzahl des Ortes
und der Schillerzahl an den Schulen, andererseits wird der winschenswerte Bedarf an
Sportanlagen aber auch erst geweckt werden durch ihr Vorhandensein. Somit soll die
vorliegende Planung der Forderung des Sportes und der Freizeitkultur in der Stadt Doémitz
dienen.

Anlagen
Landschaftspflegerischer Beitrag (Anlage 1)
Schallgutachten (Anlage 2)
7‘2’)
t-l
<
Biirgermeis Eﬂﬁm Qc‘;"/
Ay A0
LupwiG>

- Anlage 1 -



Anlage 1

B-Plan Nr. 06/92 fiir das Gebiet: "Sport- und Freizeitzentrum - Am Deich"

Landschaftspfleserischer Beitrag

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin hat in seiner Stellungnahme vom
19. Juni 1996 gefordert, eine Eigriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 06/92 "Sport- und Freizeitzentrum - Am Deich" vorzulegen. Dem wird
hier gefolgt.

1. Planunterlagen

Vorhandene Planunterlagen sind:

e Lufibildaufnahme vom 11. Juli 1991
o  Vermessung vom 07. April 1993

Zugehorige Planunterlagen sind:

o Lageplan A, Bestand, Aufnahme 1991 und 1993
In den Lageplan A ist die vorgefundene Nutzung eingetragen worden.

o Lageplan B, Planung

In den Lageplan B ist die vorgesehene Nutzung eingetragen und zwar im nordlichen Teil
fiir die Vorhaben 1996 und im siidlichen Teil fiir angenommene weitergehende Vorhaben.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Der Naturraum allgemein

Nach der naturrdumlichen Gliederung hiegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 06/92 "Sport- und Freizeitzentrum - Am Deich" im Elbetal. Dies gehort hier wegen der
besonderen Bedeutung fir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt mit Fauna, Flora,
Wasser, Luft und Boden zum Naturpark Mecklenburgisches Elbetal. Sidlich des
Geltungsbereiches schlieft das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Mecklenburgisches Elbetal”
an. Hier sind besondere Empfindlichkeiten vorhanden, die sich aus der Bedeutung des EU-
Vogelschutzgebietes ergeben.

Andererseits ist der Geltungsbereich eine Nische in der bebauten Ortslage der Stadt Démitz
(siche Lageplan Seite 2). Wegen der hier bereits vorhandenen Stérungen wird von einer
besonderen zusitzlichen Auswirkung auf den Naturraum Elbetal beziiglich des Natur- und
Landschaftsschutzes nicht ausgegangen.

2.2 Bewertung der umliegenden Gebiete

Die umliegenden Gebiete sind aus den beiliegenden Planunterlagen ersichtlich. Dies sind:

e im Nordwesten eine lockere bis dichtere Wohnbebauung mit Einzel- und Reihenhiusern in
Girten, dahinter ehemals militdrisch genutztes Gebiet, alles im F-Plan als Wohngebiet
dargestellt



¢ B-Plan Nr. 6/92
" Sport-und

Freizeitzentrum
™ " Am Deich”

Lageplan
M 1.5-.@%




o 1m Nordosten dichtere bis dichte Wohnbebauung mit groBeren Wohnblocks, im F-Plan als
Wohngebiet dargestellt.

e im Stuidosten intensives Gewerbegebiet vorhanden

e im Siudwesten der alte Elbdeich (Schlafdeich mit dem anschliehenden LSG
"Mecklenburgisches Elbetal")

2.3 Bewertung des Geltungsbereiches

Die Bewertung des Geltungsbereiches erfolgt in Anlehnung an die "Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung in der Bebauungsplanung" von Jochen Karl fiir den mittelhessischen Raum, Die
Umnutzungsflichen werden zundchst tabellarisch bewertet (Tabelle A). Ein besonderer
Schutzwert oder eine Grundwerterhéhung, wie sie sich z.B. auch bei Bewertungen nach dem

Erlah aus Schleswig-Holstein aus dem September

1987 wegen der unmittelbaren

Nachbarschaft zum Landschafisschutzgebiet ergeben wiirden, werden nicht beriicksichtigt, da

besondere Biotope nicht zerstort werden und wesentliche Storungen vorhanden sind.

Tabelle A: Ermittlung des Landschaftsausgangswertes der Umnutzungsflachen

Flichen

Flichenausstattung/Nutzung

GroBe
ha

Wert

Produkt

2

3

Laubmischwald, Umnutzung nicht
vorgesehen

Kleingarten, Umnutzung nicht
vorgesehen

Wohnbauflache, Umnutzung nicht
vorgeschen

Kleingarten mit Schuppen und Garagen

0,158

0,5

0,079

Alte Sportanlage, Sand, Rasen, nahezu
ohne Striucher und Biume. Nutzung
durch Schulen, Armee, privat

2,130

0,2

0,426

Garten, gut mit Hecken eingegriint,
einzelne Obsthochstimme,
Birkengruppe, alte Schuppen und
Wohngebiude

0,219

0,5

2

0,110

Lagerplatz fiir Baumaterial, Lkws u.a.

Gerit, Nutzung durch Armee und Stadt.

Nahezu ohne Bewuchs. Mit
Betonplattenweg

4,074

0,1

0,407

Hundezwinger fiir Wachhunde,
militdrische Nutzung

0,227

0,2

]

0,045

Strafienverkehrsflichen

Summe und Wichtung

6,808

0,16

1,067
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Der gewichtete Wert des Landschaftsausgangswertes betrigt somit 1,067 / 6,808 = 0,16. Das
entspricht etwa einem Gebiet mit 50 % FlichengroBe aus vegetationsfreier Schotterflache und
50 % FlachengroBe aus Schotterflichen und liickiger Vegetation oder aus Vielschnittrasen.

3. Planung

3.1 Engriffsminimierung fiir die Bauflichen (WA und Fliche fiir Gemeinbeda.

Zu den eingriffsminimierenden Mafnahmen gehoren:

o Verwendung ausschlieBlich heimischer und standortgerechter Geholze aus heimischer
Vermehrung nach Pflanzliste des B-Planes

o Fassadenbegrimung. 30 % der Fassaden der Hochbauten und der freistehenden Zune sind
zu begriinen

o  Anpflanzung von GroBbédumen (10 Stck./ha) aus Ahorn, Eiche, Linde)

o Einfriedigung aus Maschendraht minimal 6 x 6 cm oder mit groBeren Offnungen und mit
Untergéngigkeit fiir Igel u.a.

e Versickerung des Regenwassers auf dem Gelédnde.

3.2 Griindordnungsplanung

In der nachfolgenden Tabelle B wird der Planungswert ermittelt nach Lageplan B, Planung
(siche Pkt. 1). Aus diesem Lageplan geht die Griinordnungsplanung hervor.

Tabelle B: Ermittlung des Planungswertes der Umnutzungsflidchen nach Lageplan B, Planung

Flichen geplante Nutzung Grafle Wert Produkt
ha

1 2 3 4

1 Tennenfldchen, vegetationsfreie 1,904 0,0 0,0
wassergebundene Wegflichen

2 Dachflichen, max. 15 % der Flache fur 0,335 0,0 0,0
Gemeinbedarf
Geholzfliche, Sukzession, extensive Pflege 1,027 0,9 0,9243

4 50 St. Solitire heimischer Art mit 0,393 0,85 0,334

10 m Kronendurchmesser:
50x 102x3,14x 104 /4=0,393 ha

5 18 Apfelbdume, Hochstimme, mit 8 m 0,090 0,85 0,077
Kronendurchmesser
18 x 82x3,14x 104 /4=0,090 ha
6 Rasenflichen (Vielschnittrasen) mit Wegen 2,563 0,15 0,384
7 Allgemeines Wohngebiet max.
Grundflichenzahl 0,8 (§ 19 BauNVO), 0,397 0,0 0,0
Rest Vielschnittrasen, ges. 0,496 ha 0,099 0,2 0,02
Summe und Wichtung 6,808 0,26 1,7393




4. Eineriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach der Gegeniiberstellung Tabelle A, Landschafisausgangswert, zu Tabelle B,
Planungswert, ergibt sich fur die Planung ein gewichteter Wert von 0,25. Das ist ein
Wertzuwachs von 0,10 bzw. ein Produkteniiberschufl von 1,686 - 1,067 = 0,619. Darin ist die
textliche Festsetzung des B-Planes, die fiir die Flichen fiur Gemeinbedarf maximal 15 %
iiberbaubare Fliche zuldft, enthalten.

Wenn hier auch die Auffassung vertreten wird, dal wegen der vorhandenen Ausgangsstérung
durch die vorgesehene Umnutzung eine zusitzliche Eingriffswirkung auf das im Siidwesten
angrenzende LSG nicht stattfindet, so kann mit dem Produkteniiberschufl doch immerhin
folgende Uberlegung angestellt werden:

Storungsgrenzlinge =280m
Stérabwertung 0,2 Punkte/ha fiir das LSG
Storzonentiefenausgleich ~ 0,619/280x 0,2 x 104 =1d. 110 m

Der Landrat des Landkreises Ludwigslust, untere Naturschutzbehorde, schreibt in seiner
Stellungnahme vom 3. Juli 1996, Az.: Hii/Th, zum ausgelegten B-Plan, daff gegen dic im
B-Plan vorgenommenen Anderungen aus seiner Sicht keine Einwinde bestehen. Die hier
vorgenommene Bilanzierung bestitigt diese Auffassung.

5. Zusitzliche bzw. erginzende Festsetzungen im B-Plan

Das Ergebnis dieses Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist im B-Plan wie folgt planerisch
und textlich festzusetzen:

im Plan: wie im Lageplan B:

- Baume (Solitire) werden nur entlang des Weges siidlich der Kleingérten und im
siidlichen WA-Gebiet ortlich festgesetzt, da sonst dringend erforderliche
Planungsflexibilitit verloren geht. Ansonsten gilt die Festsetzung 10 Baume/ha
wie bisher.

im Text: - Wege und Stellplitze
Wege-, Stellplitze- und Zufahrtsbefestigungen auf den Grundstiicken als
Schotterwege oder mit mindestens 30 % Sickerflache (offene Fugenu.a.)

- Einfriedigungen aus Maschendraht minimal 6 x 6 cm Maschengrofie oder mit
groBeren Offnungen und mit Untergangigkeit fiir Igel

- Versickerung des Regenwassers auf dem Geldnde

- Bepflanzungen
Die Anpflanzungen mit Gehélzen haben nach folgender Pflanzliste zu erfolgen:
Baumartige Strauchartige
Acer campestre, Feldahorn Crataegus monogyna, Weilidorn
Acer pseudoplatanus, Spitzahomn Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Alnus glutinosa, Roterle Prunus padus, Traubenkirsche
Alnus incana, Weilierle Rosa canina, Heckenrose
Betula pendula, WeiBbirke Viburnum opulus, Schnecball



Baumartige

Corylus avellana, Hasel

Malus sylvestris, Holzapfel
Pirus communis, Bimne
Populus tremula, Zitterpappel
Quercus petraea, Traubeneiche
Quercus robur, Stieleiche
Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Tilia cordata, Winterlinde

Hohe der Heister und Striaucher 1,00 bis 1,50 m,
Regelpflanzabstand 1,00 bis 1,50 m Gehoélzpflanzungen in Gruppen
von 5 bis 9 Stiick gleicher Art. Hecken mindestens dreireihig,
Pflanzabstand fiir Hecken 0,30 bis 0,60 m

- Einzelbdume (Solitdre) aus Spitzahom, Eichen und Linden
Pflanzqualitit mindestens
Hei.2 xv, 1,50 - 2,00 m, mit 3 Pfiahlen.

- 30 % der Wandfliichen der Gebiude (einschl. Offoungen) und der freistehenden
Ziune sind zu begriinen, Fir die Fassenbegriinung sind zugelassen:
Hedera helix, Hedera hibernica, Efeu
Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Lonicera periclimenum, Jelidngerjelieber
Clematis sp., Clematis vitalba, Waldrebe
Kletterrosen in Arten und Sorten, Rosa sp.
Rubus fruticosus, Brombeere
Polygonum sp., Knéterich

- Lageplane Aund B -



