Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Banzkow fiir das Gebiet , Sportpark”
— nordlich der Schule und westlich der Plater Strafe -

(Flurstiick 72/1 und teilweise die Flurstiicke 30/2, 30/3
und 73/3 der Flur 2 Gemarkung Banzkow)
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10. Umweltschutz MalRgabe 1

Aufgrund der Nachbarschaft der Sportanlagen und der Stellplatze zu der vorhandenen
larmempfindlichen Wohnnutzung sind L&rmbelastungen zu erwarten. Betrachtet wurden die
Grundstlicke Plater Strale 16 und 18, die sich ca. 100 m siidéstlich der geplanten kleineren
Sportflache und ca. 150 m entfernt vom Sportplatz befinden, abgeschirmt durch das Gebaude
der Sporthalle und der straBenbegleitenden Gehdlzpflanzung. Weiterhin wurde die am nachsten
liegende Reihenhauszeile des Eigenheimstandortes stidéstlich der Schule (ca. 150 m entfernt
vom Sportplatz) betrachtet.

Durch das Landesgesundheitsamt M-V, Untersuchungs- und Beratungsstelle Schwerin, wurde
eine ,Immissionsprognose — Sportlarm* mit Stand Mai 2002 erstellt. Die Untersuchungen
umfassen neben den geplanten Nutzungen innerhalb dieses Bebauungsplanes auch die
Nutzung der bestehenden Sporthalle einschlieBlich der Stellplatzanlagen. Durch die Gemeinde
wurden in Abstimmung mit der Schule und den Sportvereinen Angaben zur zukiinftigen
Nutzung der Sportanlagen und der Sporthalle zugearbeitet.

Das Gutachten ist als Anlage 1 dem Bebauungsplan beigefligt.

Ergebnisse:

e Der hauptsachlich in den Vormittagsstunden und am friihen Nachmittag stattfindende
Schulsport bleibt unbertcksichtigt.

o Die Nutzung der geplanten Sportflachen bei standigem Betrieb, tagsiber innerhalb und
aulerhalb der Ruhezeiten sowie nachts, ergaben keine Uberschreitungen der
vorgegebenen Immissionsrichtwerte im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung.

e Auch bei seltenem Betrieb (Fulballturniere an 5 Sonntagen) auf den Sportflachen,
tagsiiber innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten, sind keine Uberschreitungen der
vorgegebenen Immissionsrichtwerte im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten.

e Di deutlichen Richtwertunterschreitungen machen keine  weiteren
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Die 20-kV-Freileitung befindet sich auferhalb der als Sport- und Parkflachen genutzten
Bereiche, so dass Auswirkungen durch Elektrosmog nicht zu erwarten sind.

Um den Sportplatz nach Westen gegen Wind zu schitzen, wird ein mindestens 3 m hoher Wall
auf der Lange des Sportplatzes errichtet. Nach Norden / Nordosten lauft dieser Wall aufterhalb
der Zaunbegrenzung aus.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen flir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27. 08. 1997 (BGBI. Teil I, S. 2141).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

c) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. September 1990 (BGBI. 1991
|'S. 58).

2. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Banzkow hat in ihrer Sitzung am 26. 10. 2000 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportpark” (nordlich der Realschule und
nordwestlich der Sporthalle) gefasst.

Die Planunterlage wurde durch amtliche Unterlagen und ortliche Messungen des Vermessungs-
blros Hiersekorn aus Pampow erstellt. Als Karte dient die Vermessung vom August /
September 2000 im Malistab 1 : 500.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen, Strallen und Wege sowie den Gebaude- und Gehdlzbestand nach.

3. Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Banzkow liegt im Landkreis Parchim, ca. 15 km sidlich der Landeshauptstadt
Schwerin. An die Gemeinde grenzen im Norden die Gemeinde Plate, im Osten die Gemeinden
Sukow und Gohren, im Studen die Gemeinde Goldenstadt und im Westen die Gemeinden
Stulstorf und Liibesse, die bereits zum Landkreis Ludwigslust gehoren.

Die Gemeinde hat per 13. 03. 2001  2.333 Einwohner. Zum Gemeindegebiet mit ca. 2.780 ha
Flache gehoren die Ortslagen Banzkow und Mirow.

Uber die KreisstraRe 12 ist das Gemeindegebiet an die B 106 Schwerin — Ludwigslust sowie
uber die Kreisstrafen 12, 30 und 9 an die B 321 Schwerin — Parchim gut an das ibergeordnete
StraBennetz angeschlossen.

Die durch die Ortslagen Banzkow und Mirow flhrende Kreisstrae 12 bildet die westliche
Begrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Lewitz".

Durch das Gemeindegebiet flielit die Stor-Wasserstrale.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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4, Flachennutzungsplan der Gemeinde Banzkow

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow ist seit 18. 01. 2001
rechtskraftig. Die Flachen dieses Bebauungsplanes sind darin als ,Flachen fir die
Landwirtschaft® ausgewiesen.

Das Bauleitplanverfahren fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eingeleitet,

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

5. Landesplanung, Ubergeordnete Planungen

Entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) Westmecklenburg von
1996 ist Banzkow als landlicher Zentralort eingestuft. Banzkow ist Sitz der Amtsverwaltung, zu
der die Gemeinden Banzkow, Plate, Sukow und Goldenstadt gehoren.

In Banzkow ist eine verbundene Haupt- und Realschule mit Grundschulteil vorhanden. Ende
1997 wurde die neue Sporthalle in unmittelbarer Nachbarschaft in Betrieb genommen.

Zur langfristigen Sicherung des Schulstandortes soll eine Schul- und Freizeitsportanlage
erganzt werden. Dies entspricht den landschaftsplanerischen Zielsetzungen zum Ausbau der
Sportanlagen in raumlicher Nahe zu Schulen.

Die Gemeinde Banzkow gehort zum Ordnungsraum Schwerin und stellt somit aufgrund der
engen Verflechtungsbeziehungen zu Schwerin raumordnerisch ein landliches Stadtrand-
zentrum dar.

Mit dem geplanten Sportpark an dem Schulkomplex wird die Ausstattung mit infrastrukturellen
Versorgungseinrichtungen erweitert bzw. abgerundet.

Im Osten grenzen Waldflachen an. Entsprechend Landeswaldgesetz M-V ist ein Abstand von
50 m zu baulichen Anlagen einzuhalten. Da es sich jedoch bei den geplanten baulichen
Anlagen um Sport- und Grlnanlagen handelt, wurde gemaft § 20 LWaldG eine Ausnahme-
genehmigung zur Reduzierung des Waldabstandes auf 30,0 m beantragt, der mit Schreiben der
Unteren Forstfachaufsichtsbehdrde vom 24. 04, 2001 zugestimmt wurde.

6. Erfordernis der Planaufstellung

Schule und Sporthalle befinden sich im Nordwesten der Ortslage an der Plater Stralle. Im
Bereich des Schulhofes sind nur sehr eingeschrankte Mdglichkeiten fiir den Schulsport im
Freien (u. a. Leichtathletik) vorhanden. Der fir den Schulsport genutzte Sportplatz befindet sich
im Osten der Ortslage.

Da in Banzkow durch die auseinandergezogene Siedlungsstruktur sehr groRe Entfernungen
bestehen, ist der Sportplatz von dem Schulkomplex z. Zt. ca. 1.800 m entfernt.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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Mit der direkten Zuordnung des Sportplatzes zu Schule und Sporthalle werden fiir Schiiler und
Lehrer die Wegebeziehungen wesentlich glnstiger.

Die Sanitar- und Umkleideeinrichtungen in der Sporthalle kdnnen bis zum Bau fiir den Betrieb
des Sportplatzes mitgenutzt werden.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches, insbesondere unter
Beachtung der Eingriffe in den Naturraum, macht sich die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Es fand
eine friihzeitige Blrgerbeteiligung statt. Aus den vorgebrachten Anregungen ergaben sich
Anderungen gegenuber dem Vorentwurf.

Vergrofierung der Bauflache fur eine Sanitar- und Unterstellgebaude,

zusatzliche Flache fir Sport- und Spielanlagen (z. B. Beachvolleyball),

daraus resultierend zusatzliche AusgleichsmalRnahmen auerhalb des Geltungsbereiches,
Erganzung des Leitungsbestandes.

7. Planungsqgebiet — Bestand

7.1. Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Banzkow.
Im Stden wird das Gebiet begrenzt durch das Schulgelande, das Grundstick der ,Nordwarme

Schwerin GmbH", genutzt zu gewerblichen Zwecken, und das Sporthallengelande. Im Osten
und teilweise im Norden grenzen Waldflachen an, im Westen Ackerflachen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Plangebietsflache von ca. 4,4 ha.
Uberplant werden das Flurstlick 72/1 und teilweise die Flursticke 30/2, 30/3 und 73/3 der Flur 2
Gemarkung Banzkow.

Alle Flurstlicke befinden sich in Gemeindeeigentum.

7.2. Bestand innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Flurstiickes 30/2 am westlichen Rand fiihrt ein unbefestigter Weg entlang. Nach
Osten schlieBen sich Bodenablagerungen auf groReren Abkippflachen an. Es folgen bis zum
nachsten unbefestigten Weg hin brachliegende Flachen.

Der mittige Streifen zwischen den beiden unbefestigten Wegen stellt sich Uberwiegend als
aufgelassene Gartenflache mit Baum- und Heckenbestand dar.

Im oberen Bereich wird noch ein Garten bewirtschaftet. Hier steht ein Gartenhaus, ebenso
stidlich angrenzend noch ein ruinenhaftes ehemaliges Gartenhaus.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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Die Flachen ostlich des Weges bis zum Waldrand wurden ebenfalls einstmals als Garten
genutzt. Auch hier sind noch Obstbaumbestand und Heckenabschnitte vorhanden, ebenso noch
die Grundplatte eines ehemaligen Gartenhauses. Diese wurde mittlerweile entsorgt.

Im oberen Bereich befindet sich eine Flache mit dicht angelegtem Nadelbaumbestand. Nordlich
schliet sich ein noch bewirtschafteter Garten an.

Fur beide Garten werden die Pachtvertrage nicht verlangert. Die Gartenhauser und die Grund-
platte werden beraumt.
Im Norden werden die Flachen bis zum Wald ackerbaulich bewirtschaftet.

Zwischen den unbefestigten Wegen in Richtung Plater Stralle sind Wiesenflachen vorhanden.

Im Suden wird die Flache zur Schule durch einen Metallzaun begrenzt. Ebenfalls ist die Flache
der ,Nordwarme Schwerin* eingezaunt.
Entlang des sudlichen Zaunes zur Schule stehen zahlreiche zu erhaltende Laubbaume.

Innerhalb des ostlichen unbefestigten Weges verlaufen 1 kV- und 20 kV-Kabel, die teilweise
umverlegt werden mussen.
Im Norden verlauft in einem Teilstiick eine Elektrofreileitung (20 kV).

Innerhalb der Zufahrt zum Gelande der ,Nordwarme Schwerin" — jetzt dort ansassig Metall- und
Glaswerkstatt Kuntzmann und Lager einer Heizungsfirma - verlaufen eine Gasleitung und ein
stillgelegter Fernwarmekanal. Die Zufahrt zur Sporthalle / Nordwarme Schwerin ist mit Beton
befestigt. Die weitere Wegeflhrung bis zur Boschungsoberkante ist z. T. befestigt. Hier sind ein
Gasmarkierungspfahl sowie Schachte des stillgelegten Heizkanals vorhanden.

Die Gasleitung und die Schiebergruppe werden getrennt bzw. zurlickgebaut.

Von der Plater StralRe flhren in Richtung Westen Beregnungsleitungen. Im Abschnitt des
geplanten Sportplatzes sind diese Leitungen bei Erfordernis umzuverlegen. Im Stralen- und
Gehwegbereich zwischen Sporthalle und Heizhaus sind Trinkwasserleitungen vorhanden.

Das Plangebiet wird im SUdosten durch eine ca. 3 m hohe Bdschung begrenzt. Die Flachen
unterhalb der Boschung liegen bei ca. 49,2 m HN. Die Plangebietsflache liegt im Siden bei
ca. 52,3 - 53,0 m HN und steigt nach Norden auf ca. 54,4 m HN an. Von Westen nach Osten
fallt das Gelande von 54,1 m HN auf ca. 53,0 m HN.

Im Plangebiet stehen gemischtkornige, mitteldicht gelagerte Sande an, die einen tragfahigen
Baugrund darstellen. Der obere Grundwasserleiter ist luftbedeckt und vor flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschutzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden
Grundwassers betragt > 2 m. Das Grundwasser flieit nach Osten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Banzkow.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG M-V unverzglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumalRnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12 ff.)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.3. Bestand im Umgebungsbereich

Westlich schlieRen sich bewirtschaftete Ackerflachen an, im Norden weitere Ackerflachen und
Wald.

Der ostliche Rand wird bis zur Plater Stralle durch eine ca. 32 m breite Gehélzpflanzung
gebildet, die durch ihre GroRe als Wald einzustufen ist. Seitens der Unteren Forstbehdrde
wurde die Genehmigung der Unterschreitung des Waldabstandes auf 30 m erteilt.

Sudlich schlieffen sich die Pausenhofflachen der Schule an. Siidostlich grenzt das Grundsttick
des ehemaligen Heizhauses (,Nordwarme Schwerin®) und das Sporthallengelande an.

Von der Hofflache der Sporthalle besteht iiber eine Treppe eine Verbindung zu der Plan-
gebietsflache.

Der ostliche Rand der Plater Strale bildet gleichzeitig die westliche Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,Lewitz — Landkreis Parchim®,

Aus dem sudlich an das Schulgelande angrenzenden Eigenheimgebiet ,An der Lewitzmiihle"
flihrt am westlichen Rand des Schulgelandes ein Weg in das Plangebiet.

h: schw / banzkow-bp3-sporipark
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8. Planinhalt

8.1. Flachen flir den Gemeinbedarf

Sudwestlich, unmittelbar an den Sportplatz angrenzend, wurde eine Flache ausgewiesen, die
die zur Betreibung eines Sportplatzes erforderlichen Anlagen wie Sanitar- und Umkleiderdume,
Abstellmoglichkeiten fur Sportgeréate u. a. aufnehmen soll. Ein geplantes Gebaude darf maximal
eingeschossig sein und eine maximale Grundflache von 300 m?2 haben. Innerhalb dieser
Gemeinbedarfsflache sind weitere Stellplatze zulassig.

Durch die direkte Zuordnung zum Sportplatz ist die Einzaunung der Gemeinbedarfsflache mit
dem Sportplatz maglich.

8.2. Flachen flir Sport- und Spielanlagen

Die Flache fur 2 geplante Beachvolleyballfelder (Abmalie eines Feldes 9m x 18m) wurde als
,Flache flir Sportanlagen” (SP 3) festgesetzt. Diese Felder sollen der Nutzung entsprechend in
Sand ausgefuhrt werden.

Eine weitere Flache flr Spiel- und Sportanlagen (SP 4) wurde unmittelbar angrenzend an den
Weg von der Schule in Richtung Sportplatz angeordnet. Hier soll u.a. eine Streetballanlage
entstehen. Diese Flache wird befestigt.

Damit befinden sich die befestigten Flachen- Streetball, Stralke und Stellplatze — konzentriert im
sudlichen Bereich.

Da diese Flachen fur Sport- und Spielanlagen Uberwiegend versiegelt sind, wurden sie nicht als
,Grinflache — Sportplatz / Spielplatz* festgesetzt.

Durch die zwischen den beiden Flachen SP 3 und SP 4 liegende Rasensport — und spielflache
wird die Gruppierung der Sportflachen entlang des Weges aufgelockert.

8.3. Grunflachen

Der ,Sportplatz* wurde als offentliche Grinflache festgesetzt. Entsprechend den Empfehlungen
aus dem Neufert ,Bauentwurfslehre® wurde der Sportplatz in Nord-Sud-Ausrichtung ein-
geordnet.

Ausstattungsseitig soll die Anlage insbesondere fur den Schulsport, aber auch fur die Vereins-
und Freizeitsportnutzung mit den notwendigen Regelmaflen ausgelegt werden. Neben der
RasengrofRspielfeldanlage  sind flr die Leichtathletik  100-m-Laufbahn, Weit- und
Hochsprunganlage usw. zu integrieren. Die 400-m-Umlaufbahnen sollen spater nachgeristet
werden; aufgrund der vorhandenen Beregnungsleitungen evil. mit einer geringeren
Umlauflange.

Zur Westseite soll der Sportplatz durch einen ca. 3 m hohen Wall abgeschirmt werden. Auf der
sportplatzseitigen Boschung ist die Einordnung von Triblinenstufen geplant. Die restlichen
Flachen dieser Boschungsseite sollen als Rasenflachen angelegt werden. Die westliche
Boschungsseite kann mit Strauchern und Baumen bepflanzt werden. Unterhalb des Walls ist als
naturraumlicher und ortsrandbildender Abschluss die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt.

h: schw / banzkow-bp3-sportpark
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Als Abgrenzung ist der Sportplatz einzuzaunen. Der Zaun nach Westen soll auf der Béschungs-
krone verlaufen.

Im Bereich des geplanten Haupteinganges zum Sportplatz soll ein Geratehaus fiir die
Unterbringung der Sportgerate, Rasenmaher u.a. errichtet werden. Es wurde daher innerhalb
des Sportplatzes ein Baufeld 1 mit den Abmafien 10m x 10m durch Baugrenzen festgesetzt, in
dem ein eingeschossiges Abstellgebaude mit max. 50 m? Grundflache zulassig ist.

Ostlich des Weges schliekt sich eine weitere als ,Sport- und Spielplatz” festgesetzte offentliche
Grinflache an. Hier sollen Moglichkeiten eréffnet werden, Volleyballfeld und Bolzplatz
unterzubringen. Die AbmaRe wurden fiir ein Kleinspielfeld (38 m x 20 m) angenommen.
Innerhalb dieser Flache ist die Einordnung eines eingeschossigen Unterstellgebdudes in dem
durch Baugrenzen mit den AbmaRen 10m x 8m festgesetzten Baufeld 2 mit max. 50 m?
Grundflache (carportahnlich) zulassig. Zum Sportplatz (SP1) hin soll ein Ballfangzaun vor dem
eigentlichen Zaun des Sportplatzes errichtet werden.

Die mit zahlreichen Baumen bestandene Flache &stlich der geplanten Sport- und Spielanlagen
wurde als offentliche Grunflache ,Parkanlage" festgesetzt. Die Parkanlage umgrenzt die
Sportflachen und schafft so einen landschaftlich gepragten Ubergangsbereich zum 8stlich
angrenzenden Wald. Ebenso wurden die kleineren Restflachen entlang der Wege als
,Parkanlage® festgesetzt, so dass sich die Flache ostlich des Sportplatzes als
zusammenhangende parkartige Flache darstellt. Innerhalb dieser parkartigen Flache sind
maximal 3 m breite Wege zulassig.

Die Geholzbestande innerhalb der Griinflachen nordlich des Schulgelandes und westlich der
,Nordwarme" sind zu erhalten.

Die Flachen nordlich des Sportplatzes und zwischen Weg / Park sowie dem 0stlich
angrenzenden Wald sind als Ausgleichsflachen zu entwickeln. Sie schaffen aus natur-
raumlicher Sicht die Ubergangsbereiche zu den angrenzenden Nutzungen. Innerhalb der
Grinflache 1 ist ein max. 3 m breiter Weg als Verbindung zwischen den vorhandenen Wegen
zulassig. Damit ist der geplante Rundweg im Plangebiet geschlossen.

8.4. Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt Uber die Weiterfihrung der Erschliefungs-
stralle von der Plater Strafte zur Sporthalle und dem Gelande ,Nordwarme Schwerin®. Dabei ist
die jetzt vorhandene, 3 m hohe Boschung so anzugleichen, dass ein verkehrsgerechtes
Steigungsverhaltnis erreicht wird. Der Boschungsanstieg ist ggf. durch bauliche Manahmen,
wie z. B. Winkelstutzelemente zu beiden Seiten zu sichern.

Auf der Plangebietsflache fihrt die Stralle bis zur Einfahrt des Sportplatzes. Die Stralle ist 5 m
breit mit beidseitig angelagertem Seitenstreifen auszubilden.

An der Einfahrt zum Sportplatz wurden die Flachen fur die notwendigen Stellplatze angeordnet.

Die nach der LBauO M-V vorgegebenen Richtzahlen von 1 Stpl. / 250 m? Sportflache und
zusatzlich 1 Stpl. je 10 bis 15 Besucherplatze kénnen auf den Flachen untergebracht werden.

li: schw / banzkow-bp3-sportpark
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Danach waren ca. 34 flir den Sportplatz und zusatzlich 30 — 20 Stellplatze fir Besucher
(Annahme 300 Besucher) erforderlich.
Die Stellplatzanlage 1 ist in teilversickerungsfahigem Material auszubilden.

Die vorhandenen unbefestigten Wege innerhalb des Planungsgebietes wurden, soweit sie fiir
die ErschlieBung bzw. flir den geplanten Rundweg erforderlich sind, in ihrer Fiihrung
beibehalten. Die Wege sind max. 3 m breit und in wassergebundener Decke auszufiihren.

Neue Wege sollen im Norden und im Osten geschaffen werden, die vorhandene Wege
miteinander verbinden bzw. den Rundweg erganzen. Sie sind in der Breite und der Ausfihrung
den vorhandenen Wegen anzupassen.

Vom Schulgelénde erfolgt ein direkter Zugang in Richtung Sportplatz.

Die unbefestigte Zufahrt von der Plater Strafle im Nordosten soll als Baustellenzufahrt genutzt
werden. Nach Fertigstellung der Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die Zufahrt so
abzusperren, dass eine standige Zufahrtsmoglichkeit ausgeschlossen wird. Fiir Anlieger,
Feuerwehr und Forstamt wird die Zufahrt ermaglicht.

Von dem Gelande der Sporthalle und dem Schulgelande ist ein direkter Zugang zu den Sport-
flachen zu schaffen.

8.5. Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und EntsorgungsmaBinahmen sowie die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen
der Erschliefungsplanung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.
Der WEMAG ist der bestatigte Bebauungsplan mindestens 7 Monate vor Baubeginn bekannt-
zugeben. Notwendige Leitungsumverlegungen sind rechtzeitig zu beantragen.

Fur das Anlegen und die Unterhaltung der Sportflachen ist eine Wasserversorgung zu sichern
(z. B. Beregnung der Rasenflachen). Eine Zufuhrung ist aus Richtung Schule / Sporthalle
maglich.

Fir das geplante Sanitargebaude sind Wasser- und Abwasseranschluss bei der Erschliefiung
vorzusehen. Der Anschluss an die zentrale Wasserver- und Abwasserentsorgung ist moglich.

Fur die Beleuchtung der Sportflachen / Geratehaus usw. ist die Elektroenergieversorgung zu
sichern.

Aufgrund der ginstigen Bodenverhaltnisse wird das Regenwasser innerhalb des Plangebietes
versickert.

Anfallender Mill ist zu sammeln und am Abfahrtag an der Sporthalle zur Entsorgung bereit-
zustellen. Es gilt die aktuelle Fassung der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Parchim.
Die bei den Baumalinahmen anfallenden Bauabfalle sind sortenrein zu trennen. Zur Verfillung
von Baugruben und zur Planierung von Flachen darf ausschlielilich unbelasteter Bodenaushub
verwendet werden. Abgetragener Boden ist einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufuhren.

Sollten Altablagerungen oder Altlastverdachtsflachen auftreten bzw. Anzeichen fur bisher un-
bekannte Belastungen des Untergrundes auftreten, ist die zustandige Abfallbehorde des Land-
kreises Parchim zu benachrichtigen.
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9. Eingriffs-Ausgleichsbewertung

9.1 Grundlagen
(Aussagen des Landschaftsrahmenplans)

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Banzkow liegt in der Landschaftszone ,Stidwestliches
Vorland der Seenplatte’, am Ubergang der Grofilandschaften ,Stidwestliches Altmoranen- und
Sandergebiet" und ,Studwestliche Niederungen® mit der Landschaftseinheit ,Lewitz".

In Randlage der Hochflache haben sich auf Sanden und Kiessanden des Sanders Sand-
Braunerden und Braunerde-Podsole ohne Wassereinfluss herausgebildet. Die heutige
potentielle naturliche Vegetation bilden subatlantische Stieleichen-Buchenwalder.

Im Planungsgebiet herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima. Die Bdden der
Grenzertragsstandorte besitzen eine geringe natiirliche Ertragsfahigkeit. Sie weisen eine
geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit auf. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die
Schutzwdrdigkeit des Grundwassers ist hoch.

Grofsraumig betrachtet ist die Schutzwirdigkeit des Arten- und Lebensraumpotentials gering bis
mittel. Das Landschaftsbild besitzt eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit.

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine bestehenden und geplanten
Schutzgebiete nach LNatG.

9.2. Bestandsbeschreibung
Bestandsplan

Das B-Plan-Gebiet liegt im Westen von Banzkow, westlich der Plater StraRe, und schlieft sich
an den bestehenden Schulkomplex (Schule, Turnhalle, ehemaliges Heizwerk) an.

Im Westen und Nordwesten des B-Plan-Gebietes befindet sich intensiv genutztes Ackerland.
Daran schliet sich nach Osten eine Flache mit temporérer Lagerung von Bodenaushub an.
Den zentralen, stdlichen und ostlichen Teil des B-Plan-Gebietes nehmen Brachen ehemaliger
Kleingartenflachen ein. Pragend fir diese Flachen sind halbruderale Gras- und Staudenfluren
mit Aspekten von Besenginster (Sarothammnus scoparius), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Reitgras (Calamagrostis epigejos). Ehemalige Nutzobstgehdlze (Kirschbaum-Niederstamme,
Johannesbeerbusche) bilden neben Sukzessionsgeblschen (Hasel, Hundsrose, Sandbirke) im
SUden und Sidosten des Gebietes eine lockere GehOlzstruktur. Die Brachflache besitzt
allgemeine Bedeutung als Lebensraum fiir Kleinvogel des Halboffenlandes.

Im mittleren Teil des B-Plan-Gebietes befindet sich eine derzeit noch genutzte Kleingartenflache
mit Gebaude. Ostlich schliefen sich eine Fichtendickung sowie eine kirzlich aufgegebene
Kleingartenflache mit Gebaudefundament an.

Im Randbereich zum sudlich angrenzenden Schulgelande befinden sich 7 Eichenheister mit
einem Kronendurchmesser von jeweils 8 bis 10 m in liickiger Reihe. Die Baume haben aufgrund
ihrer GroRe eine wichtige Funktion flir die Eingriinung des Schulgelandes bzw. fiir die kiinftige
Durchgrlinung des B-Plan-Gebietes

Im Bereich der Abbdschung westlich des Heizwerkes befinden sich groRere Trupps von
Besenginstergebischen. Diese besitzen eine hohe Bedeutung als standorttypische
Laubgebiische und aufgrund ihrer Funktion flir das Landschafts- und Siedlungsbild.
Laubgebische bodensaurer Standorte sind ab einer Flache von 100 m? nach §20 LNatG
geschiitzt.
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Auf der Ostseite grenzt das B-Plan-Gebiet unmittelbar an den Rand des Urstromtals der Lewitz.
Die Abboschung (auRerhalb B-Plan-Gebietes) ist mit einem ca. 30- bis 40jahrigen Eichenwald,
durchsetzt mit einzelnen Birken und Kiefern, bestockt. Der dem kiinftigen Sportpark
zugewandte Waldmantel ist schwach ausgepragt und weist spérlich Holunder- und
Besenginstergeblische auf.

Die im B-Plan-Gebiet derzeit vorhandenen Wege sind ausnahmslos unbefestigt und weisen
zum Teil Trittrasen auf,

9.3. Eingriffsbewertung

9.3.1 Planungsvorhaben und Feststellung des Eingriffstatbestandes

Die Gemeinde Banzkow plant die Errichtung eines Sportparks nordlich des vorhandenen
Schulgelandes. Geplant ist der Bau von vier Sportflachen (Sportplatz, Sport- und Spielanlagen
mit  Nebengebauden) unterschiedlicher  GréRe, einem  Funktionsgebaude, einer
Bodenaufwallung auf der Westseite sowie von Parkflachen und einer Zufahrtsstrale. Um die
Sportflachen soll ein Rundweg angelegt werden.

Aufgrund der Aufstellung des B-Planes sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der
betroffenen Grundflachen zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und
Landschaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB
darzustellen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Parchim werden die
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LAUN 1999) angewendet.

9.3.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Schutzglter Boden und Wasser

Zum Schutz der Grundwassemeubildungsfunktion des Bodens wird jedech-die Versiegelung auf |
den Bauflachen auf das notwendige Mal beschrankt. Dementsprechend werden aufer den
geplanten Gebauden und der Zufahrtsstrale alle Bauflachen als teilversiegelte Flachen
ausgefuhrt.

Oberboden ist wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu bergen, zwischenzulagern und
wiedereinzubauen. Bodenverdichtung durch Befahren von Flachen und Lagern von Material ist
auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieRen.

Schutzqut Arten und Biotope

Eine Vermeidung des Biotopverlustes ist auf den Bauflachen nicht méglich.

Unter Beachtung von § 34 (3) LNatG und zum Schutz der Fauna auf den Brachflachen erfolgt
die Rodung der Vegetationsbestande in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 14. Marz.
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Die im Gebiet des B-Planes vorhandene liickige Baumreihe (BRL, Flache 11) und das
Besenginstergebusch (BLS, Flache 10) im Randbereich der vorhandenen Schulanlagen werden
erhalten. Wahrend der Bauphase sind die betreffenden Flachen (vgl. Bestandsplan) zu ihrem
Schutz einzuzaunen.

Der auf der Ostseite im Bereich der geplanten parkartigen Flache vorhandene Bestand an
alteren Obstbaumen (v.a. Kirschobst-Niederstamme) und an Geblischen wildwachsender
Straucharten wird Uberwiegend erhalten.

Schutzgut Klima/Luft
Wahrend der Bauphase sind an den Maschinen die dem Stand der Technik entsprechenden
Schallschutzanlagen zu betreiben.

Schutzqut Landschaftshild
Die Baumafinahmen sind ziigig durchzuflihren und somit befristete Beeintrachtigungen des
Landschaftbildes durch den Bauprozess auf das notwendige Malk zu begrenzen.

9.3.3 Umfang und Bewertung des Eingriffs

Die geplanten Bauflachen fur Sportplatze, Funktionsgebaude, Bodenaufwallung, Stellplatze,
Strafle und Wege betragen insgesamt ca. 27.780 m2. Auf diesen geplanten Bauflachen werden
die vorhandenen Biotope (Kap. 9.2), einschlieflich der oberen Bodenschichten vollstandig
beseitigt bzw. naturfern Uberformt. Dementsprechend wird die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Die entstehenden Beeintrachtigungen
sind auszugleichen.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden sich eine llickige Baumreihe (Eichenheister) und
Besenginstergebusche. Durch die Baumalnahmen und den Betrieb des Sportparks kommt es
zu Beeintrachtigungen dieser Biotope, die auszugleichen sind.

Eingriffe in die Schutzguter Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima/Luft aulerhalb der
beschriebenen Beeintrachtigung von Biotopen sind unerheblich und werden bei der Ermittlung
des Kompensationsumfanges nicht berlicksichtigt. Insbesondere aufgrund des hohen
Randlinienanteils des B-Plan-Gebietes zu sichtverstellenden Geholzen und aufgrund der
Benachbarung zu den vorhandenen Schulanlagen sind keine weitreichenden Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.

Da eine Wiederherstellung der vom Bauvorhaben betroffenen Biotope (aufgelassene
Kleingarten, Ackerflachen) aus naturschutzfachlicher Sicht nicht sinnvoll ist, haben die
KompensationsmaRnahmen die Entwicklung standortgerechter, naturnaher Biotope zum Ziel
(Kap. 9.5).

Der westlich des groRen Sportplatzes geplante begrinte Erdwall und die davor anzuordnende
Eichenreihe dient der landschaftsgerechten Einbindung des Sportparks auf der dem Offenland
zugewandten Seite.
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9.4 Umfang der Flachen und MaRnahmen fiir die Kompensation

9.41 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Von dem Vorhaben sind ausschlieflich Biotope von allgemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” bestimmt sich die Kompensation damit
ausschlieilich durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung. Faunistische und abiotische
Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freiraume sind im vorliegenden Gebiet nicht
zu berucksichtigen.

Auswirkungsbereich ist das B-Plan-Gebiet. Aufgrund ausreichender Abstande zwischen den
Bauflachen und den an das B-Plan-Gebiet angrenzenden Waldflachen ist dort keine
Beeintrachtigung von Biotopen zu erwarten. Storungsempfindliche Arten wurden nicht
festgestellt.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes ist zwischen Bauflachen, den Flachen mit Erhalt der
vorhandenen Biotope und den Flachen, die der Kompensation dienen, zu unterscheiden. Im
Bereich der Bauflachen kommt es zu einer Biotopbeseitigung mit Totalverlust und Teil- bzw.
vollstandiger Versiegelung (Tab. 1). Die zum Erhalt vorgesehenen Biotope im B-Plan-Gebiet
unterliegen Teilbeeintrachtigungen durch Umsetzung des B-Planes (Tab. 2).

Tab. 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung bzw. Totalverlust

Code! |Biotoptyp Flache [m? | Baul. Nutzung [BWE?|ZSV3 |KE¢ |KF5 |WFS |KFA7

ACS |Sandacker 1898,5 Aufschittung |1 02 (1,2 |1 |10 2278
ACS |Sandacker 2833,5 Sportplatz 1 1 02 1,2 |1 1,0 3400
ACS |[Sandacker 1044,0 Wege 1 02 11,2 |1 (1,0 1253
OSM [Kleiner Muell- und Schuttplatz ~ [306,5 Aufschittung |0 00 100 1 N1,0 0
OSM |Kleiner Muell- und Schuttplatz ~ |418,5 Baufeld 0 00 0,0 1 1,0 0
OSM [Kleiner Miill- und Schuttplatz 1520,0 Sportplatz 1 0 00 00 |1 1,0 0
OSM  (Kleiner Muell- und Schuttplatz ~ {177,5 Stellplatz 2 0 00 (0,0 |1 [0 0
OVU  |Wirtschaftsweg 136,0 sonstige 0 02 05 |1 1,0 68
OVU  |Wirtschaftsweg 850,0 Sportplatz 1 0 02 05 |1 (10 425
OVU  |Wirtschaftsweg 73,0 Stellplatz 1 0 0,2 05 1 1,0 37
OVU  |Wirtschaftsweg 167,5 Strasse 0 05 08 1 |10 134
OVU  |Wirtschaftsweg 1053,5 Wege 0 02 05 |1 [1,0 ¥4
PKA  |Strukturarme Kleingartenanlage [575,0 Sportplatz 1 0 02 |07 |1 (10 403
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage (302,5 Sportplatz 1 Z 02 127 |1 (10 817
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage [3990,0 Sportplatz 1 2 02 27 |1 |10 10773
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage [1248,0 Sportplatz 2~ |2 02 27 |1 (10 3370
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage (734,0 Sportplatz4 12 02 (27 |1 1,0 1982
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage [1334,0 Stellplatz 1 2 02 127 |1 N0 3602
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage (157,5 Strasse 2 05 30 |1 (10 473

Code! |Biotoptyp Flache [m?]| Baul. Nutzung [BWE? [ZSV3 [KE* [KFS [WF8 |KFA7
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PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage [622,5 Wege 2 02 27 |1 10 1681
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage |21,0 Wege 2 02 127 (1 0 57
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage [30,0 Wege 2 02 27 |1 [10 81
RHU |Ruderale Staudenflur 30,0 Baufeld 2 05 127 1 1,0 81§
RHU |Ruderale Staudenflur 6300,0 Sportplatz 1 |2 02 122 1 1,0 13860!
RHU |Ruderale Staudenflur 938,0 Sportplatz 3 |2 02 122 1 1,0 2064|i
RHU |Ruderale Staudenflur 135,0 Stellplatz 1 2 0,2 22 |1 1,0 297
RHU |Ruderale Staudenflur 2945 Baufeld 2 05 127 |1 11,0 795
RHU |Ruderale Staudenflur 458,0 Stralte 2 05 125 |1 1,0 1145i
RHU |Ruderale Staudenflur 450 Wege 2 02 (22 |1 [1,0 99
RHU |Ruderale Staudenflur 225,0 Wege 2 02 22 |1 1,0 495
RHU |Ruderale Staudenflur 35,0 Wege 2 02 22 |1 [0 77
Summe: 27776,0 50273
Zur Erlauterung der Fufinoten siehe unter Tab. 2.
Tab. 2: Biotopbeeintrachtigung
Code' Biotoptyp Flache [m?)| Baul. Nutzung [BWE? |ZSV3 |KE* |KF5 |WFS |KFA7
BLS |Laubgebiisch 357,0 Erhalt 3 00 14,0 10,75/0,5 |536
BRL |Baumreihe 569,5 Erhalt 2 00 |20 1(075(0,5 (427
Summe: 926,5 963

! Kodierung n. ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande" (LAUN 1998)

2 BWE = Biotopwerteinstufung (u.V.v. LAUN 1999)

¥ ZSV = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung 0,2 (n. LAUN 1999)

4 KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LAUN 1999)

5 KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LAUN 1999)

8 WF = Wirkungsfaktor (u.V.v. LAUN 1999

7 KFA = Kompensationsflachenquivalent (Bedarf)

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” flir die kartierten Biotope im B-Plan-Gebiet wurden
Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Fur die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® eine
Bemessungsspanne vorgegeben. Den Biotopen mit Biotopwerteinstufung 0 wurden die
Kompensationserfordernisse 0,0 (temporére Bodenablagerung; wegen fehlender Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz), 0,3 bzw. 0,5 (unbefestigte Wege bzw. Kleingartenanlage; wegen
geringer Bedeutung fur die Fauna) zugewiesen. Ruderale Staudenfluren und die kartierten
Biotope aufgelassener Kleingartenanlagen weisen in der Krautschicht eine ahnliche
Vegetationstruktur auf. Werterhohend wurden bei den aufgelassenen Kleingarten die
vorhandenen Geholze angesehen, da diese die Lebensraumfunktionen u.a. fir Kleinvogel und
Insekten verbessern (Kompensationserfordernis 2,5 gegenliber 2,0 fiir die ruderalen
Staudenfluren). Das ermittelte Kompensationserfordemnis (KE) enthélt jeweils in Abhangigkeit
von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fiir Voll- bzw.
Teilversiegelung (ZSV).
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Durch den Korrekturfaktor (KF) soll das MaR der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt
werden. Im Bereich der Bauflachen ist der Korrekturfaktor = 1, weil sich die dort betroffenen
Biotope Uberwiegend in einer Entfernung von 50 bis 200 m zu bestehenden Storquellen
(Schule, Turnhalle, Plater Strale) befinden. Die zum Erhalt vorgesehenen Biotope liegen
hingegen im Nahbereich der Schule bzw. Turnhalle, so dass wertmindernde Vorbelastungen
bestehen (Korrekturfaktor = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1 und bei der hier vorliegenden
randseitigen Biotopbeeintrachtigung der zum Erhalt vorgesehenen Biotope 0,5 (geringere
Beeintrachtigungsintensitat).

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Aus den Tabellen 1 und 2 ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflicheniquivalent
von 51236.

9.4.2 Bestimmung des notwendigen Umfanges der Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des B-Plan-Gebietes stehen auRerhalb der Bauflachen und der Flachen zum Erhalt
von Biotopen ca. 15380 m* Flache flir Ausgleichsmalinahmen zur Verfligung. Auf diesen
Flachen werden parkartige Grinflachen angelegt, eine Baumreihe mit standortheimischen Arten
angepflanzt, ein naturnahes Feldgeholz sowie naturnahe Waldmantelgeholze entwickelt und
Uberwiegend bislang als Ackerflache genutzte Bereiche in eine extensive Mahwiese iiberfihrt
(Zielbiotope - sieheTab. 3).

Den fir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurden die
in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrten Wertstufen (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen drlicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca.
25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordemisses werden aus den
Wertstufen Kompensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen,
abgeleitet.

Ein Potential zur Herausbildung vergleichsweise hochwertiger Biotope (KWZ > 3) ist auf
Flachen gegeben, auf denen standorttypische Geholze (Waldmantel, Feldgehdlz, gehdlzreiche
parkartige Griinflache, Baumreihe) und Mahwiesen entwickelt werden. Diese Flachen befinden
sich in Randlage des B-Plan-Gebietes.

Weitere Beitrage zur Kompensation mit einer Kompensationswertzahl von 2,5 konnen die
ubrigen parkartig zu entwickelnden Flachen im B-Plan-Gebiet leisten.

Der Wirkungsfaktor einer Kompensationsmalinahme (WKF) wird in Abhangigkeit von einer zu
erwartenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung abgeleitet. MaRnahmen auf Flachen im
Nahbereich der geplanten Sportanlagen und Verkehrsflachen kdnnen entsprechend nicht voll
sondern nur zu ca. 80% (WFK = 0,8) auf die Kompensation angerechnet werden.
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Der Umfang der Kompensationsmafinahmen, ausgedrickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ * WFK
Aus der Tabelle 3 ergibt sich insgesamt ein Flachenédquivalent von 46166.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflichendquivalent (KFA = 51236,
Kompensationserfordernis) und Flachendquivalent (FA = 46166, Umfang der geplanten
Mafnahmen) ergibt sich, dass der mit dem B-Plan verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Bereichs am Sportpark ausgeglichen werden kann. Es
sind weitere Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Tab. 3: Kompensationsmafinahmen im Bereich des Sportparkes

FI-Nr."| Biotop-Bestand Zielbiotope? Flache [m?) WSS [KWZ4 |WFKS  [FAS
1 Sandacker Anlage extensiv genutzter, 1862,0 |2 35 1,0 6517
2 | Sandacker wiz(;gir bis trockener Mah- | 44005 2 fs5 |10 | 14382
2 Ruderale Staudenflur 17,5 12 35 1,0 61
3 Ruderale Staudenflur parkartige Griinflache 410,0 |2 25 108 820
4 Ruderale Staudenflur 2315 |2 25 (08 463
4 Wirtschaftsweg 75 12 25 10,8 15
5 Strukturarmer Kleingarten 130,0 |2 25 (08 260
5 Aufgelass. Kleingartenanlage 35,0 |2 25 108 70
5 Ruderale Staudenflur 378,0 |2 25 108 756
6 Ruderale Trittflur naturnahes Feldgehdlz 60,0 2 30 1,0 180
6 Aufgelass. Kleingartenanlage 537,5 |2 30 |10 1613
6 Ruderale Staudenflur 150,0 2 30 1,0 450
0 Wirtschaftsweg 35,0 |2 30 11,0 105
6 Feldgeholze aus  Uberw. 7875 |2 30 (1,0 2363
nichtheim. Baumarten
7 Ruderale Staudenflur parkartige Grinflache 595,012 30 10,8 1428
U Aufgelass. Kleingartenanlage 11062 30 (0,8 2654
§ Aufgelass. Kleingartenanlage | naturnahe 1527,5 |2 30 1,0 4583
Sukzessionsflache,
naturnaher Waldsaum
§ Wirtschaftsweg naturnahe 12,0 |2 30 11,0 36
Sukzessionsflache
8 Ruderale Staudenfiur naturnahe 1087,5 |2 30 1,0 3263
Sukzessionsflache,
naturnaher Waldsaum
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FI-Nr."| Biotop-Bestand Zielbiotope? Flache [m?] [WS3  |KWZ4 \WFK5  |FAS
9 Aufgelass. Kleingartenanlage | parkartige Griinflache 313,0 2 25 108 626
11 Wirtschaftsweg 85,0 2 25 10,8 170
11 Aufgelass. Kleingartenanlage 52,5 2 25 10,8 105
12 Sandacker Baumreihe 1050,0 2 30 108 2521
12 Ruderale Staudenflur 440 2 30 (08 106
12 Kleiner Muell- und Schuttplatz 27,5 2 30 108 66
13 Ruderale Staudenflur naturnaher Waldsaum 738,0 2 35 1,0 2583
Summe: 15380,5 46166

'Flachennummer im B-Plan

2-6 siche unter Tab. 4

Im Nordosten von Banzkow sollen Teile des Ortsrandes durch Anpflanzung von Hecken und Anlage einer
parkartigen Griinflache landschaftsgerecht eingegriint werden. Unter Anwendung der Hinweise zur
Eingriffsregelung” ergibt sich die in Tab. 4 aufgefiihrte Bilanz.

Tab. 4: Sonstige KompensationsmalRnahmen

FI-Nr.1|Biotop-Bestand Zielbiotope? Flache [m?) |WS3 [KWZ4 |WFK5 |FA6

A Brachflache, vegetationsarm  |parkartige Griinflache 482,012 25 108 964

B \Wall, stidwestlich der Hecke mit Gras-Stauden- 189,012 30 108 454
Brachflache Saum

C Wall, nordwestlich der Hecke mit Gras-Stauden- 364,512 30 10,8 875
Brachflache, Nahbereich Alte  |Saum
Landstrale

D Wall, nordwéstlich der Hecke mit Gras-Stauden- 270,02 30 (10 810
Brachflache, Saum
Summe: 1305,5 3103

1 Flachennummer in Planskizze / Auszug aus der Flurkarte

2 Zielbiotope der Kompensationsmafnahmen

3 Wertstufe der Kompensationsmafinahme (u.V.v. LAUN 1999)
* KWZ = Kompensationswertzahl (u.V.v. LAUN 1999)

S WFK = Wirkungsfaktor der Kompensationsmanahme (u.V.v. LAUN 1999)

“2 FA = Flachendquivalent der Kompensationsmafinahme

Aus der Tabelle 4 ergibt sich bei den sonstigen Manahmen insgesamt ein Fldchenéquivalent von 3103.

Aus dem Vergleich von Kompensationsfldchendquivalent (KFA = 51236, Kompensationserfordernis) und
Fldchendquivalent (FA = 49269, Umfang der geplanten Mafnahmen) ergibt sich, dass der mit dem B-Plan
verbundene Eingriff in Natur und Landschaft zu mehr als 96% ausgeglichen werden kann.
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9.5 Beschreibung der MaRnahmen

9.5.1 AusgleichsmafBnahmen im Bereich des geplanten Sportparks
(siehe B-Plan)

Die vorgesehenen Ausgleichmafinahmen werden vollstandig innerhalb des B-Plan-Gebiets
durchgefthrt. Die betroffenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Banzkow.
Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen soll eine mdglichst hohe Vielfalt an
standorttypischen  Biotopen entwickelt und ein  mdglichst hoher Wertzuwachs der
ausgewiesenen Flachen flr den Arten- und Biotopschutz erzielt werden.

Anlage extensiv genutzter, frischer bis trockener Mahwiesen
(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1) Nr. 20 BauGB flir die Flachen 1 und 2).

Auf den betroffenen Ackerflachen wird eine flir extensive Mahwiesennutzung auf frischen bis
trockenen Standorten geeignete Grinlandmischung eingesat. Die Flachen werden nicht
gedingt und nicht mechanisch oder chemisch zur Unkrautbekampfung behandelt. Im Jahr nach
der Aussaat werden die Flachen zweimal, in den Folgejahren jeweils einmal gemaht und das
Mahgut von den Flachen entfernt. Ziel ist die Entwicklung artenreicher Griinlandgesellschaften
frischer bis trockener Standorte.

Entwicklung parkartiger Grinflachen

(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25b BauGB fiir die Flachen 3, 4, 5, 7, 8, 9, 11
sowie 8 und 13 — die letztgenannten jeweils auer Waldmantelgehdlz, s. dazu weiter unten)

Der auf der Flache 7 vorhandene, erhaltungswirdige Gehdlzbestand (aus der friiheren
Kleingartennutzung und zwischenzeitlichen Sukzession) wird erhalten und mit Pflegeschnitt
behandelt. Die auf den Flachen vorhandenen Besenginstergeblische werden erhalten.

Im dbrigen werden locker auf der Flache verteilt Strauch- und Baumgruppen angelegt. Als
Geholzarten sind in der Strauchschicht Holunder, Schwarzdorn, WeiRdorn, Eberesche, Roter
Hartriegel, Salweide, Feldarhorn, Hundsrose und Faulbaum jew. Straucher verpflanzt,
3-4 Triebe, 60-100cm) zu verwenden. In der Baumschicht sind Sandbirke, Stieleiche,
Eberesche, Hauszwetsche und Vogelkirsche (jew. Heister zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
125-150 cm) zu verwenden. Die Geholze werden in mehrjahrigen Abstanden bei Bedarf durch
Geholzschnitt gepflegt. Die Geholzpflanzungen werden in der Aufwuchsphase gegen Verbiss
geschutzt. Die verbleibenden krautigen Flachen werden wegenah in einem Streifen von 3 bis 5
m Breite jahrlich gemaht, im Ubrigen in mehrjahrigen Abstanden durch Mahd von
Gehalzaufwuchs freigehalten.

Auf der Flache 3 werden drei Geholzgruppen mit einer Grofle von ca. 30, 50 und 60 m?
angelegt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Geholz je 2 m? ergeben sich insgesamt 70 Stiick, davon
5 Baumgeholze.

Auf der Flache 4 werden zwei Gehdlzgruppen mit einer GroRe von ca. 40 und 40 m? angelegt,
eine als Mantelgeholz flr das sudlich sich anschliefiende Feldgeholz. Bei einer Pflanzdichte von
1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 40 Stiick, davon 2 Baumgehoize.
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Auf der Flache 5 werden drei Geholzgruppen mit einer Grofe von ca. 100, 90 und 50 m?
angelegt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehélz je 2 m2 ergeben sich insgesamt 120 Stiick, davon
5 Baumgehalze.

Auf der Flache 7 wird der erhaltungswirdige Teil der bestehenden Gehdlze um zwei
Geholzgruppen mit einer GrolRe von ca. 120 und 85 m? erganzt. Bei einer Pflanzdichte von 1
Geholz je 2 m? ergeben sich insgesamt 103 Stlick, davon 4 Baumgehdlze.

Auf der Flache 9 werden drei Gehdlzgruppen mit einer GroRe von ca. 25, 45 und 50 m?
angelegt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 60 Stiick, davon
5 Baumgeholze.

Auf der Flache 11 dient das Erhaltungsgebot dem Schutz der vorhandenen Baume. Die
krautigen Flachen werden in die vorgenannte Pflege mit einbezogen. Gehélzpflanzungen sind
hier nicht vorgesehen.

Entwicklung eines naturnahen Feldgeholzes
(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fiir die Flache 6)

Die auf der Flache 6 vorhandene Fichtendickung wird stark ausgelichtet und durch
standortheimische Arten erganzt. Hier wie im Ubrigen Bereich der Flache 6 wird ein Feldgeholz
mit standortheimischen Arten angelegt. Es werden die 0.g. Geholze und Qualitten verwendet.
Insgesamt werden ca. 120 St. Baumheister (im Bereich der auszulichtenden Fichtendickung ca.
1 Baumheister je 20 m? im Ubrigen Bereich 1 Baumheister je 10 m2) und in ca. 100 m mal 2 m
ostlicher, stdostlicher und westlicher Mantelzone ca. 40 St. Strducher gepflanzt. Das
Feldgeholz ist in der Aufwuchsphase einzuzaunen.

Anlage einer Baumreihe
(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fiir die Flache 12)

Nach Herstellung und Begrlinung des Bodenwalls ist westlich des WallfuRes eine Baumreihe
aus Stieleichen anzupflanzen. Gepflanzt werden Hochstamme (18-20 cm) im Anstand von
10 m, insgesamt 21 Stick. Die Pflanzung ist in der Aufwuchsphase gegen Verbiss und
Vandalismus zu schutzen.

Anlage von naturnahen Waldsaumen

(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fiir die Flachen 8 und 13)

Im Randbereich der Flachen 8 und 13 zu den angrenzenden Waldflachen wird ein 5 bis 10 m
breiter (Flache 13 durchschnittlich 5 m breiter) in der Hohe gestufter Gehdlzsaum als
naturnaher Waldmantel entwickelt. Hierzu werden truppweise auf der Flache Baum- und
Strauchgeholze der bei den parkartigen Grinflachen aufgefihrten Arten und Qualitaten
gepflantzt. Bei einer Pflanzdichte von durchschnittlich 1 Gehdlz je 5 m? ergeben sich fir die
Flache 8 ca. 250 Stiick, flir die Flache 13 ca. 85 Stiick. Die Pflanzungen sind in der
Aufwuchsphase gegen Verbiss zu schitzen, im ubrigen der Sukzession zu Uberlassen.
Weiterhin kann im Entwicklungsbereich des Waldmantels Gehélzschnitt, der bei Ausastungs-
und Rodungsarbeiten im B-Plan-Gebiet anfallt, in bis ca. 1,5m hohen Wallen abgelagert
werden, um eine eigenstandige Gehdlzentwicklung zu begiinstigen (Benjesheckeneffekt).
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9.5.2 Sonstige AusgleichsmaRnahmen

(siehe Planskizze / Auszug aus der Flurkarte)

Auf Teilen des Flurstiicks 516/9 (Gemeinde Banzkow, Gemarkung Banzkow, Flur 1), das sich
im Eigentum der Gemeinde Banzkow befindet, sollen weitere AusgleichsmaRnahmen
durchgefiihrt werden.

Anlage einer parkartigen Grinflache
(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1a) BauGB auf Flache A)

Auf der Flache werden locker verteilt Strauch- und Baumgruppen angelegt. Als Gehdlzarten
sind in der Strauchschicht Holunder, Schwarzdorn, WeiRdorn, Schneeball, Roter Hartriegel,
Salweide, Feldahorn, Hundsrose und Faulbaum (jew. Str. verpflanzt, 3-4 Tr., 60-100 cm) zu
verwenden. In der Baumschicht sind Stieleiche, Esche, Spitzahorn und Vogelkirsche (jew.
Heister zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm) zu verwenden. Die Baumgehdlze werden
in mehrjahrigen Abstanden bei Bedarf durch Gehdlzschnitt gepflegt. Die Gehélzpflanzungen
werden in der Aufwuchsphase gegen Verbiss geschiitzt. Die verbleibenden krautigen Flachen
werden in mehrjahrigen Abstanden durch Mahd von Gehélzaufwuchs freigehalten.

Auf der Flache A werden vier Geholzgruppen mit einer GroRe von ca. 30, 30, 50 und 50 m?
angelegt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 80 Stiick, davon
10 Baumgeholze.

Anlage von Hecken-mit-iangianrigerAdshagering
(betrifft Festsetzungen n. § 9 (1a) BauGB auf den Flachen B, C und D)

Vorhandene Erdwalle, mit Hohen von 1,4 bis 1,6 m und einer Breite am WallfuRt von 5 bzw. 9 m,
sollen mit Heckengeholzen bepflanzt werden. Als Gehodlzarten sind die Straucher Holunder,
Schwarzdorn, Weilidorn, Brombeere, Roter Hartriegel, Salweide, Feldahorn, Hundsrose und
Faulbaum (jew. Str. verpflanzt, 3-4 Tr., 60-100 cm) zu verwenden. Die Gehdlzpflanzungen
werden in der Aufwuchsphase gegen Verbiss geschiitzt und bei Bedarf gewéassert.

Im Fulbereich der Walle sind beiderseits Saume von 1 m (Wallbreite 5 m) bzw. 2 m (Wallbreite
9 m) Breite von Gehdlzpflanzungen auszunehmen und als Gras-Staudensaum der Sukzession
zu Uberlassen.

Auf der Flache B (Wall, Breite 5 m) werden auf ca. 3/5 der Flache Heckenstraucher angepflanzt.
Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 60 Stiick.

Auf der Flache C (Wall, Breite 9m) werden auf ca. 5/9 der Flache Heckenstraucher
angepflanzt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 105 Stiick.
Auf der Flache D (Wall, Breite 9m) werden auf ca. 5/9 der Flache Heckenstraucher
angepflanzt. Bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m? ergeben sich insgesamt 75 Stiick.
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9.5.3 Hinweise zu sonstigen MaBnahmen im Gebiet des Bebauungsplans

Behandlung des Oberbodens

Der kulturfahige Oberboden von Vegetationsflachen ist bei BaumaBnahmen zu bergen und
DIN-gerecht zwischenzulagern. Baustellenlager in den Griinflachen bzw. den Traufbereichen
der Baume auf Flache 11 sind nicht statthaft.

Behandlung des Oberflachenwassers

Die Niederschlagswasser des Gebietes sind dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Die
Maglichkeit der Versickerung bzw. Abflihrung in die Kanalisation ist von den Entscheidungen
der Fachbehorden abhangig.

Landschaftshild
Mit der Anpflanzung der Eichenreihe (siehe Mafin. zu Flache 12) ist die Erhaltung der positiven
Ortsrandfernwirkung zu erreichen.

Parkplatze
Die Stellplatzflache 2 ist mit teilversickerungsfahigem Material (Rasenpflaster) anzulegen.

Wege
Die Gehwege (Rundwege) aullerhalb der Nahbereiche der Zufahrtstrae und der Stellplatze

sowie auflerhalb der Zugange zu den Sportplatzen sind mit wassergebundener Wegedecke
oder ggf. als Graswege anzulegen.

Grunflachen
Siehe unter Kompensationsmafinahmen auf den Flachen 3, 4, 5, 7, 9 und 12.
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10. Umweltschutz

Inunmittelbarer Nahe der Sportflachen befinden sich keine schiitzenswerten Nutzungen
hinsichtlich Larmbeeintrachtigungen. Der Eigenheimstandort stdlich der Schule ist ca. 150 m
entfernt vom Sportplatz, abgeschirmt durch das Schulgeb&ude und das Schulgelande.

Das einzelne Wohngebaude (Flurstlick 73/2) befindet sich ca. 100 m siiddstlich der geplanten
kleineren Sportflache und ca. 150 m entfernt vom Sportplatz, abgeschirmt auch noch durch das
Gebaude der Sporthalle und der straenbegleitenden Gehélzpflanzung. Zum anderen liegt
dieses Grundstuck ca. 9 m tiefer als die Sportflachen.

Aufgrund der groflen Abstande zur Wohnnutzung und der Tatsache, dass nachts kein Sport-
betrieb erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigungen durch den Sportbetrieb zu
erwarten sind.

Die 20-kV-Freileitung befindet sich auferhalb der als Sport- und Parkflachen genutzten
Bereiche, so dass Auswirkungen durch Elektrosmog nicht zu erwarten sind.

Um den Sportplatz nach Westen gegen Wind zu schiitzen, wird ein ca. 3 m hoher Wall auf der
Lange des Sportplatzes errichtet. Nach Norden / Nordosten lauft dieser Wall auRerhalb der
Zaunbegrenzung aus.

11. Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 44.080 m?
Gemeinbedarf 740 m?
Grinflachen 20.940 m?
- Sportplatz 16.370 m?
- Kleinfeld 1.250 m?
- Park 3.320 m?
Sport- und Spielanlagen 1.980 m?
Verkehrsflache 5.130 m?
- Stralle 920 m?
- Stellplatze 1.570 m?
- Wege 2.740 m?
Sonstige Grinflachen 13.090 m?
- Erhalt Baume / Straucher 1.060 m?
- Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 10.910 m?
- Anpflanzen Baume 1.120 m?
Aufschuttung (Wall) 2.200 m?

12. Maknahmen zur Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen befinden-sigh.alle im Eigentum der Gemeiyj Banzkow.
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