m 1116/3 3 ’y v 187/151 ..r 3 {G&,‘w 771 > // =7 / / i S / 7
L | A e .i_ \f . 187/8 L] f Fucials , S / i
i \ 33 B o 187/85 S ‘
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) | i\ . ~PLANZEICHNUNG (TEILA) / SATZUNG
? ‘ = \ 187/152 R ] e _ iy _
£ : i . ) STy it e / MaBstab 1:1000 e Uber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 42B , BahnhofstraBe - Siid"
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO : D i 187/153 187/147 174 als einfacher Bebauungsplaq der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.
Entgegen § 4 (2, 3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — . 23072 187/143 s s , N Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. IS.
ausgeschlossen. Ferienwohnungen kénnen ausnahmsweise nur bei einer baulich untergeordneten Bedeutung W L) 29 g isk 3 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728) geéndert worden ist,
gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zugelassen werden. : 3 ' o J 173 sowie § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedindert durch Gesetz
Fremdkérperregelung § 1 (10) BauNVO | o+ Nora"q, 1871145 L vom 19, November‘;g‘! v&VOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
Auf den Flst. 201/1 und 201/5 im aligemeinen Wohngebiet sind Erneuerungen der vorhandenen Anlagen aligemein e 4 187/160 187/95 " ke vertretung vom &2 4:c50! folgende Satzung uiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen
2uléssig. Anderungen und Erweiterungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn an den Grenzen der e 1! S5 O = _ o Bauvorschriften Nr. 42B ,,Bahnhofstrafe - Sud", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
bezeichneten Fist. nachts (22-6 Uhr) ein Beurteilungspegel von 40 dB(A), zu allen brigen Zeiten ein Beurteilungspegel 111/2 | 222  Eps 7o s 187/134 - Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird. 3 il ¥ b vl i 1870 Y erlassen.
Sl ol : a . i i | NSl e gesy WA “ 187/97 I
a) Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2) BauNVO mit M . i\ / 187/124 187/94 187/92 N >
folgenden Abweichungen: . - 187/127 : /111 /
a16 Es durfen Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 16m errichtet werden, » iR i 1698/ >
a20 Es durfen Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 20m errichtet werden. 2l “ g 2 Van 4 P 187/91 .
; i1 % 7 ., PLANZEICHENERKLARUNG
.3.1) Uberschreitung mit unterirdischen Bauteilen §3 3 ;09/7 © & 4 ; o 187908 [ y \/7 : gem. PlanZVv
a) Die Baugrenzen (Uberbaubaren Grundstiicksflichen) durfen Uber die in § 23 (5) BauNVO benannten Anlagen hinaus = S o 187/122 I~ 171/4 / :
durch unterirdische Bauteile Uberschritten werden, sofern diese intensiv begriint werden (durchwurzelbaren Aufbaudicke 18W429 WA2 R~ . / ' N ART DER BAULICHEN NUTZUNG
mind. 0,3 m). Die Anlage von einzelnen Wegen / Aufenthaltsbereichen auf den unterirdischen Bauteilen ist zulassig. 187/100 /a2 ( S (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
b) AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze / Carports, Uberdachungen / aiém / E ~ / // 74 All ; i . ;
und Nebengebaude nur zulassig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur festgesetzten Straenbegrenzungslinie e / 2 W 187/101 - N/ (5 geBn;ila?/soWohngeblet E BD E°ﬁj"f en: me:l (ugbev;eghche
eingehalten wird. Nicht Gberdachte Stellpl4tze sind auRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen nur zulassig, sofern g G “ SeTN0S v " 4 ) T D:nk;:*u:inscwl?t: )l;ntasr il Abs. 6
ein Abstand von mindestens 2,0m zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie eingehalten wird. 187/102 /. 189/3 /- . Beschrankung der Zahl de Wohnungen B BHISE (3 etne,
B-Plan Nr. 2 18713 e Bd e 2Wo }? o Abs-;VfG'ﬂhe BauGB) oue
K . G i "Zinglin l / ier. nur ohnungen je Wohngebéude
Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die Gebaudeseiten und Dachflachen von ~ \% / WA, A SONSTIGE PLANZEICHEN
s CIIN - nd L Ay BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
schutzbedUrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Buroraume etc.) sind innerhalb des ' 7”1 187/109 a20m L NG (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) m Umgrenzung der Fléchen fur Vorkehr-
festgesetzten Larmpegelbereiches entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden e 187/182 1 r) 187/45 ' ungen zum Schutz von schadlichen
bewerteten Schalldamm-Mafe gemaR der im Folgenden wiedergegebenen Tabelle nach DIN 4109 eingehalten werden. "R : | K smemmammemmas Baugrenze Umwelteinwirkungen im Sinne des
- Bundesimmissionsschutzgesetzes,
Zeile Erforderliches resultierendes Schalldamm MaB des AuRenbauteils erf. R'w.res in dB 1hinte atem absichoniia Banwelas (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB?,
Larmpegel- 'MaRgeblicher Aufenthaltsraume fur Wohnungen,  BUroraume* _187/112 # O a20m (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) hier. Larmpegelbereiche
bereich AuRenldrmpegel Ubernachtungsraume in Beher- und &hnliches S’ Y v 187/113 ) 189/ P Grenze des raumlichen Geltungs-
dB(A) bergungsstatten und ghnliches 5 : ¢ 87/1 erits : Q} A nur Einzelhauser zulassig bereichs des Bebauungsplans
:13 :I 2165 ;2 - gg -SD 2 1 < : : 0 / / A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| i My \ 187/115 i
3 :{'z 2; f,:: -?g 33 22 S 4 ok \ iy \‘\ / Vi VERKEHRSFLACHEN o g ot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
5 Vv 71 bis 75 45 40 : $ ' B B %/ O /’O B e Bt
Tabelle: Erforderliches resultierendes Schalldémm MaR des AuBenbauteils in Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich nach N 270 g o s WA e @ L7 Q / StraRenverkehrsflachen, ffentlich
DIN 4109 105/12 - 96 \ il £ P 3 /™ O / Vé mit StraRenbegrenzungslinie
Far die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-Maf ohne besonderen Fl AT 0611 - Q ¢ ; g N1/ a20m é 187/46 4 4
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert PRI ﬁ ! $ : /1 Kleingarten- G /
werden. ~ | | : & S/ 19072 & i
Bei der Ermittlung des erforderlichen gesamten Schallddmm-MaRes der Fassaden sind die Korrekturwerte KaL geman l | P;‘J)' \ 4§ £ / =Nieas Q 4 C
DIN 4109-2 zu bertcksichtigen. PO P = S
b) Fur die geplante Bebauung innerhalb Larmpegelbereich V und IV sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische o | 0
Gesichtspunkte derart berticksichtigt werden, dass Schiafraume auf der von der Bahnhofstraie abgewandten a 106/6 |z 3]
Gebaudeseite liegen. Sofern eine Anordnung dieser R4ume an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden 7057 |- o
kann, sind passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster und Schalldammlufter insbesondere fir Schlafraume 104/14 \/ N
zur Gewahrleistung einer ausreichenden natiirlichen BelGftung) vorzusehen. Die schallgedammten Lufter sind beim Spielplatz 105/8 |3 ‘
Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MafRe zu bericksichtigen. N 105/1
105/9 | 99
. S 104/10 -
Grundsttckszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0m zulassig. Mehrere Grundstlickszufahrten auf einem < i
Grundstuck massen untereinander einen Abstand von mind. 10 m einhalten. 2 104/3 100
= P | 105/1 L
/ <% \ 2 20 19 |
“ i l\ 104/4
1.6.1) GrlnordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) L '
FuRwege und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit %
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung 104/9 10478 103
sind unzuléssig. 31 o 59
. 10413 Q
1.7.1) Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 (3) BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteile durfen bei Anderungen und Nutzungsénderungen die Baugrenze um bis zu 2,0 m ~
Uberschreiten, sofern die bisherige Uberschreitung nicht vergréRert wird. - 102 i
.7.2) Gebaudelange in der abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) /
Far Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der 36/2
festgesetzten maximalen Gebaudelange bis zu einer Lange von 50 m zugelassen werden. Erneuerungen und 371 C
Nutzungsénderungen bleiben in diesem Fall ausgeschlossen. Eine Erweiterung kann ausnahmsweise nur zugelassen, "
wenn zusatzlich die bestehende Gebadudeldnge nicht vergréRert wird.
56 32 [/

11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebduden sind mit symmetrisch geneigten Dachern auszufuhren. Der First muss sich ber die
Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind zulassig: Satteld4cher; Walm- bzw.
Kruppelwalmdéacher. Als Dacheindeckung sind zulassig: Ziegel, Bitumenschindeln, Blecheindeckung, jeweils in den
Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau/schwarz. Solaranlagen
(Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

Im Falle eines Neubaus von Hauptgeb&uden mit einem Voligeschoss muss die Dachneigung 35 bis 50 Grad, von
Hauptgebauden mit mindestens zwei Voligeschossen 20 bis 45 Grad betragen.

Gebaude sind im Falle von Neubau mit inrem Hauptdach traufstandig zur erschlieRenden Strale zu errichten.
Giebelstandige Bauteile (Mittelrisalit, Seitenrisalite) sind nur bis zu einer Breite von 6,0 m zulassig. Abweichend hiervon
ist fir Gebaude mit héchstens zwei Vollgeschossen eine giebelstandige Stellung zulassig, sofern die Giebelbreite 9,0 m
nicht Uberschreitet.

1L.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand
von mind. 1,5 m einhalten. Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 1/2 der
gesamten Dachlénge nicht Uberschreiten.

Grundstlicke sind gegenuber 8ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Ausgenommen sind Bereiche, in denen eine
Stutzmauer zur StraRenverkehrsflache mit einer Hohe von mind. 0,5 m vorhanden ist. Als Einfriedung zulassig sind:
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe von 1,6 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m (Steinwall).

) Hinwei

1IL.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman
§11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen
vermieden.

Baumféll- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28.02. eines jeden Jahres zulassig.
.3) Gemeindliche Sa n

Fur den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlizen),

- Satzung Gber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als értliche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).

Mit der Festsetzung der Manahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die

DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht

bereitgehalten.
: i .

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke sind

nach § 8 (1) LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul4ssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Im Baugenehmigungsverfahren sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde
Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rugen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Das Uberplante Gebiet grenzt nicht unmittelbar an Grundstiicke der Rugenschen BaderBahn als Betreiber der Eisenbahn
Infrastruktur Lauterbach Mole - Putbus - Géhren an. Bauherren haben etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen
Umfangs, die sich aus dem Eisenbahnbetrieb ergeben, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute- und Bremsgerausche,
Abdampf, unvolistéandige Verbrennung (wie Qualm, Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strahlung, die von den
Bahnanlagen, von dem Bahnbetrieb sowie von den auf dem Bahngelénde befindlichen Telekommunikationsanlagen auf
das Baugrundstuck einwirken kénnen, entschadigungslos zu dulden. Bauwillige verzichtet insofern auch auf die
Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach §§ 1004 i. V. m. 906 BGB sowie dem Bundesemissionsschutzgesetz,
Die zwingenden Haftungsbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberthrt,
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom

01.06.2017. Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad

Binz am 08.06.2017 erfolgt.

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung
zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
worden.

£ et
Binz, den 6 .[¢ 2021 (&-’x y

3) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung
berlihrten Trager tffentlicher Belange sind nach § 4 (2)
mit Schreiben vom 12.11.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Binz, den / (/{2021 Blrgermeis e!r!

4) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist
durch offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 42B ,BahnhofstraRe - Sud“ mit
Begrlindung vom 17.11.2020 bis 17.12.2020 wahrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz durchgefiihrt worden: montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
13.00-16.00 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und
13.00- 17.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschiift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung am 09.11.2020 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
bekannt gemacht worden.

Binz, den< { {2021

5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
am 25.03.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Binz, den Z@._C_)(_/.zom ' Blirgermeister
S

6) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen wurde am 25.03.2021
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begrundung wurde von der Gemeindevertretung
gebilligt.

Binz, den (0,00 2021

7) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Binz, den Zé.ﬁi‘.zom Blrgermeiste

: 0("/

8) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am {7 .7 5.2021
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.

Der Bebauungspla
in Kraft.
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Burgermeister

Seabificks

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freler Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrafe 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Ostseebad Binz
Einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 42B ,,Bahnhofstrafe - Siid"*

gls Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Satzung

Fassung vom 13.08.2020, Stand 15.02.2021 MaRstab 1:1000




