TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

P ECHTLICH TSETZ
L r lic 1) Nr.
1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Entgegen § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr
als vier Betten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) Nr. 3 BauGB)

1.2.1) Nebengebaude (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen als Nebengebdude sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Nebengebaude zulassig.

L.3) GriinordnungsmaBnahmen

1.3.1) GrilnordnungsmaRnahmen zur Grundwasserneubildun 9 (1) Nr. 20 BauGB
FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind dabei unzuléssig.

1] li hri B Bi.V. -V

11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 27 bis 50
Grad auszufiihren. Der First muss sich (iber die Langsseite der Grundfiache des
Daches erstrecken. Als Dachform sind zulassig: Satteldécher; Walm- bzw.
Kriippelwalmdéacher.

1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

11.3) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig
sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe
von 1,6 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von 0,8 m (Steinwall).
Die Gehdlze der Einfriedungen diirfen nicht in das Lichtraumprofil der festgesetzten
Verkehrsflache hineinragen.

1) NA 1 LICHE UBERNAHMEN (Il
11l.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen
vermieden.

111.2) Trinkwasserschutzzone llI

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Binz (Kreistagsbeschluss 99-19/74 vom 13.03.1974). Es gelten die auf Grundlage
der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanforderungen (Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen).

111.3) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

1l.4) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen),

- Satzung (ber notwendige Stellplétze der Gemeinde Ostseebad Binz als ortliche
Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 01.03.2018. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz am 10.04.2018 erfolgt.

2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle
ist gemaR § 17 LPIG (iber die Absicht, einen Bebauungsplan
aufzustellen, informiert worden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde
durch Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung, am 10.01.2018 durchgefihrt.

4) Die Behérden und die sonstigen von der Planung beriihrten
Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 (1) mit Schreiben vom
16.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch

dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 40

_Granitzhof“ mit Begriindung vom 31.07.2018 bis 03.09.2018

wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad

Binz:

- Montag, Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und
13.00-16.00 Uhr,

- Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 17.00 Uhr,

- Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am 19.07.2018

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad

Binz bekannt gemacht worden.

6) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung beriihrten
Tréager offentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom
19.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden nach § 4 (1) und § 4 (2) am
15.11.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 15.11.2018 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Bégr{indung wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt.

Binz, den 07.12.2018 Blrgermeister

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 40 ,,Granitzhof™.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8.
3634) sowie § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15.11.2018 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit &rtlichen

\ Bauvorschriften Nr. 40 ,,Granitzhof", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
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Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVvO )

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

IE sffentliche Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
Beschrankung der Zahl der mit Stralenbegrenzungslinie

Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(§ S Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o]

Grundflachenzahl
ein Vollgeschoss als Hochstmal®

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB),
hier: Flachen flir Nebengebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

offene Bauweise

mmomaememen Baugrenze

9) Der Bebauungsplan, bestehend aus
Textlichen Festsetzungen wird hiermit 2

Binz, den 07.12.2018

10) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 10.12.2018 durch Abdruck im Amtlichen }
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsublich {
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die {4
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und i
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die =
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 46.12.2018 in Kraft
getreten.

Binz, den 07.12.2018 Blirgermeister
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