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B-Plan Nr. 4 ,Altes Heizwerk*
Gemeinde Ostseebad Binz

Begrundung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich des friiheren Heizwerks Binz mit einer Gesamtflache von
knapp 9,0 ha.

N

"

Abbildung 1: Luftbild ( http://iwww.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Nachnutzung des mit Abriss des ehemaligen
Heizwerks brach gefallenen Bereichs vorbereitet werden. Auf dem Standort solien Sport- und Infra-
struktureinrichtungen ausgebaut und konzentriert werden. Das Plangebiet ist weitgehend im Besitz
der Gemeinde.

1.2.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch das Ver-
messungsbiiro Krawutschke MeiBner Schénemann, Bergen mit Katasterdarstellung vom
02.06.2010.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Fliachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Ostseebad Binz liegt ein rechtskréftiger Fldchennutzungsplan vor. Der Bereich
des ehemaligen Heizwerks ist trotz der fritheren baulichen Nutzung der Flache als Wald ausgewie-
sen. Die Planung konnte nicht aus dem zum, Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses rechtskrafti-
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gen FNP abgeleitet werden.
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Der Flachennutzungsplan wurde fiir diesen
Bereich im Parallelverfahren ge&ndert (23.
Anderung, rechtskréftig seit 01.02.2011).

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flaichennutzungen im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet 3

Im Plangebiet bestand frilher das groBe Heiz-
werk mit einem umfangreichen Geb&udebe-
stand , das erst um die Jahrtausendwende §
abgerissen wurde (GR ca. 8.000 gm ein- §
schlieBlich eines weithin sichtbaren 120 m ho-
hen Schornsteins). Seitdem liegt die einge-
zaunte Flache brach. Erschlossen wird das
Plangebiet von Siidosten aus Uber eine spitzwinklige Abfahrt von der LandesstraBe.

Im siiddstlichen Ubergangsbereich zur Ortslage (BP Nr. 10) besteht ein Wohnhaus (zweigeschos-
siger Plattenbau), das kiirzlich als Wohnheim vorwiegend fir Saisonkrafte ausgebaut wurde. In
diesem Zuge wurden westlich des Gebaudes Nebengebiude (Kellerersatzraume) sowie 6stlich zu-
satzliche Stellplatze errichtet.

Abbildung 2: Ausschnitt FNP (23. Anderung)

Das Plangebiet wird entlang des westlichen Randes durch den Rad- und FuBweg von Binz nach
Pantow (Putbus) bzw. Zirkow (Bergen) gequert, der einen der wichtigsten touristischen Wege dar-
stellt und entsprechend stark frequentiert wird. Nach Siiden besteht direkter Anschluss an die
Schmachter See Promenade. Die im Bereich des Radwegs vorhandenen umfangreichen Garagen-
komplexe bilden einen wenig attraktiven Ubergang in die angrenzende Schmachter See Niede-
rung.

Angrenzend an die Garagen liegt auBerhalb des Plangebiets die Betriebsfliche eines Gewerbebe-
triebs (mit Betriebswohnung). Die Anlagen / Nutzungen sind groBteils ungenehmigt entstanden und
sollen in den néchsten Jahren zurlickgebaut werden. Die im Besitz der Gemeinde befindlichen Fla-
chen sollen als 6kologische AusgleichsmaBnahme freigezogen werden. Die Okopunkte werden
den mit der Planung verbundenen Eingriffen zu geordnet.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich im Siiden im Geltungsbereich des BP Nr. 10 der in den
letzten Jahren erneuerte Sportplatz sowie ein einzelner Gewerbebetrieb, der durch das Plangebiet
erschlossen wird. Westlich grenzen nahezu auf gesamter Lange Waldflachen an. Im Norden befin-
det sich das neue Betriebsgebiude der EWE. Ostlich wird das Plangebiet durch die LandesstraBe
begrenzt.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Rugen sind auf den betreffenden Grund-
stlicken keine derartigen Flachen (Fidchen mit schadlichen Bodenverdnderungen bzw. Altlast- und
Altlastverdachtsflachen gem. § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz), die gem. §§ 5 (3) und 9
(5) BauGB zu kennzeichnen waren, registriert.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Ortslage von Binz, Schutzgebiete befinden sich im néhe-
ren und weiteren Umfeld.

Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 Gebiete liegen erst in einer Entfernung gréBer 1,6km im Bereich Granitz bzw. 2,2km
im Bereich Prora. Angesichts der groBen Abstinde sind die Schutzziele der Natura 2000 Gebiete
nicht betroffen.
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Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiets Ostriigen. Das Landschafts-
schutzgebiet Ostriigen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 ge-
maB §2 und §6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz
der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich iiber eine Flache
von ca. 47.500ha und umfasst die Flache zwischen der dstlichen Ostseekiiste und einer Linie Kap
Arkona - Bergen auf Riigen — Wreecher See, d.h. die stliche Halfte der Insel Rigen.

LY \.

bbi/dug 3: Naturschutzgebiete (rot iiberlagert) und Landschaftsschutzgebiet (griin)

Naturschutzgebiet

Stdlich umschlossen vom LSG Ostriigen liegt das seit 07.04.1994 festgesetzte NSG ,Schmachter
See und Fangerien®, Nr. 292 mit einer GréBe von 279ha.

Biotope / Geotope nach $§20 NatSchAGM-V
Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. §20 NatSchAG M-V.

Sidlich im Bereich des NSG liegen die als Biotop geschiitzten Verlandungsbereiche (RUE06103
“Erlen-Bruchwald im Verlandungsbereich des Schmachter Sees* / Gesetzesbegriff: Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Naturnahe Sumpfe; RUE06150 ,Graben; Phragmites-Réhricht” /
Gesetzesbegriff: R6hrichtbestande und Riede).

Der westlich angrenzende Hang (Osthang Dollahner Uferberge und Fangerien, westlich Binz) ist
als ehemaliges Kiiff unter Nr. 8073 als Geotop ,KIiff litorinazeitlich Binz* ausgewiesen.

Wald nach §2 L WaldG M-V

Die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Dlnenbereiche sind Wald im Sinne des
§2 LWaldG M-V und unterliegen damit einem besonderen Schutz. Nach §20 Landeswaldgesetz M-
V i.V.m. Waldabstandsverordnung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald
einzuhalten. Ausnahmen kénnen nach §2 WAbstVO M-V genehmigt werden insb. fir Garagen,
Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie An-
lagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen die-
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nen.

Denkmale / Bodendenkmale nach DSchG M-V

Denkmale oder archéologische Fundstatten sind im Plangebiet nicht bekannt und nach den erfolg-
ten umfangreichen Erdarbeiten (Bau und Abriss des fritheren Heizwerks) auch nicht zu vermuten.
Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt.

Graben / Gewdsser Il. Ordnung

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Gewisser 06/05 des WBYV. In diesen Graben ent-
wassert der vorhandene Regenwasserkanal des ZWAR, der das Plangebiet kreuzt. Die Unterhal-
tung erfolgt von der linken Uferseite des Gewassers, so dass hier die Zuwegung fiir die Unterhal-
tungstechnik (Kettenbagger) gewahrleisten sein muss.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Im Plangebiet sollen zukiinftig die Sport- und Infrastruktureinrichtungen ausgebaut und konzen-
triert werden. Dabei wird ein flexibles raumliches GrundgerUst mit einer zentralen neuen Zufahrt ins
Plangebiet sowie einer Nord-Siid-verlaufenden ErschlieBungsachse vorgesehen, das sukzessive /
abschnittsweise aufgefiillt werden kann.

Folgende Bausteine werden derzeit vorgesehen.

Kunstrasenplatz als Erganzung der Sportanlagen: Die im Anschluss an das Plangebiet be-
stehenden Sportanlagen sollen um einen neuen Kunstrasenplatz (RegelgrdRe entspre-
chend DIN 18035 Teil | 105/ 68m) erweitert werden, der als erster Baustein bereits 2010/11
errichtet werden soll. Der Platz muss zur Reduzierung der Blendung in Nord-Sid-Richtung
angeordnet werden.

Sondergebiet fiir Vereinsgebiude sowie zusitzliche (kommerzielle oder gemeindiiche)
Sportangebote: Angesichts der glnstigen Lage (angebunden an Schmachter See Prome-
nade / Radweg) kdnnen erganzend auch gewerbliche Freizeit-/Sportangebote angesiedelt
werden (z.B. Tennis- / Bowlinghalle, Minigolf).

Zentraler Festplatz (Zirkus, Zelttheater, sonst. Veranstaltungen wie Kirmes oder Flohmérk-
te, einzelne Open Air Konzerte, etc.): In der Gemeinde gibt es derzeit keine groBere freie
Flache, die fur temporare Veranstaltungen mit héherem Besucheraufkommen geeignet
ware (FlachengroBe, Immissionskonflikte). Zahireiche Anfragen mussten in der Vergangen-
heit deshalb abgelehnt werden. Mit der Planung soll ein groBer Teil des Plangebiets als
Festplatz dauerhaft gesichert werden. Durch den direkten Anschluss an die LandesstraBe
ist die Flache regional gut erreichbar, mit einem Abstand von rund 260m zur nachstgelege-
nen Wohnbebauung im Osten (Dollahner StraBe) bestehen im Vergleich zu anderen mogli-
chen Flachen in der Gemeinde geringere Immissionskontlikte. Die groBe, mit Schotterrasen
befestigte Fiache wird bei Bedarf auch als GroBparkplatz fir Veranstaltungen im Ort zur
Verfligung stehen.

Auf dem Festplatz soll fiir héchstens 5 Jahre, beginnend 2012, das regelméBig an ver-
schiedenen Orten stattfindende Sandskulpturenfestival gezeigt werden. Hierzu werden je-
weils von Anfang Mérz bis Mitte November rund 5.000 gm Zelte aufgebaut, in denen die
Sandskulpturen beherbergt werden. Die Veranstalter rechnen mit rund 200.000 Besuchern
jahrlich (Offnungszeiten von 31. Marz bis 02. November jeweils zwischen 10.00 und 18.00
Uhr, im Sommer bis 21.00 Uhr). Die fiir die spatere Festplatznutzung geplanten Stellplatze
sind auch flr das Sandskulpturenfestival ausreichend.
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Festp(latz

ca. 2 Iiha

Abbildung 4: Stadtebaulicher Entrf, Stand 29.03.2010'

+ Feuerwehr / Rettungswache: Die bestehende Feuerwehr in der MargaretenstraBe liegt be-
engt und entspricht nicht mehr den Vorschriften hinsichtlich der funktionalen Anordnung. Es
bestehen keine Erweiterungsméglichkeiten. Im Plangebiet wird deshalb ein neuer Standort
angrenzend an das Versorgungsgebdude der EWE vorgesehen. Die neue Feuerwehr wird
tber die interne ErschlieBungsachse angebunden, es wird fiir die ausriickenden Fahrzeuge
eine Notfallausfahrt direkt auf die LandesstraBe vorgesehen.
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Im Umfeld der Feuerwehr kénnen erganzend kommunal genutzte Betriebs- und Lagerfla-
chen angeordnet werden.

Das bestehende Wohnheim flir Saisonkréfte wird gemaB seinem Bestand als Mischgebiet (iber-
nommen.

Angesichts der das Plangebiet umgebenden Waldflachen liegen Teile der Griin- bzw. Sportflichen
im Waldabstandsbereich. Die Nutzung des Festplatzes und des Kunstrasenplatzes ist bei héheren
Windstérken wegen der Gefahr von umstiirzenden Baumen und herabfallenden Asten zu untersa-
gen. Dabei ist davon auszugehen, dass eine Nutzung des Festplatzes jedoch schon angesichts
der leichten Konstruktionen der bei entsprechenden Veranstaltungen UGblichen Anlagen (Zelte) un-
terbleiben muss.

2.2) Flachenbilanz

Bereits im Vorfeld der Planung wurde der umfangreiche Gebaudebestand (ca. 8.000 gm) des frii-
heren Heizwerks einschlieBlich des weithin sichtbaren 120 m hohen Schornsteins abgerissen. Mit
der Umsetzung sollen weitere Geb&ude (insb. Garagen) mit einer Grundfiache von insgesamt rund
2.354 gm abgerissen werden.

Durch die Planung ergibt sich damit folgende Flachenbilanz.

|_Art der Flé'che [ GriBe | [ Versiegelung Versiegelun_g

- - | N o B IGebéude - gesamt B
Mischgebiete | 3.818¢gm GRZ 0,3 (0,6) 1.145 gm 2.290 gm
iSoEergebieti - | 7.1_4@]  GRZ04(06) | 28%6qm ' 4285qm |
| Gemeinbedarfsflache - 8918qm | GRZ 0,3 (0,45) | 2.675 gqm 4.013gm |
.Spa—/Spielﬂé';hé - _] 9.555771_' _Kunstras;nplatz | - ‘ B |
|Grﬁnﬁéichen / Festplatz ] 28.64% | Schotterrasen o | - ]
| befristet Sondergebiet Festival T Temporare Getﬁude auf | 8.555 gm ' 12.@ am N

. Schotterrasen

.G;ﬁnfléche-/—RandeingrUnung ] 3.321 gm | . B | -
‘Gﬁlﬂéchen / Verkehrsgrin 2.51 gm | B B | o I - |
| StraBenverkehrsfléche (Gemeindestra- | 5.847 gm | abzgl. Versickerungsmulden | ca. 4.900 gm |
Ben) I I . | |
StraBenverkehrsflache (L 29) | 2.347 gm | ca. 500 gm neu
‘ - - ) ' - (wg. Kreisel) _I
| Parkplatz (Verkehrsfl. bes. Zweckbest.) | 4.781 qm abzgl. Pflanzstandorte ca. 4.300 gm
' FuBweg / Waldweg - | 1085qm | T  ca 1.065gqm
Wald ] 7.847qm | (Bestand ca. 12.655qm) _| h I - j
MaBnahmeflache 4198 qm | Riickbau | -2354qm |

Riickbau ehem. Heizwerk | (-8.000 qm) |

Plangebiet gesamt | 89.999 qm | .

2.3) ErschlieBung
2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Zufahrt L29

Das Plangebiet wird derzeit von der L29 aus iiber eine spitzwinklig abzweigende Zufahrt erschlos-
sen. Die bestehende Zufahrt genieBt Bestandsschutz, solange sich das Verkehrsaufkommen
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quantitativ und qualitativ nicht wesentlich verandert.

Mit dem Ausbau der Nutzungen, insbesondere mit dem Bau des groflen Parkplatzes sowie der An-
lage des Festplatzes, wird das Verkehrsaufkommen im Plangebiet erheblich zunehmen. Deshalb
ist mittelfristig die Anlage einer neuen Zufahrt beabsichtigt. Auf Grund der Grenzwertigkeit einer
ersten Uberschlagigen Leistungsermittiung wurde eine detaillierte Untersuchung durchgefihrt; als
Ergebnis wurde ein Kreisverkehr vorgeschlagen. Der Knotenpunkt L 29 / Zufahrt Plangebiet ist ent-
sprechend dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung auszubauen.

Der Ausbau des Knotenpunkts L 29 / Zufahrt Plangebiet entsprechend dem Ergebnis der Ver-
kehrsuntersuchung soll jedoch erst realisiert werden, wenn es mit dem Ausbau der Nutzungen zu
einer erheblichen Zunahme des Verkehrs kommt. Der spatere Ausbau des vorgenannten Knoten-
punkts ist Uber eine Baulasteintragung abzusichern. Die Baulasteintragung ist der StraBenbauver-
waltung nachzuweisen.

Fur die temporére Ansiedlung des Sandskulpturenfestivals wurde seitens des StraBenbauamts be-
fristet fur ein Jahr der VerkehrserschlieBung tber die vorhandene Einmindung der Gemeindestra-
Be in die L 29 unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

- Versetzen der Ortseingangstafel (zuldssige Geschwindigkeit im Bereich der Abfahrt = 50 km/h).

- Verbot des Linkseinbiegens in die L 29 beim Ausfahren.

Fur den Ausbau des neuen Knotens sowie der Notfallausfahrt der Feuerwehr sind der StraBenbau-
verwaltung rechizeitig vor Beginn entsprechende Planungsunterlagen zur Prifung und Genehmi-
gung vorzulegen. Die Kosten fiir den Ausbau der Knotenpunkte geht zu Lasten des Vorhabentra-
gers. AuBerdem hat der Vorhabentriger der StraBenbauverwaltung die Mehrkosten fir die Unter-
haltung zu erstatten, wenn AusbaumaBnahmen im Zuge der L 29 erforderlich werden.

Die bestehende Zufahrt kann nach Bau des neuen Knotens fiir den reguldren Verkehr geschlos-
sen werden. In wie weit die alte StraBe als Bedarfs- oder Notfall-Ausfahrt Verwendung finden
kann, ist im Zusammenhang mit der Ausfihrungsplanung fiir den neuen Knoten zu entscheiden.

Die Anlage bzw. die wesentliche Anderung einer Zufahrt zu einer Gberdrtlichen StraBe auBerhalb
der Ortsdurchfahrten stellt eine Gber den Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung dar, die
der Erlaubnis durch das StraBenbauamt Stralsund bedarf.

Soliten im Rahmen des Parkleitsysteme der Gemeinde Ostseebad Binz Neubeschilderungen zum
und im Plangebiet geplant sein, sind diese mit der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Rii-
gen abzustimmen und zur Genehmigung gemaB § 45(3) StraBenverkehrsordnung (StVO) einzurei-
chen.

Anschluss touristische Wege

Das Plangebiet liegt am Uberdrtlichen Fernradweg Binz-Serams (mit Anschluss nach Bergen bzw.
Putbus). Das Plangebiet ist dariiber hinaus an ein Netz von gut ausgebauten Wander- und Radwe-
gen angeschlossen, welche dem Gast einen straBenunabhiangigen Erholungs- und Bewegungs-
raum bieten.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet bzw. in dessen niherer Umgebung stehen Anschlusspunkte fiir die ErschlieBung mit
Trink-/Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation zur Verflgung.

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz des ZWAR mit Einspeisung der Was-
serwerke Prora, Karow und Binz gesichert werden. Anschlussmdglichkeiten bestehen an der Ver-
sorgungsleitung in der L29. Die innere ErschiieBung ist neu aufzubauen. Die technische Abstim-
mung mit dem ZWAR sind friihzeitig vorzunehmen.

Eine Léschwasserversorgung flir das Plangebiet kann bei entsprechender Ausbildung des Netzes
in Hohe von 48 gm/h lber das Versorgungsnetz geleistet werden.

Die Abwasserleitung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwassersystem fiir das Plangebiet ist neu
aufzubauen. Eine Anbindeméglichkeit besteht am SW-Kanal an der L 29, ca. Hohe Regenwasser-
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kanal.

Das anfallende Niederschlagswasser kann angesichts stark wechselnder Bodenverhaltnisse (vgl.
Baugrunduntersuchung, Ing. WeiBe, 27.09.2010) nur in kleinen Teilbereichen problemlos versi-
ckert werden. Lediglich der stdlichste Bereich des B-Plangebietes, mit Grundwasserstanden von
2,5 bis 3,0 m Tiefe und gering machtigen (maximal 1,0 m Starke) bzw. fehlenden Auffallungen, eig-
net sich zur Untergrundversickerung mittels Rohr-Rigolen oder auch mittels Rigolenfiillkérpern. Nur
dort sind optimale Bedingungen mit ausreichend tiefen Grundwasserstanden sowie durchlgssige
Sande vorhanden und zusétzlicher Bodenaustausch unterhalb von Sickereinrichtungen kann ent-
fallen. Die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen,
Sickerschichte) stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gem. §7 WHG der behordlichen Erlaubnis
bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hierflr ist bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Riigen zu stellen.

Fur die nérdlichsten und stidlichsten B-Planbereich (Fldchen mit gering méachtigen, maximal 1,0 m
starken oder fehlenden Aufflillungen) sind oberirdische, mittels der belebten humosen Bodenzone
wirkende Flé&chensickeranlagen theoretisch méglich, erscheinen jedoch wegen der generell zu
iberbauenden groBen Flachen praktisch nicht ausfihrbar, da die notwendigen Sickerflichen nicht
zur Verfligung stehen.

Die Flachenversickerung kann deshalb nur eine Kompromisslésung fir kleine Teilflichen des B-
Plangebietes sein. Ansonsten sollte anfallendes Regenwasser von (iberbauten Flachen gefasst
und einer &ffentlichen Vorflut zugefiihrt werden.

Das Plangebiet wird durch eine verrohrte Vorflut gequert (Regenwasserkanal von Neu-Binz zum
Schmachter See). Fiir die Bereiche, in denen aufgrund der konkreten Verhaltnisse eine Versicke-
rung nicht problemlos méglich ist, wird das Regenwasser tiber neu zu errichtende Regenwasseran-
lagen gesammelt und in die Vorflut abgeleitet.

Die Vorflut entwdssert in den Graben 06/05 des Wasser- und Bodenverbands -Rugen*. Die Unter-
haltung erfolgt von der linken Uferseite des Gewéssers, so dass hier die Zuwegung flr die Unter-
haltungstechnik (Kettenbagger) gewahrleisten sein muss.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

Fur den Bereich des Festplatzes wird {iberlagernd eine Festsetzung als Sondergebiet ,Festival“,
abgeldst durch eine Ausweisung als Griinflache ,Festplatz* gewahlt. Angesichts der langen Lauf-
zeit und der dadurch stérker baulichen Pragung muss fiir das Sandskulpturenfestival ab 2012 be-
fristet auf 5 Jahre ein Sonstiges Sondergebiet Festival mit umfangreichen Baufenstern fir die je-
weils von Mérz bis November zu errichtenden Zelte ausgewiesen werden. Nach Ablauf des Festi-
vals steht die Flache fiir ,normale“ Veranstaltungen (Kirmes, Flohmarkt, Konzerte) zur Verfiigung,
die angesichts ihrer jeweils kurzen Laufzeit keine bauliche Nutzung darstellen.

Um eine flexible Nutzung zu erméglichen, wird fiir die 6ffentliche Griinfliche .Festplatz” (als Veran-
staltungsbereich) eine Doppelnutzung als Bedarfsparkplatz zugelassen.

Sowohl das Sonstige Sondergebiet ,Festival“ sowie die Griinfliche ~Festplatz“ kénnen aus dem im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebiet ,Sport, Veranstaltung und Infrastruktureinrich-
tungen® abgeleitet werden.

In der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* kénnen erginzend Wohnungen fiir Angehérige der Feu-
erwehr sowie insbesondere Unterkiinfte fiir Rettungsschwimmer zugelassen werden, da ohne ein
entsprechendes Angebot der (saisonale) Rettungsdienst nicht organisiert werden kann.

Im Sidosten wird fiir das bestehende Wohngebiude ein Mischgebiet ausgewiesen, obwohi im
Plangebiet selbst keine weiteren Nutzungen vorgesehen sind. Das Gebiet umfasst aber Bebau-
ungsplan Gbergreifend auch den siidlich angrenzenden Gewerbebetrieb (BP Nr. 10). Im Mischge-
biet werden Einzelhandelsbetriebe sowie touristische Nutzungen (Beherbergung) ausgeschlossen,
da hierflir innenstadtnah bereits ausreichend Flachen zur Verfigung stehen.

Die MaBnahmen zur Griinordnung umfassen Erhaltung und vor allem Pflanzgebote sowie eine
Festsetzung zur Einzaunung des Plangebiets gegentiber den angrenzenden Waldflachen. Die Ein-
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zaunung dient dem Schutz des Wald-Okosystems vor UbermaBiger Nutzung aus dem Gebiet her-
aus und verhindert das Eindringen von Saugetieren des Waldes in das Plangebiet.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwé&gung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrien 6ffentliche Belange einzugehen.

GemaB den erklarten Planungszielen genieBen die sozialen und kulturelle Bediirfnisse der Be-
volkerung (Veranstaltungsbereich, Vereinsheim) sowie die Belange des Sports hohe Bedeu-
tung. Mit dem Ausbau der Sportanlagen sowie einem Flachenangebot fir Veranstaltungen /
Vereinsheime wird den Planungszielen entsprochen.

Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem aus-
gewiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RROP VP) genieBt die Erholungsfilirsorge bei al-
len Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehdrt neben der Durch-
fihrung geeigneter Veranstaltungen auch die Bereitstellung touristischer Infrastruktur (Parkplét-
ze / Sporteinrichtungen).

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt im An-
schluss an die Ortslage Binz angrenzend an wertvolle Naturbereiche (Schutzgebiete, Biotope,
Geotope). Dem Naturschutz ist deshalb insgesamt eine sehr hohe Bedeutung in der Abwagung
einzurdumen. Bei der Abwégung sind neben den festgesetzten Schutzzwecken der umgeben-
den Schutzgebiete sowohl 6kologische Aspekie (Erhalt von Lebensrdumen) als auch die Erho-
lungsfiirsorge (Landschaftsbild, Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum) zu berlcksichti-
gen.

Zu bertcksichtigen sind dabei jedoch auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Ge-
maB §1a BauGB ist eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzung durch
Nutzung bestehender Siedlungsflachen zu verringern. Durch die friihere Nutzung (ehem. Heiz-
werk) ist die Okologische Wertigkeit der betroffenen Flachen eingeschrankt, zusatzliche Flachen
werden nicht in Anspruch genommen.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Angrenzend an das Plangebiet bestehen Waldflachen
nach § 2 LWaldG M-V. Da die bisherigen Waldfl&chen nur im Bereich der neuen Zufahrt sowie
der Ausfahrt der Feuerwache beansprucht werden, kdnnen die Gehélze einschlieBlich des Un-
terwuchs unter Beachtung der Verkehrssicherungspflicht weitgehend unveréandert erhalten wer-
den. Der Waldverlust kann im unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet
ausgeglichen werden (gemeindeeigenes Kompensationsgrundstiick). Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen (Hochbauten) im Bereich des 30m Waldabstandes ist auszuschlieBen.

Die Belange des dberdrtlichen Verkehrs. Die bestehende Zufahrt genieBt Bestandsschutz im
Rahmen der bisherigen Nutzung (qualitativer / quantitativer Umfang). Firr die zusatzlichen Nut-
zungen ist ein neuer Knoten anzulegen.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen. Dies umfasst nicht zuletzt die Nutzung
der bestehenden Garagen im Rahmen der laufenden Pachtvertrage. Angesichts der groBen Ent-
fernung zu den Wohngebieten (mit Trennung durch LandesstraBe und Eisenbahntrasse) eignen
sich die Garagen jedoch grundsatzlich nicht als notwendige Stellplatze im Sinne der LBauO M-V.

3.2) Umweltbericht
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3.2.1) Alilgemeines / Methoden

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Iinhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mogli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie
deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Meck-
lenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt, welche der
Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gemaB Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999 / Heft 3) zugrunde liegt. Die Garagen wurden durch Sichtkontrolle
auf das Vorhandensein von Vogelnestern an der Fassade untersucht. Aufgrund des unklaren Zeit-
punkts des Abrisses der Gebdude ist eine vertiefende artenschutzrechtliche Kontrolle vor Abbruch
der Gebaude durchzufihren.

Hinsichtlich einer potenziellen betriebsbedingten Larmbelastung der Vogelwelt wurde eine Wirkpro-
gnose unter Beriicksichtigung der Publikation 'L&rm und Végel' (Kieler Institut fiir Landschaftsokologie,
FuE-Vorhaben des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, November 2007) erarbeitet. Zur Ab-
leitung der Betroffenheit bestimmter Leitarten wird auf das Buch 'Die Brutvogelgemeinschaften Mit-
tel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Land-
schaftsplanung' Flade, M. 1994 sowie den Artikel 'Kiefernwélder — Lebensraum fir Vogel' Lauterbach,
M. 2007 zurlickgegriffen.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:
Anlagebedingt:

+  Durch NeuerschlieBung und Bebauung / Nutzung kommt es zum dauerhaften Verlust der
derzeitigen Biotopausstattung sowie zu zusatzlicher Bodenversiegelung (Vollversiegelung,
Teilversiegelung).

» Durch Anlage der neuen Zufahrt, der Notfallausfahrt der geplanten Feuerwache sowie zur
Sicherung des Waldabstands im Bereich der zukiinftigen Feuerwache gehen im Umfang
von ca. 3.500gm Waldflachen verloren. Der Waldverlust wird im unmittelbarem raumlichen
Zusammenhang mit dem Plangebiet ausgeglichen (gemeindeeigenes Kompensations-
grundstiick, 4.465qm).

Betriebsbedingt:

+  Wahrend des Sandskulpturenfestivals werden zusétzlich gewisse temporare Funktionsbe-
eintrachtigungen durch das saisonale Aufstellen von Zelten und Versorgungseinrichtungen
auf bis zu 8.555 qm sowie sonstiger Befestigungen auf bis zu weiteren 4.278 gm jeweils im
Zeitraum Mérz bis November entstehen. Diese temporiren Funktionsbeeintrachtigungen
sind jedoch wie das Sandskulpturenfestival auf hdchsten 5 Jahre befristet.

+  Durch die Anlage eines GroBparkplatzes mit rund 160 neuen Stellplatzen (ca. 4.800 gm)
sowie temporar weiterer Parkmdglichkeiten auf dem Festplatzgelande wird sich das vom
Plangebiet ausgehende Verkehrsaufkommen deutlich erhéhen.

+ Mit dem Ausbau der Sportanlagen (Kunstrasenplatz) sowie mit den geplanten Veranstaltun-
gen auf dem Festplatz (Konzerte, Zirkus, Mérkte) sind zusatzliche Larmemissionen (Sport-
anlagenlarm) verbunden.

Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflhrung als nicht erheblich
eingeschétzt und kénnen daher vernachléssigt werden. Der Abriss der umfangreichen fritheren
Bebauung (einschlieBlich der Sprengung des Schornsteins) ist bereits erfoigt. Der Bauverkehr
kann das Plangebiet ohne Stérung von Siedlungsbereichen direkt iiber die LandesstraBe errei-

Begr. B-Plan Nr. 4 ,Altes Heizwerk“ Seite 12 von 30
Satzung, Fassung vom 28.04.2010, Stand 16.03.2012



chen.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehdren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Das Lokalklima des Plangebietes wird von der nahegelegenen Ost-
seekiiste sowie dem umgebenden Wald beeinflusst. Sowohl der Wald als auch die gute Windzir-
kulation vermeiden klimatische Belastungen die im Zusammenhang mit Versiegelungen lokal auf-
treten kdnnten.

Bewertung: Aus klimatischer Sicht sind fiir die geplante Nutzung keine Einschrankungen zu erwar-
ten. Das Plangebiet {ibernimmt keine besondere klimatische Funktion im iiberdrtlichen Zusammen-
hang.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen wer-
den. Die vorhabenbedingte Zunahme an versiegelter Flache wird sich aus klimatischer Sicht nicht
nachteilig auf das Umfeld auswirken. Nicht mehr benétigte Garagen werden zuriickgebaut, das
vorhandene Wohngeb&ude bleibt in seiner Nutzung erhalten.

Zustand nach Durchfihrung: Anlage- und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Boden

Bestand: GeméaB Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957) herrschen im
Gebiet Sande als eiszeitliche Bildungen der Hochflachen vor. AuBerhalb des Plangebietes in Rich-
tung Kiste gehen diese in Seesande bzw. Strandwallsande in holozéne Bildungen Gber. In der Be-
wertung der Bodenfunktionsbereiche wird der Bereich in die Kategorie ,sehr hoch* eingestuft.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Bereich des Kunstrasenplatzes zur Verifizierung der
allgemeinen Aussagen sieben Bohrsondierungen als Rammkernsonden bis 4 m Tiefe nach DIN
4020 geschlagen (Baugrunduntersuchung durch Dipl.-Ing. Volker WeiBe, 6/2010). Danach sind als
Deckschicht generell Auffiilllungen vorhanden. Sie wurden in einer Machtigkeit zwischen 0,7 und
2,6 m festgestellt. Speziell im mittleren Bereich des geplanten Kunstrasenplatzes Flache sind die
Auffillungen um 2,5 m machtig, wihrend im nérdlichen und im siidlichen Teil Méchtigkeiten von
etwa 1 m existieren. Die Aufflllungen setzen sich in erster Linie aus organisch verunreinigten Fein-
und Mittelsanden zusammen, die haufig mit bindigen Erdstoffen des Geschiebemergels und nur
teilweise auch kiesig sowie vereinzelt mit Resten von Bauschutt durchsetzt sind.

Als gewachsener Baugrund wurden im Untergrund des nordlichen Teiles noch pleistozéne bindige
Erdstoffe des Geschiebelenm und —mergels angetroffen. Diese fallen in stidéstliche Richtung je-
doch sehr schnell in groBere Tiefe ab, so dass bei den Ubrigen Aufschliissen bis zur Endteufe bei
4 m ausschlieBlich Sande als gewachsener Untergrund festgestellt worden sind. Diese Sande sind
schichtenweise humos gepragt, so dass es sich vornehmlich um holozane Diinensande handeln
wird.

Westlich an das Plangebiet grenzt der Héhenzuge der Moorberge an. Dieser wird als fossiles litori-
nazeitliches Kliff unter der Nummer G2_253 im Geotopkataster des Landes Mecklenburg-Vorpom-
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mern geflihrt.

Das Untersuchungsgebiet wurde im Zuge der Nutzung als Heizwerkstandort weitestgehend anthro-
pogen Uberformt. Zum Herstellen der ebenen Flache wurden im Nordwesten des Plangebietes
massiv Erdmassen abgetragen Steile technisch ausgetormte Béschungen begrenzen heute das
Gebiet. Ehemals vorhandene Teil- bzw. Vollversiegelungen sowie Uberbauung haben die Boden-
struktur verandert.

Bewertung: Die Bodenbedingungen sind nach Aussagen vorliegender Karten fiir die geplante Nut-
zung gut geeignet. Hinsichtlich einer etwaigen Versickerung von Oberflichenwasser im Gelande
sind gesonderte Gutachten zu erstellen. Wesentliche Bereiche des Untersuchungsgebietes weisen
anthropogene Verdnderungen der Bodenstruktur auf. Altlasten bzw. -verdachisflichen sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftillen
konnen. Natlirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. FUr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Veranderung.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark veranderten Gelindes (Vorbebau-
ung, Bodenverdnderungen durch umfangreiche Auffillungen) tragt dem Gebot der Minimierung
Rechnung.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter Flache wird durch die geplante Errichtung
von Geb&uden und ErschlieBungsanlagen sowie durch Uberbauung mit einem Kunststoffrasen-
platz, (wieder) erhéht. Im Gegenzug werden die Garagen am siidwestlichen Rand des Plangebie-
tes zurlckgebaut und die Flachen renaturiert. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Dem Grundwasserneubildungspotenzial wird mit einem Durchschnitt von 20 -
25% eine sehr hohe Bedeutung beigemessen. Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebietes
gegeniber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Das nutzbare Grundwasser-
potenzial besitzt im Gebiet bzw. dessen Umfeld eine hohe Bedeutung (>1.000 <10.000 m2/d). Der
Grundwasserflurabstand wird mit >2-5m angegeben. Die Tiefenlage des Grundwassers zu NN liegt
bei ca. 0,5m. (Quelle: Kartenportal Umwelt M-V)

Im Rahmen der im September 2010 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser
zum aktuellen Untersuchungszeitpunkt in Tiefen zwischen 1,4 und 3,0 m festgestellt. Die geringen
Unterflurabsténde oberhalb 1,5 m Tiefe existieren dabei im nérdlichen Bereich wegen der Stauwir-
kung der oberflachennah vorhandenen bindigen Erdstoffe. Sie fallen in siiddstliche Richtung mit
gréBer werdender Entfernung von den Dollahner Bergen sehr schnell in groBere Tiefe ab. Im mitt-
leren Teil des Untersuchungsgebietes liegen die Grundwasserstinde deshalb bereits zwischen 1,5
und 2,5 m Tiefe und im stdlichen Teil existieren relativ einheitliche Grundwasserspiegellagen zwi-
schen 2,5 und 3,0 m Tiefe (um +2 m HN). Die gemessenen Wasserstinde werden entsprechend
der feuchten Spatsommerperiode, die dem Untersuchungszeitpunkt vorausgegangen ist, als mittle-
re Grundwassersténde eingeschétzt. Es sind jahrliche Schwankungen von +40 cm zu den gemes-
senen Wasserstanden mdglich.

Im Plangebiet ist dem Schutz des Grundwassers sowie des Wasserkédrpers besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen jedoch keine potenzielle Ge-
fahrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung schutzwiirdiger Biotope flihren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von
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Gewassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.
Prognose bei Nichtdurchfihrung: Keine Veranderung.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben erstreckt sich (iber bereits langjéhrig vorgenutzte Fla-
chen. Das auf neu zu versiegelnden Flachen anfallende Oberflichenwasser kann angesichts ab-
schnittsweise unglinstiger Bodenverhéitnisse nur in kleineren Teilbereichen problemlos einer Versi-
ckerung zugefihrt werden. Es sind keine das Schutzgut Wasser potenziell beeintrachtigenden
Nutzungen geplant, so dass keine weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden kon-
nen.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen wird erhéht, das
auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird ange-
sichts unglnstiger Bodenverhilinisse groBteils aus dem Plangebiet in den nahegelegenen
Schmachter See abgeleitet. Dennoch wird das Vorhaben den Wasserhaushalt der Umgebung
nicht erheblich verdandern.

Anlage- und betriebsbedingte Veradnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser sind nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Potenziell natiirliche Vegetation: TUXEN hat mit der sheutigen potentiellen
natlrlichen Vegetation“ (HpnV) eine theoretisch-methodische Grundlage geschaffen, mit der es
moglich wird, das heutige Wuchspotenzial der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbe-
dingte Verénderungen mit einflieBen. Fiir das Plangebiet selbst ist keine Kategorie ausgewiesen,
da dies langjahrig dicht bebaut war. Nérdlich angrenzend wird WeiBmoos-Krahenbeer-Eichen-Kie-
fern-Klstendiinenwald ausgewiesen.

Im westlichen Plangebiet sowie dem Ubergang zu den Moorbergen stellt Flattergras-Buchenwald
einschlieBlich der Ausprégung als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald
die HpNV dar. In Richtung Schmachter See, auBerhalb des Plangebietes, ist Traubenkirschen-Er-
len-Eschenwald ausgewiesen. Diese Walder konnten sich auch in verschiedenen Untergesell-
schaften auspragen.

Pflanzen: Das Plangebiet liegt am Rand hochwertiger Naturrdume. Westlich beginnt die Niederung
des Schmachter Sees, in Richtung Norden daran anschlieBend grenzen die Moorberge an. Das
Plangebiet selbst wurde als Brache kartiert. Bestandspline des alten Heizkraftwerks dokumentie-
ren eine ehemals vorhandene Versiegelung von ca. 8.800 m2. Nach Abbruch der ehemaligen Be-
bauung vor einigen Jahren sind heute unterschiedliche Sukzessionsstadien in der Vegetation er-
kennbar. Kleinere Bereiche sind nach wie vor vegetationslos. Der anthropogen veranderte Stand-
ort weist leicht variierende Bodenbildungen auf, die unterschiedliche Ausprégungen der Vegetation
hervorbringen. Neben verschiedenen Graserarten weist die Brachflache Arten der trockenen Ru-
deralgesellschaften bzw. einzelne Arten der Diinenbereiche auf. An einzelnen Stellen sind Zier-
pflanzen (Lavendel, Rosen u.4.) vorhanden.

Ein kleinerer Bereich weist eine beginnende Gehdlzsukzession auf. Neben Ginster, Birke und
Brombeere, findet man Balsam- und Zitterpappel, nordwestlich auch Kiefer. Die Gehdlzbestinde
im Inneren des Plangebietes bestehen zum groBen Teilen aus Pionierbaumarten wie Sal-Weide,
Zitter- oder Balsampappel und Birke. Zudem kommen Spitzahorn und Kiefer vor. Die Gehdlzbe-
stande weisen mit Ausnahme von zwei stattlichen Balsam-Pappeln (STU 220 bzw. 192 cm) keine
Auspragungen als Einzelbdume auf. Die Stammumfiange liegen zum groBten Teil unter 50 cm, so
dass die flachigen Bestédnde auch flachig als Gehdlzbestand angesprochen und bei Verlust kom-
pensiert werden. Die insgesamt 2 im Bestand herangewachsenen Biaume mit einem Stammum-
fang von 101 bzw. 120 cm (Pinus sylvestris) werden im Rahmen der flachigen Kompensation mit
betrachtet und (iber die MaBnahme A 1 'Anpflanzung von insg. 67 Einzelbidumen' mit kompensiert.
Fir die Balsampappeln besteht unter Anwendung der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostsee-
bad Binz keine Ausgleichspflicht.

Aus dem Abbruch der Gebiude bzw. Oberflachenbefestigungen bedecken noch reichlich zerklei-
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nerte Baumaterialien bzw. Steine den Untergrund. Das Gelinde weist kleinere Mullablagerungen
im Umfeld des Wohnheims bzw. entlang des westlichen Zauns auf.

Das straBenbegleitende Waldband weist einen fiir Diinenstandorte typischen Bewuchs aus Kiefer
(Pinus sylvestris) und Buche (Fagus sylvatica), vereinzelt Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sor-
bus aucuparia) und Birke (Betula pendula) auf. Dieser wird im grundstiickseitigen Randbereich
durch Sukzession Uberwiegend nicht standortheimischer Gehdlze wie Balsam-Pappel (Populus
balsamifera), Zitter-Pappel (Populus tremula) sowie einiger Ziergehdlze wie Goldregen (Laburnum
anagyroides), Olweide (Eleagnus angustifolia) u.4. begleitet.
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Abbildung 5: Biotoptypenkartierung

Legende:

WMZ Kiefernbestand mit 2. Baumschicht aus heimischen Geholzen (1.13.3)
PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (13.1 1)

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

OBV Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete (14.11.03)

OVL LandesstraBe 14.7.5
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Betrachtet man das nahere Umfeld, so ist die unmittelbare Umgebung von intensiven Nutzungen
wie der LandesstraBe L29 (6stlich), Stadion und Metallbaubetrieb siidlich, Gewerbebetrieb und La-
gerplatz der Gemeinde Binz (stidwestlich), Radweg (Schmachter See) westlich gepragt. Nérdlich
liegt an der L 29 ein Funktionsgebaude der EWE (Heizwerk).

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende Biotope und Geotope, die einen besonderen Schutz
gem. §20 NatSchAG M-V genieBen und im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Riigen
gelistet sind, vorhanden:

Biotop Nr. Bezeichnung Gesetzesbegriff Flache Entfernung zum
in m? Plangebiet
RUE06103 Erlen-Bruchwald im  Verlan- Naturnahe Bruch-, Sumpf- 582.743  mindestens 70m
dungsbereich des Schmachter und Auwélder; Naturnahe
Sees Simpfe
G2 253 Kliff litorinazeitlich Kliff, fossil - mindestens 260m

Aufgrund réumlicher und funktionaler Trennwirkungen sowie zu Teilen auch der Entfernung wer-
den die genannten Schutzobjekte vom Vorhaben nicht beriihrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit tibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des
Schutzgutes Pflanzen dar.

Tiere / Bestand: Die Nutzung des Plangebietes als Heizkraftwerk wurde vor wenigen Jahren aufge-
geben und Gebaude sowie versiegelte Flachen zuriickgebaut. Wahrend der Jahre der Nutzungs-
stand die eingezéunte Flache den Siugetieren des Waldes nicht zur Verfiigung und wies auch an-
sonsten keine wertgebenden Habitatstrukturen auf. Die Nahe zur vielbefahrenen L 29, der dstlich
anschlieBenden Bahntrasse bzw. der folgenden Ortslage von Binz sowie die angrenzenden Nut-
zungen der Garagenanlage, des Wohnheims sowie des Stadions stellen rahmende Vorbeeintrich-
tigungen dar die eine Wiederbesiedlung wertgebender Arten potenziell behindern. Zudem liegt das
Plangebiet im Bereich eines sandig gepragten Dinenbereichs. Westlich angrenzend liegt der
Ubergang der Schmachter See-Niederung zu den Moorbergen, welche substrat- und feuchtebe-
dingt sowie aufgrund einer Waldbestockung differenzierte Standort- und Habitateigenschaften auf-
weisen.

In den vergangenen Jahren hat sich bedingt durch das Brachliegen ein gewisses Lebensraumpo-
tenzial ausgebildet, das aber aufgrund der Kiirze der sukzessiven Entwicklung noch keine heraus-
ragenden Strukturen und etablierten Lebensraumgefiige bieten kann. Das Gebiet wird als Indus-
trie- / Gewerbebrache angesprochen, die gehélzgepragten Bereich werden separat betrachtet.

Saugetiere des Waldes: Das Plangebiet ist weitestgehend eingezaunt und steht Wildtieren aus
dem Wald nur bedingt als Asungs- oder Deckungsflachen zur Verfigung. Ein besonderes Lebens-
raumpotenzial haben die mit Schutt durchsetzten und von teilweise schiittem sukzessivem Be-
wuchs bedeckten Flachen fiir die Asung des Wildes nicht. Im vergangenen strengen Winter 2010
wurden die Flachen in weiten Bereichen von Schwarzwild zerwiihit. Es ist geplant, den bestehen-
den Stabgitterzaun komplett zu schlieBen (derzeit fehlen ca. 245 m), um Konflikte zwischen der
Nutzung durch Tiere und den Menschen zu vermeiden. Fir das Wild geht durch diese MaBnahme
kein bedeutender Teillebensraum verloren.

Die umgebenden alten struktur- sowie totholzreichen Wilder lassen vermuten, dass im Umfeld des
Plangebietes streng geschiitzte Arten wie z.B. europaische Vogelarten bzw. Fledermause vorkom-
men.

Hdbhlen- und gebdudebewohnende Arten (Vdgel und Fledermause)

ehem. Heizwerkgelédnde: Die Gebaude des ehemaligen Heizwerkgelandes wurden vollstandig zu-
rickgebaut.

Garagen: Die Garagen im westlichen Plangebiet befinden sich in Nutzung. Die Bauart (massive
Wande, Wellasbestdach) bietet ein gewisses Potenzial als Sommer-Teillebensraum fiir Fledermau-
se. Zwar ist langfristig der Abbruch der Garagenanlage und der Renaturierung der Grundflache im
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Ubergang zur Niederung des Schmachter Sees geplant, jedoch lassen bestehende Pachtvertrage
ein kurzfristiges Handeln nicht zu. Auf detaillierte Untersuchungen wurde zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt verzichtet. Vor Abbruch der Garagen ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

Wohnheim: Das Wohnheim im siid8stlichen Plangebiet befindet sich derzeit in Sanierung. Zum Ar-
beitsumfang gehdren neben dem kompletten Innenausbau auch Sanierungsarbeiten an Dach und
Fassade. Auf artenschutzrechtliche Kontrolien wurde aufgrund der aktuellen Bauarbeiten im und
am gesamten Haus verzichtet. Die Freianlagen (Parkplatz, Miillplatz, Rasenflachen) wurden neu
angelegt. Dabei wurden auch ein straBenzugewandter Parkplatz neu geschaffen. Es ist davon
auszugehen dass aufgrund dieser Totalsanierung in den kommenden Jahren keine derart aufwén-
digen Arbeiten durch geflihrt werden und die Belange des Artenschutzes im Umfeld des im Be-
stand festgesetzten Gebdudes nicht beriihrt werden.

Geholzbestand: Der Geholzbestand im Plangebiet weist keine alten Biaume auf, die aufgrund ihrer
Altersstruktur und eines besonderen Héhlenreichtums geeignet wéren, als Sommer-Teillebens-
raum flr Flederm&use zu fungieren. Allein im 6stlichen Gehdlz- bzw. Waldstreifen sind im straBen-
zugewandten Bereich &lter Gehélzstrukturen, Reste des urspriinglichen Waldes mit Buchen (im
Norden) bzw. Kiefern (Mitte und Siiden) vorhanden. Diesem sind in westlicher Richtung (grund-
stlicksorientiert) Bestande einer fortschreitenden Sukzession an nicht standortheimischen Gehdl-
zen (Balsam-Pappel, Zitter-Pappel) sowie Ziergehdlzen; welche sich durch unterlassene Pflege auf
der Trasse der Haupt-Entwé&sserungsleitung vom Binzer Neubaugebiet zum Schmachter See an-
gesiedelt haben, vorgelagert, so dass der wertvollere Bereich nur einen geringen Raum im unmit-
telbaren Wirkbereich der stark befahrenen LandesstraBe einnimmt. Da der sukzessiv entstandene
Gehdlzstreifen auf der Trasse der technischen Anlage nur bedingten Bestand hat (ein Ausholzen
zugunsten der Sicherung der Funktionstiichtigkeit der Entwésserungsleitung ist in den kommenden
wahrscheinlich), wird dem Gehélzbestand des Wald-Reststreifens auch fiir die Zukunft nur ein ge-
ringes Lebensraumpotenzial fiir Végel und Fledermause zugeschrieben.

Wirkprognose Larmbelastung der Waldvdagel:

Ahnlich der Betrachtung der potenziellen Lirmbelastung des Schutzgutes Mensch wird das
Schutzgut Avifauna hinsichtlich potenzieller Stérwirkungen untersucht, welche anhand vorhande-
ner Fakten zur geplanten Nutzung des Gelandes unter Berhcksichtigung der Vorbeeintréchtigun-
gen und der Potenziale des angrenzenden Waldes prognostiziert werden.

Um eine exaktere Prognose zu erstellen, wire es erforderlich, die im angrenzenden Wald tatsich-
lich vorhandenen Vogelarten sowie die Anzahl der Reviere zu erfassen. Eine derartige Aufgabe
wirde den Rahmen dieser gemeindlichen Planung sprengen. Weiterhin miissten exakte Nutzun-
gen, deren Larmquellen sowie Art und Intensitit des Larms benannt werden, welche fiir den ge-
planten Festplatz zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht eingeschatzt werden kénnen. Es gibt keine
etablierten Nutzungen in der Gemeinde, die auf die neuen Flachen ausweichen sollen. Das Ange-
bot dieser verkehrsgiinstig liegenden multifunktionalen Flache stand bisher nicht zur Verfligung,
ein Nutzungstrend ist nicht absehbar. Auch verfligt Binz mit dem Kurplatz iber eine fir mittlere
Veranstaltungen wie Konzerte in gewissem Umfang gut geeignete Flache in Anbindung an Bebau-
ung und Gastronomie. Der Jugendzeltplatz in Prora hilt Flachen fir Veranstaltungen fir ein ju-
gendliches Publikum, die oft mit héheren Larmbelastungen verbunden sind, parat, so dass sich
auch in Zukunft die Veranstaltungen in Binz auf verschiedene Orte verteilen werden.

Waldtyp: Im Ubergang zu den Moorbergen stelit Flattergras-Buchenwald einschlieBlich der Auspra-
gung als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald die HpNV dar. In Richtung
Schmachter See, auBerhalb des Plangebietes, ist Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald ausgewie-
sen. Diese Waldtypen werden als Ziel der naturnahen Waldentwicklung angenommen.

In der Verlandungszone des Schmachter Sees ist ein Erlenbruchwald ausgepragt. Der Ubergang
zum Buchenwald der Moorberge ist heute durch Dominanz der Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) ge-
kennzeichnet. Einzelne Laubgehélze (iiberwiegend Buche) sind eingestreut. In Anlehnung an Fla-
de (1994) wird prognostiziert, dass der Waldlebensraum die Leit(vogel)arten der Brutvogelgemein-
schaften der Buchenwalder hervorbringt. Kleiber, Trauerschnédpper, Gartenbaumliufer, Mittel-
specht, Waldlaubs&nger wurden beobachtet, der Pirol vermutet. Die steten Begleiter (z.B. Hohlen-
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briter wie Blau- und Kohlmeise, Star und Buntspecht bzw. Zaunkoénig und Rotkehichen) kénnen
auch im Ubergangsbereich zwischen reinem Buchen- und Kiefernwald vorkommen. Lauterbach
(2007) stellt heraus, dass unter den einheimischen Vogeln keine reinen Kiefernspezialisten vor-
kommen und die Brutvogelgemeinschaften eher dem Arteninventar von Waldrandern und Sukzes-
sionsfldchen entsprechen. Das kleinrdumige Vorkommen der Gberwiegenden Kiefernbestande wird
im Hinblick auf den Ziel-Biotoptyp Buchenwald bezliglich seiner zu erwartenden Artenausstattung
im Sinne des Waldrandes betrachtet und angesprochen. Neben dem gelegentlichen Vorkommen
der benannten Leitvogelarten des Buchenwaldes ist im heterogen strukturierten Umfeld des Plan-
gebietes mit dem Vorkommen von zahlreichen Ubiquisten bzw. Kulturfolgern zu rechnen (Ringel-
taube und Elster wurden zahlreich beobachtet).

Relief: Unmittelbar nordlich der bestehenden Garagenanlage steigt das Gelénde in Richtung der
Moorberge an. Am Rand des Plangebietes bzw. im Bereich der Zufahrt zum Wasserwerk wurde
der Ubergang technisch gestaltet, jenseits der Zufahrt zum Wasserwerk schlieBt unverandertes
Gelande an. Die Hohendifferenz zwischen Plangebiet und Weg zum Wasserwerk betrégt im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes 12 m. Richtung Westen steigt das Gelénde zunichst weiter
bis auf ca. 50mHN an, ehe es in eine Senke (ibergeht. Diese ist mit Buchenwald bestanden. Es
wird davon ausgegangen, dass potenzielle Larmwirkungen des Plangebietes in der Senke nicht
mehr wahrnehmbar sind. Der potenziell Iarmexponiert liegende Bereich ist uberwiegend mit Wald-
kiefer bestockt.

Prognostizierte Stérungen (Zeiten / Saisonalitit): Fir den neuen Festplatz denkt die Gemeinde
derzeit iiber eine temporére Nutzung als Zirkusstandort oder fiir gelegentliche Konzerte in gréBe-
rem Rahmen nach. Auch Mérkte sind méglich. Die verkehrliche Erreichbarkeit sowie die Parkplatz-
situation gestalten sich hier glinstig. Die prognostizierten 10 Nutzungen im Jahr sind vermutlich
schon hoch angesetzt. Hinsichtlich zuldssiger Larmemissionen die benachbarte Wohnnutzungen
zu berlcksichtigen. (s. Kapitel 3.2.4 Schutzgut Mensch).

Die folgende Prognose berlicksichtigt die starke Saisonabhangigkeit der Nutzungen in Binz. Somit
beginnt und endet die Haupt-Saison mit den Sommerferien, liegt also zwischen Mitte Juni und Mitte
September. AuBerhalb dieser Zeit sind larmintensivere GroBveranstaltungen (z.B. abendliche Kon-
zerte) aufgrund geringer Besucherzahlen, aber auch witterungsbedingt, eher unwahrscheinlich.
Auch wahrend der Saison sind die mdglichen Besucherzahlen von GroBveranstaltungen auf das
Besucherpotenzial aus dem Umfeld beschrankt. Bedenkt man, dass wahrend der Ferienzeit eine
groBe Anzahl an Familien reisen, schrankt auch dieser Faktor die mdogliche GrdBe von abendlichen
Veranstaltungen ein.

Folgend werden mégliche Stérfaktoren prognostizierten Auswirkungen gegentiber gestellt.

;otenzieile Stc'ir-_ prognostizierter _Zeitraum / Haufigkeit prognostizic;rte Auswirkungen
faktoren

starke Verkehrsbe- | dauerhaft, Unterschiede im Tagesverlauf -steter L&arm, Vorbeeintrachtigung
lastung der Lan-

desstrafBe
vorhandene Sta-  starkere Larmentwicklung bei Wettkdmp-  Vorbeeintrachtigung des Bestandes
dionnutzung feenn?gje‘rjgﬁrﬁballsplelen, an wenigen Ta- Schutzbedirfnis der angrenzenden Wohn-
_ 9 bebauung ist zu beriicksichtigen
Kunstrasenplatz Relativ regelmé&Bige Nutzung zu Trai- Schutzbedlrfnis der angrenzenden Wohn-
ningszwecken bebauung ist zu berlicksichtigen
wéhrend der Tagesstunden, vermehrt Abstand zum Waldrand betragt mindestens
nachmittags 110m
stérkere Larmentwicklung bei Wettkdmp- Héhenentwicklung des Geléndes wirkt min-
fen oder FuBballspielen, an wenigen Ta-  dernd auf die mdgliche Eindringtiefe der
gen im Jahr Stérungen in den Wald
abendliche GroB- | Ende Mai bis Mitte September Konzerte: kurzzeitig hdhere Larmbelastung
veranstaltungen unter Einhaltung der fUr die angrenzende
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'max. 10 Tage im Jahr Wohn- und Mischnutzung zuldssigen Larm-

Abendveranstaltungen grenzwerie

Die Paarungszeit der Végel ist Ende Mai im
wesentlichen abgeschlossen.

Hohenentwicklung des Gelandes wirkt min-
dernd auf die mégliche Eindringtiefe der
Stérungen in den Wald

| Veranstaﬁungen '-Tages- / Wochenendveranstaltungen wah- 'Tagesveranstaltungen: Zirkus, Ausstellun-
rend der Saison zwischen Ende Maiund  gen u.3. Uberwiegend Dauergeréusche

Mitte September (im wesentlichen auBerhalb der Paarungs-

| zeiten, s. GroBveranstaltungen)

Garagennutzung  mittelfristig Riickbau geplant Storwirkungen durch Bewegung im Gelén-
de, Licht, Motorengeréusche, Radiobeschal-
lung wahrend des Aufenthalts in den Gara-
gen entfallen im Nahbereich des Schmach-
ter Sees, Beruhigung des Gebietes durch
Aufgabe menschlicher Nutzungen

Fazit Avifauna: Die dargestellten prognostizierten Larmeinwirkungen, deren zeitliche Beschrinkung
auf die touristische Hauptsaison sowie die geringe Haufigkeit werden vermutlich die Avifauna des
benachbarten Waldes nicht erheblich beeintrachtigen. Hinzu kommen relativ giinstige Gelandever-
haltnisse, welche die Tiefe des Eindringens des Schalls in den Wald natiirlich begrenzt.

Durch den fiir Veranstaltungen angesetzten Zeitraum der touristischen Hauptsaison wird die Paa-
rungs- und Brutzeit der meisten im Waldlebensraum zu vermutenden Vogelarten nicht beeintréach-
tigt. Spétbriiter kénnten durch geringe Beeintréchtigungen weiter in den Wald verdrangt werden,
jedoch liegen noch keine gesicherten Erkenntnisse (iber die Stérwirkung gelegentlicher Larmemis-
sionen auf das Brutverhalten der Waldvdgel vor (Publikation zum FuE-Vorhaben des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2007). Die Notwendigkeit fiir Végel (je nach Art), in ihrer Umwelt Si-
gnale wahrzunehmen, die

-+ beim Finden und Auswahlen eines Partners als Orientierung dienen,
+ = die Grenzen des Territorialanspruchs von Nachbarn und Konkurrenten erkennen lassen,

« +das Auffinden von Nahrung (z.B. Insekten, Kleins&ugetiere, Amphibien, andere Végel) er-
leichtern,

-+ auf Gefahrenquellen hinweisen (Rufe von Artgenossen und Angehdrigen anderer Tierar-
ten, die vor natiirlichen Feinden (= Pradatoren) oder Menschen warnen) und

+ = die Aufrechterhaltung des Kontakts im Familienverband unterstiitzen,

wird durch das Vorhaben aufgrund der anzunehmenden Nutzungszeitrdume innerhalb des Jahres-
verlaufs, der Zeitrdume im Tagesverlauf sowie generell der geringen Haufigkeit von Stérungen
durch GroBveranstaltungen nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Bedeutung der akustischen Wahmehmung variiert unter den Vogelarten sehr stark. Manche
Arten singen bzw. rufen kaum und verlassen sich in erster Linie auf optische Signale. Bei anderen,
die nachtaktiv sind oder in uniibersichtlichen Habitaten wie Wldern oder Réhrichten leben, spielt
die akustische Kommunikation eine entscheidende Rolle. Wahrend der Nachtstunden (Ruhezeiten)
werden vom Vorhaben keine Beeintréchtigungen der Avifauna ausgehen.

Flade stellt fest, dass bei kontinuierlicher Larmbelastung Abnahme an Brutrevieren zu verzeichnen
ist, wahrend die Anzahl der arten konstant bleibt.

Reptilien: In weiter nordlich im Gemeindegebiet von Binz gelegenen Plangebieten (B-Plan 25
Wohnmobilhafen, B-Plane in Prora), ist jeweils entlang der Bahn- bzw. Elektroleitungstrassen das
Vorkommen der Glattnatter (Coronella austrica LAURENT], 1768) in einzelnen Exemplaren doku-
mentiert worden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass diese Art auch im Umfeld des Plangebietes vor-
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kommt, da geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind, jedoch fehlit ein geeigneter Korridor, der
die Nachweisgebiete mit dem Plangebiet verbinden kdnnte. Das Plangebiet selbst umfasst die re-
lativ junge Bracheflache eines langjahrig genutzten Heizwerkstandortes. Die siedlungsgepragten
Nutzungen des Umfelds, die durch groBe befestigte Flache potenziell von Glattnattern aufgesucht
werden kénnen, aufgrund ihrer dauerhaften Nutzung jedoch als langjahrig vorbeeintrachtigte
Standorte mit vorhandenen Stérungen gelten, sind als Lebensraum eher ungeeignet, so dass aus
diesen Richtungen keine Individuen in das Plangebiet einwandern werden.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FF-
H-Richtlinie und flir die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen
zu prafen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend § 44 eintreten
kdénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensriume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrénkt
sich auf den Bereich vorhandener bzw. ehemalig bebauter Fliachen einschlieBlich deren intensiv
genutztes Umfeld, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein Verbot-
statbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen der Brutstdtten von Végeln sind Arbeiten am Gehélzbestand im Zeitraum zwischen dem
30. September und dem 1. Mérz auszufiihren.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestidnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
des Abbruchs der Garagenanlagen erneut zu priifen. Im positiven Fall ist hierfiir eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist
beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind
Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Bioto-
pe und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entriegelung nicht maglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu iberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bzw. Nicht-Nut-
zung des Gelandes wirde sich auf den unbefestigten Flachen des Plangebietes sukzessiv ein
Baumbestand einstellen, welcher im Endstadium der Artenzusammensetzung des benachbarten
Kiefernwaldes entsprache. Das Potenzial des bereits anthropogen stark veranderten Gelandes fir
gemeindliche Zwecke wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Nachnutzung eines bereits vorbeeintrachtigten Gelandes
Minimierungsgebot Rechnung getragen. Eingriffe in bisher ungestorte Bereiche werden fiir das be-
darfsorientierte Vorhaben vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die pragende Waldstruktur entlang de LandesstraBe L 29 bleibt im
wesentlichen erhalten. Eine Offnung des Waldbandes wird im Bereich des geplanten Feuerwehr-
standortes erforderlich. Das in Sanierung befindliche Wohnheim wird in den kommenden Jahren
vermutlich nicht weiter aus- bzw. umgebaut und durch den B-Plan im Bestand festgesetzt. Konkre-
te Planungen liegen zur kurzfristigen Errichtung eines Kunstrasenspielfeldes vor. Eine innere Ver-
kehrserschlieBung (Zufahrt, Stellplatze) verursacht Voll- und Teilversiegelungen. Die Bedarfsfla-
chen flir das Sondergebiet Sport kdnnen kiinftig ein Vereinsheim, eine Tennishalle 0.4. beherber-
gen. Konkrete Planungen liegen noch nicht vor.

Hinsichtlich der Entwicklung von Natur und Landschaft wurde Wert darauf gelegt, den Ubergangs-
bereich zur Schmachter-See-Niederung zu ordnen und die gewerbliche Nutzung sowie die Gara-
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genanlage zuriickzubauen. Auf den Flachen werden mittelfristig MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft realisiert. Das Kerngebiet wird durch die Pflanzung zahlrei-
cher standortheimischer Einzelbdume strukturiert. Der Festplatz bleibt als offene, relativ extensiv
gepflegte Rasenflache erhalten.

Betriebsbedingt werden, insbesondere ausgehend vom Festplatz, durch Licht, Ld&rm und Bewe-
gung im Gelénde Stérungen in gewissem Umfang verursacht. Diese verstirken die im Wirkbereich
der L 29 bestehenden Beeintrachtigungen (Uberwiegend Gerausche) zu Zeiten von GroBveranstal-
tungen in gewissem Umfang. Die Nutzungen werden ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes
stattfinden. Daflr wird die vorhandene Einzaunung im Bereich der relativ unzuganglichen Bo-
schung im Nordwesten ergénzt, um einerseits Konflikte mit den waldlebenden Séugetieren zu ver-
meiden und andererseits den Wald vor einem (iberstarken Nutzungsdruck aus dem Festgelande
heraus zu schiitzen.

Es werden vorhabenbedingt keine bedeutenden Habitatstrukturen zerstért. Vorhaben- und be-
triebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna verur-
sacht.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind im derzeitigen Planungsstand nicht absehbar. Da
eine Nutzung der Garagen durch Fledermduse nicht volistdndig auszuschlieBen ist, bis zum Ab-
bruch noch mehrere Jahre vergehen werden, ist vor Abbruch der Garagen eine artenschutzrechtli-
che Kontrolle erforderlich.

Landschaftsbild

Bestand/Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Hlgel- und Boddenland. Der Landschaftsraum
genieBt hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” un-
ter Schutz. Das Vorhaben liegt im Landschaftsbildraum Forst Prora westlich von Binz. Das Land-
schaftsbild wird in diesem Raum mit sehr hoch bewertet.

Hinsichtlich der Erholungseignung wird das Umfeld des Plangebietes als Bereich mit sehr guter na-
turraumlicher Eignung fiir das Natur- und Landschaftserleben ausgewiesen.

Das Plangebiet ist von der L 29 aus zu Teilen einsehbar. Der dstliche Waldstreifen verhindert Uber-
wiegend die Einsicht in das Gelande. In Richtung Slidwesten grenzt das Gebiet an die Niederung
des Schmachter Sees (NSG). Nordwestlich steigt das Geliande in Richtung der Moorberge (héchs-
te Erhebung 50mHN) an. Die bestehenden Garagenanlagen im Ubergang zur Schmachter See-
Niederung werden als lokale Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. des Landschaftsempfin-
dens bewertet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitét ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu ge-
stalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wiirde sich die Brachfla-
che sukzessive zu Wald entwickeln. Das Potenzial, diese bereits vorbeeintréchtigte Flache fir
wichtige gemeindliche Entwicklungen sowie erholungsrelevante Nutzungen zu erhalten, wiirde ver-
fallen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt eine im Vorfeld langj&hrig intensiv beanspruch-
te Flache. Die rahmenden Gehdlzstrukturen, insbesondere entlang der L 29, bleiben im Wesentli-
chen erhalten. Pflanzungen von Einzelbdumen strukturieren kinftig das Plangebiet und minimieren
die Veradnderung des Landschaftsbildes durch Errichten des Feuerwehrstitzpunktes sowie Kunst-
rasenplatzes bzw. seiner Einz&aunung.
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Zustand nach Durchfiihrung: Entlang der L 29 wird kiinftig neben dem bestehenden Heizwerk ein
Feuerwehrgeb&ude sichtbar sein. Die benachbarten Gebaude markieren den Beginn der bebauten
Ortslage von Binz. Der Uberértlich bendtigte und an diesem verkehrstechnisch ginstig gelegenen
Standort zu errichtende Feuerwehrstiitzpunkt wird nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des gewertet.

Der Abbruch der Garagenanlage und der Verzicht auf die relativ ungeordnete gewerbliche Nutzung
werden das Landschaftsbild im Ubergang zur Schmachter-See-Niederung verbessern. Dartiber hin-
aus wird das Vorhaben keine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes mit sich fithren. Der
neue Kunstrasenplatz erhélt einen Ballfangzaun, welcher durch rahmende Einzelbaumpflanzungen
in seiner landschaftlichen Prasenz gemindert wird.

Die Potenziale des Gelandes, insbesondere Standortgunst im Zusammenhang mit den Anforde-
rungen an den Feuerwehrstandort sowie die Erweiterungsmdglichkeit der bestehenden Sportanla-
ge (Stadion) werden genutzt. Es verbleibt eine durch das Ostseebad Binz multifunktional nutzbare
Freiflache, die den groBten Teil des Jahres im Landschaftsraum als Rasenflache wirkt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden vom Vorhaben nicht ausgehen.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes verbleibt das Oberflachenwasser, soweit még-
lich, im Gelande. Eingriffe (Verlust bzw. Beeintrachtigung) in gem. § 20 NatSchAG M-V besonders
geschitzte Biotope werden vermieden. Fiir das Vorhaben wird eine bereits vorgenutzte Flachen
verwendet. Der Waldverlust betragt gemaB Waldkartierung des B-Plans rund 0,35 ha.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkunaen auf Natur und Landschaft

Der Gehélzbestand des Plangebietes bleibt am westlichen Rand sowie im Bereich der Landesstra-
Be erhalten und bildet auch kiinftig eine Kulisse an GroBgrin. Der Verlust des Waldes wird durch
eine externe Ersatzaufforstung (Flurstiick 217/48 unmittelbar westlich des Plangebietes) kompen-
siert. Innerhalb des Plangebietes sind 67 Einzelbdume aus heimischen Gehélzen zu pflanzen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Das MaB der unvermeidbaren Beeintrachtigungen beschrinkt
sich auf die zusatzliche Versiegelung (Voll- und Teilversiegelung) von 23.195 m2 Grundflache ver-
schiedener Biotopausstattung, den Funktionsverlust von 35.035 m2 Brachflache sowie 890 m? Ge-
hélzflache. Fiir die vom Sandskulpturenfestival mit einer temporaren saisonalen Versiegelung be-
legten Flachen wird zusétzlich zum normalen Funktionsverlust (Grinflache Festplatz fiir intensive
Veranstaltungsnutzung) ein zusétzlicher Funktionsverlust in Ansatz gebracht (8.555 gm temporére
Gebé&ude zuziiglich 4.278 gm Flachenbefestigung). Dabei wird sowoh! die zeitliche Befristung des
Festivals auf 5 Jahre (bezogen auf eine rechnerische Eingrifisdauer von 25 Jahren) als auch die
jeweils saisonale Nutzung von Méarz bis November (8 Monate) berlicksichtigt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.
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Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Biotoptyp Code gem. | Flachen- |Wert-| Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schitssel |verbrauch| stufe | schlag Versiegelung x Korrektur- | valent fiir Kom-
des Landes (m?) faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation

M-V grad

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 16.600,0( 1 [1+0,51x0,75 18.675,00

industriegebiete (OBV) 0

Kiefernbestand mit 2. Baum- 1.13.1 715,00| 1 [1+0,5]x0,75 804,38

schicht aus heimischen Gehol-

zen (WMZ)

Siedlungsgehélz aus dberwie-| 13.01.02 875,00| 1 [1+0,51x0,75 984,38

gend heimischen Baumarten

(PWX)

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 3.425,00| 1 [1 +0,2]x0,75 3.828,50

Industriegebiete (OBV)

Kiefernbestand mit 2. Baum- 1.13.1 705,00| 1 [1+0,2]x0,75 634,50

schicht aus heimischen Gehél-

zen (WMZ)

Siedlungsgehdlz aus (berwie-| 13.01.02 875,00 [1+0,2]1x0,75 787,50

gend nichtheimischen Baumar-

ten

Knotenausbau auf StraBengra-| 14.07.05 ca.500 [0,3 +0,5] x 0,75 300,00

ben (OVL)

Gesamt: 23.195,0 26.014,26

0

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem. | Flachen- |Wert-| Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schllssel  |verbrauch| stufe | schlag Versiegelung x Korrektur- | valent fiir Kom-
des Landes (m?2) faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation

M-V grad

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 35.035,0[ 1 1x0,75 26.276,25

Industriegebiete (OBV) 0

Zuschlag

fiir Sandskuopturenfestival

(temporéare saisonale Vollversie- 8.555,00 0,5 x 0,75 x 0,66° x 0,24 423,47

gelung fir 8 Monate pro Jahr,

beschréankt auf 5 Jahre)

Zuschlag

flr Sandskulpturenfestival (tem-

porére saisonale Teilversiege- 4.278,00 0,25 x 0,752 x 0,663 x 0,24 84,70

lung fiir 8 Monate pro Jahr, be-

schrénkt auf 5 Jahre)

Siedlungsgehélz aus dberwie-| 13.01.02 890,00] 1 1x0,75 667,50

gend heimischen Baumarten

(PWX)

Gesamt: (ohne temp. Nut- 35.925,0 26.943,75

zung) 0

Gesamt: 27.451,92

1 Zuschlag Versiegelung

2 Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

3 Faktor zeitliche Befristung auf 8 Monate (8/12 = 0,66)

4 Faktor zeitliche Befristung auf insgesamt 5 Jahre unter Annahme eines Geltungshorizontes des
Bebauungsplans von 25 Jahren (1/5 = 0,2)

5

Zuschlag Teilversiegelung

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreine des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1)
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Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Stdwestlich des Vorhabengebiets beginnt in einer Entfernung von mindestens 70 m zur Grund-
stlicksgrenze das Biotop RUE06103 Erlen-Bruchwald im Verlandungsbereich des Schmachter
Sees. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf dieses besonders wertvolle Schutzobjekt wer-
den konzeptionell ausgeschlossen. Es besteht kein direkter Zugang vom Vorhabengebiet zum Bio-
top. Durch Aufgabe und Riickbau der Garagennutzungen im Ubergang zum Schmachter See mit
Anlage einer naturnahen Flache (Sukzession) wird der Randbereich des Plangebietes beruhigt.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
bericksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Zuschlége temporare baul. Nutzungen
Mittelbare Eingriffswirkungen
Gesamteingriff ohne temporire Nutzung
Zuschiage temporére Nutzung
Gesamteingriff

26.014,26 Kompensationsflachenpunkte
26.943,75 Kompensationsflachenpunkte
508,17 Kompensationsflachenpunkte
0.00 Kompensationsflachenpunkte
52.958,01 Kompensationsflichenpunkte
508.17 Kompensationsflichenpunkte
53.466,18 Kompensationsfidchenpunkte

KompensationsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Flachendquivalents fiir die internen KompensationsmaBnahmen

Flache

Biotoptyp

in m2

Wertstufe

Kompensations-
-wertzahl

Leistungsfaktor

Flachen&quivalent

A 1a Pflanzung von Ein-
zelbdumen: 71 St 4 25m?

1.775

2

2,5

0,8

3.550,00

A 1b Pflanzung von Ein-
zelbdumen: 24 St 4 25m?2

600

2

2,5

0,5

750,00

A 2(a, b) MaBnahmefla-

4.235

2

25+05

0,8

10.164,00

che im Siiden, Entsiege-
lung und Sukzession, ein-
gezaunt

A 3 kompensationsmin-
dernde MaBnahme Anlage
einer temporér genutzten
Rasenflache (Festplatz)

E 1 Aufforstung auf Flur-
stiick 217/48 (angren-
zend)

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fldichenéquivalent Kompensation):
38.369,50

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 52.958,01 + 508,17 Kompensationsflachen-
punkten stehen interne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 38.369,50 Kompensationsfla-
chenpunkten gegeniiber. Das verbleibende Defizit von 14.588,51 + 508,17 Kompensationsflachen-
punkten wird lber das gemeindeeigene Okokonto 'Fahrenberg’ ausgeglichen. Der Einriff gilt mit Er-
bringung der festgesetzten internen und externen MaBnahmen als ausgeglichen.

35.035 - 0,5 0,6 10.510,50

4.485 2 3 1 13.395,00

Zusétzliche E 2 Externe AusgleichsmaBnahme 'Fahrenberg'

Der Ausgleich erfolgt durch Anrechnung von 14.588,51 + 508,17 = 15.096,68 Kompensationsfla-
chenpunkten auf das Okokonto ,Fahrenberg”. Die SammelkompensationsmaBnahme ,Fahrenberg*
umfasst das Fist. 13 in der Gemarkung Schmachter See und befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde. Die betroffene Flache ist iiber einen Zeitraum von 25 Jahren als naturschutzrechtliche
Ausgleichsfliche gesichert. Das Entwicklungsziel ist eine gelenkte Sukzession mit dem Ziel der
Schaffung vorteilhafter Habitatbedingungen fiir den Wachtelkénig (Unterbindung von Gehdlz- und
Baumaufwuchs durch wiederkehrende Mahd, Pflanzung von Gehdlz- und Baumgruppen, Siche-
rung gegen Befahren).
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Die Sammelkompensationsflache ,Fahrenberg” wurde mit einem Kompensationsflachenaquivalent
von 64.084 gm bewertet, von denen 38.858,42 Okopunkte noch nicht ,verbraucht® sind.

Abrechnungsstand SammelkompensationsmaBnahme ~Fahrenberg“

Zugeordnung: MaBnahme Datum Okopunkte
GesamtmaBnahme 64.084,00
1 BP 7/8 Binz, 2. Anderung 07.12.2004 2.619,00
2 BP17Binz 16.12.2004 1.123,00
3 BP9aBinz 07.03.2005 3.041,10
4 Auslass Binz 14.06.2005 666,00
5  Bau eines Radwegenetzes 27.09.2005 1.200,00
6  BP 25 "Wohnmobilhafen” 13.856,48
7 BP 12 "landseitiges Gewerbegebiet" 2.720,00
derzeitiger Punktestand 38.858,42
8 BP 4 Altes Heizwerk” 15.096,68
Neuer Punktestand 23.761,74

Eingriffsermittlung geman Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Der Verlust von 0,481 ha Waldflache zur Gewabhrleistung des gesetzlich geregelten Waldabstan-
des von 30m ist im Verhélinis 1:1 bzw. 1:2 im Bereich von Rodungen (Feuerwehrausfahrt) auszu-
gleichen.

Der forstliche Ausgleich ermittelt sich wie folgt:

' Waldtyp . Ausgleichsfaktor . Betroffene Fléche | Erforderlicher Ausgleich
Allgemeiner Wald | 1:1 (Erhalt als Pflanzflache) 10,274 ha 10,274 ha
Allgemeiner Wald | 1:2 (Rodung) 10,207 ha 10,414 ha
10.481 ha 10,688 ha

Fir die Umwandlung von 0,481 ha Wald ist als rechnerisch ermittelter Wert ein Ausgleich in der
Hohe von 0,688 ha als Ersatzaufforstung zu erbringen.

AusgleichsmaBnahmen (forstlich)

Der Waldausgleich im Form einer Ersatzaufforstung auf dem benachbarten Gemeindeflurstiick
217/48 im Umfang von 0,447 ha zu erbringen (E 1). Zusétzlich werden 0,241 ha mit der MaBnah-
me A2a (1/3 Sukzession im Anschluss an Aufforstung) nachgewiesen (Flst. 217/51 (teilw.), 217/66
(teilw.)). Der Waldverlust ist damit rechnerisch ausgeglichen.

3.2.4) Schutzgut Mensch

Wahrend insbesondere der Ausbau des Sportflachenangebots sich allgemein tendenziell positiv
auf die Gesundheit der Bevélkerung auswirken wird, sind negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch vor allem durch zusatzliche Larmbeldstigungen zu erwarten.

Schutzwiirdige Wohnnutzung ist im Plangebiet selbst nur untergeordnet vorhanden, nachdem die
friheren Betriebswohnungen Anfang 2010 zu Unterkiinften fir Saisonkrafte umgebaut wurden.
Angesichts der bestehenden Gemengelage (Ausweisung als Mischgebiet) gelten nach DIN 18005,
Teil1 folgende Orientierungswerte:

tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB (Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm)

Weitere Wohnbebauung befindet sich auBerhalb des Plangebiets auf der gegenuberliegenden
Seite der LandesstraBBe bzw. der Bahntrasse in einem Abstand groBer 260m (mehrgeschossiger
Geschosswohnungsbau an der Dollahner StraBe). Angesichts der festgesetzten Nutzung als allge-
meines Wohngebiet gelten nach DIN 180045, Teil 1 folgende Orientierungswerte:
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tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB (Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm)

In stidwestlicher und nordwestlicher Richtung befinden sich Wohnnutzungen erst in groBerem Ab-
stand (stidwestlich 2,4km bis Schmacht, nordwestlich 3,0km bis Lubkow).

Zu unterscheiden ist der Verkehrslarm auf den Parkplatzen bzw. den Zu- und AbfahrtsstraBen, der
Larm durch die bestehenden sowie geplanten Sportstétten sowie der Larm von gréBeren Freizeit-
veranstaltungen auf dem zukiinftigen Festplatz.

Verkehrsldrm

Angesichts der 6ffentlichen Nutzung der im Plangebiet vorgesehenen Parkplatze sind diese nach
der 16. BImSchV in Verbindung mit RLS-90 und damit weniger anspruchsvoll als nicht éffentliche
Parkplaize zu beurteilen. Es gibt keine Zuschlage fir Impuls- und Tonhaltigkeit sowie kein Maxi-
malpegelkriterium.

Die Stellplatznutzung (Auffangparkplatz fir Tagesausfligler, Wanderparkplatz fiir Spaziergéanger,
Sportler) wird vorwiegend auf den Zeitraum tags beschrénkt bleiben; eine spatere Nutzung kann
jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Betroffen von dem durch die Planung verursachten Verkehrslarm ist nur die Wohnnutzung inner-
halb des Plangebiets selbst. Fiir die Wohnbebauung an der Dollahner StraBe spielen die Parkplat-
ze im Plangebiet nicht zuletzt wegen der Trennwirkung durch die stark befahrene LandesstraBe
keine Rolle.

Die Stinseite des bestehende Wohngebiudes liegt in einem Abstand von 33 m zum Rand des
nachstgelegenen Parkplatzes. An der Stirnseite befinden sich keine Fenster von Wohnrdumen.

Der erforderlicher Abstand zwischen Rand des Parkplatzes und nachstgelegenem Immissionsort
(Mischgebiet) bei Stellplatznutzung durch PKW betrégt nach Tabelle 37 der bayerischen Parkplatz-
larmstudie in der 6. Uberarbeiteten Auflage 15m (unter Beriicksichtigung des Maximalpegelkriteri-
ums der TA Larm).

Schalltechnische Untersuchungen bei Parkpldtzen mit Nutzung auch in der Nachtzeit sind nach
bayerischer Parkplatziarmstudie i.d.R. Entbehrlich, wenn die dem Immissionsort nachstgelegenen
Stellpldtze diese Mindestabstinde einhalten. :

Feuerwehrldrm

Die unregelméBigen Feuerwehreinsitze werden aus der Ortsmitte an den Ortsrand verschoben.
Die Larmbelastung durch die Sirenen der Fahrzeuge bzw. Verkehrslarm fiir an- und abfahrende
Einsatzkrafte sowie Feuerwehrfahrzeuge tritt unmittelbar an der StraBe auf und wird die Gesamtbi-
lanz der Larmbeeintrachtigung durch den StraBenverkehr nicht wesentlich beeinflussen.

Freizeitldrm

Freizeitanlagen sind nicht genehmigungsbeddirftige Anlagen im Sinne des BImSchG. Es gelten die
allgemeinen Grundpflichten aus § 22 BImSchG, danach sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden oder zu vermindern, soweit dies nach dem Stand der Technik moglich ist. Unvermeidba-
re schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Dies kann im Bauge-
nehmigungsverfahren oder durch Anordnung nach § 24 BImSchG durchgesetzt werden. Die
Grundsétze zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerausche richtet sich in Erman-
gelung anderweitiger Vorschriften nach der Freizeitanlagenlarm-Richtlinie (Erlass des Ministeriums
fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom 03. Juli 1998). Demnach
betragen die Immissionsrichtwerte

in Mischgebieten: 60 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeit
55 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten

45 dB(A) nachts

(

in allgemeinen Wohngebieten: 50 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeit
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45 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten
35 dB(A) nachts

Bei seltenen Ereignissen (seltene Veranstaltungen oder kurzzeitig auftretende Storereignisse, die
nicht hiufiger als an 10 Tagen oder Nachten wahrend eines Kalenderjahres auftreten) kénnen die
Immissionsrichtwerte Tberschritten werden. Schédliche Umwelteinwirkungen sind nicht anzuneh-
men, wenn der Beurteilungspegel folgende Werte nicht Giberschreitet.

Seltene Ereignisse: 70 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeit
65 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten
55 dB(A) nachts

Angesichts der Vielzahl moglicher Nutzungen auf dem Festplatz sind generelle Aussagen (ber die
Larmbelastung nur schwer méglich, zumal planungsrechtlich keine Festlegungen zu den einzelnen
Veranstaltungen méglich sind. Bei der Genehmigung der einzelnen Veranstaltungen sind deshalb
die 0.g. Werte zu berlicksichtigen.

Dabei sind zur Verminderung der Larmbelastung vor allem technische MaBnahmen zu beriicksich-
tigen.

« Lautsprecher und ahnliche Einrichtungen kénnen in ihrer Lautstérke begrenzt werden. Hier-
zu sind geeignete Begrenzer vorzuschreiben, die die Einhaltung der entsprechenden Im-
missionsrichtwerte ermoglichen. Durch mehrere Lautsprecher kleinerer Leistung kénnen un-
ter bestimmten Voraussetzungen gegeniiber einem Lautsprecher groBer Leistung die Im-
missionen vermindert werden, indem Flachen (z.B. Zuschauerrange) gezielt beschallt wer-
den.

Sollen mehrere geréduschintensive Anlagen anlisslich einer Veranstaltung betrieben wer-
den, kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch dadurch sichergestellt werden,
dass die lauteste Anlage von der Wohnbebauung am entferntesten aufgestellt wird. Auch
die Richtwirkung von Schallquellen ist zu berlicksichtigen.

Fir das ab 2012 fir bis zu 5 Jahren geplante Sandskulpturenfestival sind keine Immissionskonflik-
te zu erwarten. Eine Beschallung ist nicht vorgesehen. Die Offnungszeiten (von 31. Mérz bis 02.
November jeweils zwischen 10.00 und 18.00 Uhr, im Sommer bis 21.00 Uhr) erstrecken sich nicht
auf den im Besonderen schutzwiirdigen Zeitraum nachts.

Sportanlagenidrm

Der Abstand zwischen dem neuen Kunstrasenplatz zur nahegelegenen Seite des Wohngebaudes
betragt gut 100 m.

Bei FuBballspielen belaufen sich in 50 m Abstand vom Spielfeldrand (weniger als 300 Zuschauer)
die Mittelungspegel erfahrungsgeman auf 49 bis 56 dB(A). Dabei wird von einem Maximalpegel fiir
Torschrei von ca. 200 Zuschauern von 80 dB(A), Schiedsrichterpfiffe von 75 dB(A) und Rufen von
Spielern und Zuschauern von 60 bis 70 dB(A) ausgegangen. Als Anhaltswert flr den Mindestab-
stand von Wohnbebauung (Ausweisung als MI) und Sportanlage wird fUr FuBballfelder 35 m ange-
geben (Niederséchsisches Umweltministerium (Hrsg.), Sport und Umwelt — Ermittlung der Schallim-
mission von Sport- und Freizeitanlagen, 1987).

Angesichts der groBen Entfernung zwischen den beiden Sportplatzen und der entsprechenden
Schallabnahme ist nicht damit zu rechnen, dass bei parallelem Spielbetrieb eine erhebliche Zunah-
me der Gerduschbelastung auftritt.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter bzw. sonstige Sachgiiter werden nicht betroffen. Denkmale oder Bodendenkmale sind
im Plangebiet bzw. in der naheren Umgebung derzeit nicht vorhanden.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Waldlandschaft, welche iiber vorhandene Wirt-
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schaftswege begehbar ist, wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsarten nicht verandern. Das
Gelande wird gegeniiber dem Wald komplett durch einen Zaun abgetrennt, so dass auch Vermiil-
lungen sowie anderweitige zu befiirchtende Nutzungen (z. B. Verrichten der Notdurft) das derzeiti-
ge MaB der Beeintrachtigung entlang des etablierten Wanderweges nicht liberschreiten wird. Um-
weltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert mit bedarfsorien-
tiertem Wohnraumangebot fir Saisonarbeitskrafte, zeitgemaBen Sporteinrichtungen, dem moder-
nen Feuerwehrstandort sowie einer flexibel nutzbaren Freifliche wichtige gemeindliche Funktionen
der Gemeinde Ostseebad Binz. Zudem wird der westliche Rand des Plangebietes durch Aufgabe
von Garagen- und Gewerbenutzungen und Anlage von MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft neu definiert.

3.2.7) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 4 ,Altes Heizwerk® ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersu-
chung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltver-
traglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die Umstruktu-
rierung des Gebaudes auf dem seit Jahrzehnten in Nutzung befindlichen Gelénde nicht verursacht.

Unvermeidbare Konflikte zwischen den angestrebten Nutzungen sowie dem Erhalt des Zustandes
von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBnahmen kompensiert. Nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Bewegungen im Gelande werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorrufen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgu_t Erheblichkeit

Boden / Wasser/ Klima geringe Erheblichkeit

Tiere undT’fIanzen ) geringe Erheblichkeit

Mensch positive Entwicklung bei Einhaltung der Immissions-
grenzwerte

Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit

Kultur- und S;chgl']ter vermutlich nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.8) Monitoring

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind auf ihren Anwuchserfolg hin zu kontrollieren, ab-
gangige Baume zu ersetzen.

Die Einhaltung der Larmemissionswerte bei Veranstaltungen, insbesondere unter Berlicksichtigung
der zulassigen Anzahl gréBerer Veranstaltungen auf dem Festplatz (seltenes Ereignis), ist kontinu-
ierlich zu Gberwachen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Gemeinde Ostseebad Binz, Juli 2010 / Marz 2012
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