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Textliche Festsetzungen (Teil B)

( Ubernahme aus der Begriindung )
9.1. Empfehlungen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung der Natur

Eingriffe in die Natur und Landschaft sollen méglichs vermieden werden.Mit emem

Baugebiet 14Bt sich jedoch ein eingriff nicht vermeiden Deshalb ist bereits bei der

Planung darauf zu achten,den Eingriff so gering wie moglich (§ 8 BNatSchG und § 1a

BauGB) zu halten bzw. entspr. zu kompensieren.Die Minimierung erfolgt im Plan-

gebiet durch:

- die fiir ein Gewerbegebiet festgelegte Grundflichenzahl darf nicht iiberschritten
werden

- die Festlegung, daB Stellplatze und Zufahrten nur im notwendigen Umfang gepflastert
bzw. anderweitig versiegelt werden

Wihrend der Bauphase sind die vorhandenen Baume und Strducher am Schwarzen
Weg bei Embaltung der Bestimmungen RAS LG 4 und DIN 18920 zu schiitzen, ebenso
die DIN 18300 bei der Durchfiihrung von erdarbeiten und die DIN 18915 zum Umgang
mit Oberboden.Im Kronenbereich von Baumen sind keine Baumaterialien zu lagern,
keine Baufahrzeuge abzustellen sowie keme Baustellenemrichtung aufzustellen.

Im Plangebiet selbst sind folgende Kompensationsmafinahmen vorgesehen:

- Pflege des StraBenbegleitgriins einschlieSlich der bereits gepflanzten Baume mit
ErhaltungsmaBnahmen und Nachpflanzpflicht in gleicher Art und Qualitét

- Anlegen von Griinanlagen in einem 5,0 bis 10,0 m breitem Gelinde auBlerhalb
der Bebauungsgrenzen. ,

Aufgrund der vor Ort gegeben Bodenverhiltnisse und der bereits vorhandenen
Vegetation werden folgende Gehélzarten fiir Neuanpflanzungen vorgeschlagen:

Béume: Traubeneiche (Quercus petraeca) 3 xvmDbSTU 14-16cm .
Stieleiche (Quercus robur) 3xvmDbSTU 14-16 cm
Birken (Eetula pendula) 3 xvmDbSTU 1416 cin

Sommeriinde (Tilia platyphyllus) 3 x vm Db STU 14-16 cm

Straucher:  Emngriffliger WeiBdorn (Crateagus monogyna) Str. 2 x v H: 60-100 cm
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra) Str. 2 x v H: 60-100 cm
HaselnuB3 ( Coryllus avellana) Str. 2 x v H: 60-100 cm
Heckenrose ( Rosa canina) Str. 2 x v H: 60-100 cm
Schneeball ( Vibirnum opulus) Str. 2 x vH: 60-100 cm
Brommbeere (Rubus fructicosus) 1.,S H:50-80cm

Die im Plangebiet zu verghebenden Gewerbegrundstiicke in einer GroBenordnung von
2.500 bis 7.000 m2 sind auf den nicht bebauten Flichen girtnerisch mit Griinanlagen zu
gestalten Empfehlenswert ist die Gestaltung der Grundstiicksgrenzen mit Heckenbe -
pflanzung.

Zusitzliche Ausgleichsmafinahmen sind in der Gemarkung Klein Schmélen, Flur 1,
Flurstiick 330/2 auf emer Fliche mit 1,260 ha mit Aufforstung von Laubwald vorge-
sehen.

M.: 1 :500

Alle in der Planung festgelegten AusgleichsmaBnahmen sind bei 50 % der Bebauung
zu beginnen (Pflanzzent im Herbst oder im Frithjahr) und spatestens mit Ende der Be-
bauung abzuschliefen.Dabei ist eine dreijdhrige Pflanz- und Entwicklungspflege, ein-
schlieBlich der erforderlichen Nachpflanzpflicht in gleicher Qualitét durch die Eigen-
tiimer zu gewihrleisten.

10. Stadtebauliche Gestaltung
10.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir die geplante Bebauung wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs.4
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, indem Gebdude iber 50 m Lange bei Ein-
haltung seitlicher Grenzabstinde mnerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden kénnen.

Die Anzahl der Geschosse (§ 20 BauNVO) wird mit einem VollgeschoB festgesetzt.
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gemiB § 17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Die Firsthohe wird fiir das Plangebiet mit max. 6,0 m im Bezug auf die Hohe der
nichstgelegenen Fahrbahn (Schwarzer Weg) festgesetzt.

Eine Ausnahmegenehmigung des zustindigen Forstamtes zur Unterschreitung der Ab-
stinde der Baugrenzen gemiB § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) liegt vor.

10.2. Dachformen

Fiir das Plangebiet werden Sattel- oder Flachdicher mit einer Dachneigung
bis zu 30 Grad festgelegt.

10.3. Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude kdnnen mit farbigem Putz oder Buntsteinputz,
Klinker oder als Hallenbauweise in Beschichtetem Kunstoff versehen sem.

10.4. Einfriedungen

Alle im Planbereich liegenden Grundstiicke sind mit einem 1,50 m bis 2,00 m hohem
Zaun aus Maschendraht oder Stahlgitter zur Sicherheit der Betriebe und Einrichtungen
herstellen.Eine Heckenbepflanzung an der inneren Umziunung (auBler den von der
AnliegerstraBBe riickseitigen Flichen) wird empfohien.

11.  Flichengliederung / Realisierung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.3.1."Erweiterung des Gewerbegebietes Schwarzer

Weg" handelt es sich um eine Uberplanung eines bisher baulich nicht genutzten Gebie -

tes. Die Realisierung ist kurzfristig nach Inkrafttreten der Satzung bzw. nach dem

Planungsstand nach § 33 BauGB vorgesehen .

Fiir die kiinftigen Einzelvorhaben sind bei der zustindigen Bauaufsichtsbehérde folgen-

de Unterlagen gememsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung durch das Amt fiir

Arbeitsschutz und technische Sicherheit Schwerin - Gewerbeaufsicht - einzureichen:

- Bauprojekt incl. Baubeschreibung, Lageplan, Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstitten
und ggf. Darstellung der Technologie - .

Der Planbereich umfaBt eine GesamtgréB8e von ca. 36.850 m?2, die sich wie folgt auf-

teilen:
a) bebaubare Fliche fiir Gewerbebauten 15.716 m2
b) Griinflichen 3.929 m2
c) StraBenverkehrsgriin 1.375 m2
c) Verkehrsfliche 2.062 m2
d) Wald 13.820 m2

36.902 m2

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.August 1997 (BGBLI.S.2141)
ab dem 01 .Januar 1998 geltenden Fassung,zuletzt berichtigt I. S.137

BaulNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 , BGBLI.S.132
mnhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991,
15.5)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommemn (LBauO M-V) vom 06.05.1998

(GVO BL M-V 16/98)

(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30.01.1998

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des Plan-

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Baugesetzbuches

I

Gemarkung Klein-Schméien
Flur 1,Flurstiick 330/2
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SATZUNG

der Stadt Domitz
iiber den Bebauungsplan Nr.3,1.
" Erweiterung des Gewerbegebietes Schwarzer Weg

"

Aufgrund der §§ 1 und 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekannt -
machung vom 27.08.1997 (BGBI. L.S. 2141, berichtigt I. S. 137) in der ab dem
01. Januar 1998 geltenden Fassung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be -
kanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1. S.132) sowie der Landesbauord -
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVO BIL.MV
Nr. 16/98) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom /4 g/ 40
und mit Genehmigung des Landkreises (Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz (AG
BauGB M-V) vom 30.01.1998 folgende Satzun g iber den Bebauungs-

plan Nr.3.1. "Erweiterung des Gewerbegebietes Schwarzer Weg" der Stadt Domitz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Die fiir die Raumordnung und
des Landesplanungsgesetzes b

L/oetecled

durchgefiihrt worden

Démitz,den_ /%99 99

/984 (et

/ ehrenamtl.Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom /%04, 99 zur Abgabe i Sléxllpngnahme aufgefordert worden.

- pedlectid

ehrenamtl Biirgermeister

Démitz,den // ad 99

Die Stadtvertretung hat die Anreg&?;gc_a;aus der Biirgerbeteiligung nach § 3
Abs.1 Satz 1 BauGB und der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange /
Nachbargemeinden nach § 4 BauGB abgewogen,den Entwurf der Satzung
beschlossen, zur Auslegung bestimmt und die TOB iiber die 6ffentliche Aus-
legung sowie dem Ergebnis dep Abw&gungmfomuert

‘L“u (/MC{Q@ 7

. | ehrenamtl. Biirgermeister
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Démitz.den ﬁ 2. 94 L |2

Der Entwurf des Bebauungsplanés.bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom /Z0./ 02
bis zum /7 /. 40 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB im Amt
Domitz (Bauamt) 6ffentlich ausgelegen.Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis,dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schrift -
lich oder miindlich zur Niedersc vorgebracht werden konnen, versehen.
Die 6ffentliche Auslegung 1H@hy;e1t vom ) #2.99 bis 2. 02. 5V
ortsiiblich gemiB der Haupfsatzung bekann gemacht

1 (/Mfle@éff

Do6mitz,den /7. 0269 ehrenamtl.Biirgermeister

Der katasterméBige Bestand am /3. 2. 222owird als richtig dargestellt be-
scheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt,daB eine Priifung nur grob erfolgte,da die rechtsverbindliche Flur -
karte im MaBstab 1 : 2.4 £¢ vorliegt.RegreBanspriiche konn}lmehfeah ge-
v A \
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leitet werden.

Neu-Kalif; den -<~. <-<eco

planung eingegangenen Anr gmgen abgewogen und den TOB das Abwiigungs-
ergebnis mitgeteilt. f

Domitz,den 402, 0O nr/j
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am {02, 6¢ von der. Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit, Beschtuﬁ der\Stadtvertretung gebilligt.
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Domitz, den 954’.’02,002,_(2 |  ehrenamtl. Biirgermeister

Die Genehmigung der Satzung,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B ) sowie die Begriindung wurde mit Verfligung der Geneh-
migungsbehérde vom /6.0 Dm}t MaBgaben und Auflagen) er -

teilt. 1 e-.‘ ,
Vot Lol

J ehrenamtl. Biirgermeister

ﬁ%‘

Die von der Genehnugungsbehofée&&ﬁbﬁten MaBgaben und Auflagen wurden
mit BeitrittsbeschluB der Stadtvertretung vom ~~~ _erfiillt und der Geneh-
migungsbehorde mitgeteilt.

Démitz, den /é, 05: 0

Domitz, den 7 ehrenamtl. Biirgermeister

Die Satzung iiber den Beba ‘gsplfm ufrﬁdhlerrmt ausgefertigt .

(/ A Leld

;\ ehrenamtl. Biirgermeister

den kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten,sind durch Aushang in der
Zeitvom Y2, 06.00  bis 22 .02 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver -
fahrens- und Formvorschriften und von Mingeln in der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 2&, 96..22. _in Kraft getreten.
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TEIL A

Planzeichenerklirung

GE Gewerbegebiete
( § 1 Abs.2 Nr.8 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.8 Grundflidchenzahl
( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

a Abweichende Bauweise
( § 22 BauNVO)

B Einzelhduser (Gebiude)
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Da3C Dachneigung

Vil R B Grenze des Geltungsbereiches
( § 9 Abs. 7 BauGB)

—————— Baugrenzen
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflache
( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegleitgriin
( §9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Wald
(§9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen
(§9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

375 ..
T Grundstiicksnummer
5.0 MaBe der Abstiande
o————>0 bestehende Flurstiicksgrenzen
S © vorgesehene Flurstiicksgrenzen
Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (Offentliche Parkfliche)
Regionaliibersicht
RSy ) 2 TP o ~  GrodTy \7 i st
J-amsem:eq :-__ sam’-nw—‘;':’:’—‘ :%% * «1{:’15 ;ﬁn\’ -
- -';'-C"',_" o E‘Sdk S *Neuf(nnm
iy s AN = “*\wwf—— S s
I A N A
RN T >l # TN
e 51 G Mt . g ',; \
’ﬂp{fﬂe‘e\n \UB-[HEE.N\ _ scawars dqe. AR i’ / / "\ "
AT \ AZPFTreos | 5 et
L S o) L) 4
_ N Lahe Y /Laussow ff/ :.“ETaisin
< I,uessennz il T Kavemeer_o - = .
2N ’ 1;\ ) 5 7 g \
g 7 ‘1‘!“1\ ﬂ,c?%fr ol & o ’f_gt‘m?ﬂr}ﬁ«;ard e
< . 0 LY L | \ Grebs R R S
b ! \\i ,@fnndoﬁ --\,._ S N

5 Karenqﬂ -\an._
i \“‘* J

‘ T
3 P %mm? 1 oex / "
\7 : / " tamscun / \\ @/
1 ﬁ’” - . (‘nrinﬂ’i kT
> ; o 1 -

Langendod\\ ki
Thuler=

A A‘JQ{M_ the "_L.(;em ‘-Fsu, n Ir:ﬂt\ \1\ dte“ S
3 \ A f / \}-" 41 Wentorter-3. ,,m“ e \g R
i GUS e 0 MRS

Satzungsexemplar

Bearbeitungsstand: Februar 2000




