BEGRUNDUNG

Zur

Bebauungsplansatzung Nr. 24

der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
fur die

,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Am Jagersberg in Ahlbeck*

(vormals Bebauungsplan Nr. 8 ,,Am Jégersberg"
der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck)

SATZUNGSFASSUNG VON 08-2007




1. Geltungsbereich der Plandnderung

¢ Lageim Raum

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Gemarkung Ahlbeck

Flur 4

FlurstGcke 84/1 teilw., 84/2 und 85/1 teilw.

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Grenze des Ortsteils Ahlbeck.
Es wird im Norden durch Waldfldchen, im Osten durch die BundesstraBe 111
und die Bahnstrecke Heringsdorf- Ahlbeck, im Siden durch Grinland und im
Westen durch Trocken- und Magerrasen und Wald begrenzt.

Von Nordosten nach SUdwesten wird das Gebiet durch die Bahnstrecke
Heringsdorf - Wolgast rdumlich getrennt.

Gegenstand der Bebauungsplansatzung Nr. 24 fUr die ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jé&gersberg in Ahlbeck” sind lediglich die mit einer
gesonderten Abgrenzungslinie gekennzeichneten Teilfldchen der Baugebiete
6.1 und 6.2.

o Eigentumsverhalinisse

Die betroffenen FlurstGcke sind Privateigentum.

¢ GroBe des Plananderungsgebietes

Das Plandnderungsgebiet umfasst eine FiGche von rd. 1.000 m2.
2. Gegenstand der Planaufstellung

Die Gemeindeveriretung Ostseebad Heringsdorf hat am 24.05.2007 den
Beschluss zur Aufstellung und den Beschluss zur Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung fur die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ,,2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jagersberg in Ahlbeck" gefasst.

Die Planaufstellung dient der Anpassung der Festsetzungen des
rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Jdgersberg" in der Fassung der
Bebauungsplansatzung Nr. 13 ,,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am
Jagersberg im Oristeil Ahlbeck” an die konkreten Bauabsichten der
GrundstUckseigentUmer im nachfolgenden Plandnderungsbereich:

Anderungsbereich

Der Plandnderungsbereich umfasst folgende Teilfléichen der Baugebiete 6.1.
und 6.2:

Baugebiet 6.1 (teilweise)

zwischen PlanstraBe 4 und PlanstraBe 5 — FlurstUcke 84/1 teilw. und 85/1 teilw.
und




Baugebiet 6.2 (teilweise)
zwischen PlanstraBe 4 und PlanstraBe 5 - FlurstOcke 84/2 und 85/1 teilw.

Baugebiet 6.1 (teilweise)

Der EigentUmer des FlurstGckes 84/1 hat den Antrag gestellt, ein zusétzliches
Baufeld in zweiter Reihe von der StraBe am Jégersberg einzuordnen.

Geplant ist die Errichtung eines Wohnhauses.

Die ErschlieBung ist Uber das FlurstUck 85/1 gesichert, welches bereits in der
Ursprungssatzung als Fliche mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L 7)
zugunsten der Trdger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger vorgesehen
wurde.

Der EigentUmer des Flurstickes 84/2 hat beantragt, fUr das unmittelbar am
Gothenweg ausgewiesene Baufeld die Baugrenzenausweisung in westlicher
Richtung um 2 m zu erweitern, um unter Einhaltung der Abstandsfl&échen zum
6stlich benachbarten Flurstick 83/2 ein Wohnhaus errichten zu kénnen:

Vor Satzungsbeschluss wurde der Nachweis gefUhrt, dass bei Unterschreitung
der Abstandsfldéchen zu den FlurstOcken 85/1 bzw. 83/1 die erforderlichen
Voraussetzungen aufgrund Ubereinstimmender Eigentumsverhdltnisse oder
durch Baulasteintragung gegeben sind.

Auswirkungen auf die Anderung von Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 8:

- Planzeichnung (Teil A)
- Ausweisung eines zusétzlichen Baufeldes mit den AbmaBen 12 m
x 15 m auf dem FlurstOck 84/1
- Erweiterung der Baugrenze fir das unmitteloar am Gothenweg
auf dem FlurstOck 84/2 ausgewiesene Baufeld in westlicher
Richtungum 2 m

- Die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablone gemdB
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 8 werden beibehalten.

Anderungen in der Satzungsfassung gegeniber dem Entwurf:

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes war ein weiterer
Anderungsbereich ausgewiesen, der das Baugebiet 3 mit den Flursticken 33
teilw., 56/1 teilw., 59/1 teilw., 59/3 teilw., 60 teilw. und 61 teilw. umfasste.

Die ErschlieBung des rUckwdrtigen Baufeldes ist Ober das Flurstick 60
festgelegt und soll Uber einen Privatweg erfolgen, der als Fl&iche mit Geh-
Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L 3) zugunsten der Trdger der Ver- und
Enfsorgung und der Anlieger vorgesehen wurde.

Im Rahmen der Bauantragstellung fUr die FlurstGcke 56/1 und 59/3 des
rGckwdrtigen Baufeldes lehnte der EigentUmer des Flurstickes 60 jedoch die
in der Ursprungssatzung getroffene Festlegung des G/F/L 3 Uber sein
Grundstuck ab.




Um fOr die Bauwiligen der Flursticke 56/1 und 59/3 die ErschlieBung
sicherzustellen, war daher als Anderung angedacht, die driliche Einordnung
der Fidche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Westseite auf die
Ostseite des Baugebietes auf Flurstick 59/1 zu verlagern. Die Bauwilligen
planten hierzu den Ankauf der erforderlichen Teilfldchen des FlurstUckes 59/1
vom EigentUmer. (Bund)

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben lehnte mit Stellungnahme vom
15.08.2007 die Plandnderung ab und auch die im Vorfeld der
Beschlussfassung zur Abwdgung gefUhrten Gespréiche konnten die
Einwendungen nicht ausrumen.

Der Zeitraum fUr die einvernehmliche Klérung der Zuwegungsproblematik mit
den betroffenen Anliegern kann derzeit noch nicht benannt werden.

Daher wurde der Anderungsbereich (Baugebiet 3 mit den Flursticken 33
teilw., 56/1 teilw., 59/1 teilw., 59/3 teilw., 40 teilw. und 41 teilw.) aus der
Planung genommen und die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ausschlieBlich mit
der Anderung fUr die Teilfléichen der Baugebiete 6.1 und 6.2 beschlossen.
Somit erhalten zumindest die in diesem Anderungsbereich gelegenen
FlurstGcke kurzfristig die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
angezeigten Bauvorhaben.

3. Bilanzierung der Wohnbaukapazitaten

FOr das Baugebiet 6 waren bisher zusatzlich ca. 10 Wohneinheiten
vorgesehen.

Durch die zusatzliche Baufeldausweisung im Baugebiet 6.1 wirde sich die
Anzahl von kUnftig entstehenden Wohneinheiten um eine Einheit erhdhen.
Aufgrund des fUr das Plangebiet insgesamt prognostizierten Zuwachses von 22
Wohneinheiten, stellt dies eine geringfUgige Erhdhung dar.

Die gednderte Bilanzierung wird bei der Forfschreibung des
FlIGchennutzungsplanes berUcksichtigt.

4, Eingriff in Natur und Landschaft

Eine Anderung der Bilanzierung des Eingriffs wird nicht erforderlich, da die im
Ursprungsplan  fOr die Baugebiete festgesetzte Obergrenze der
Grundfl&dchenzahi von 0,3 eingehalten wird.

5. Immissionsbelange

Die zum Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung Nr. 24 gehdrenden
Teilfiachen  befinden sich entsprechend der im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 durchgefUhrten Schallimmissionsprognose in
Bereichen, in denen die fUr allgemeine Wohngebiete zuldssigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.



6. Aufstellungsverfahren

Die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Am Jagersberg in Ahlbeck” wurde gemdB § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchgefohrt, da die Plandnderungen die Grundzige des
rechtskréftigen Bauleitplans nicht berOhren.

GemdaB § 13 (2) BauGB wurde von der frohzeitigen Unterrichtung der
Affentlichkeit nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiigung wurde im  Rahmen  der offentlichen
Auslegung gemdB § 13 (2] 2. BauGB und Aufforderung der von der
Plandnderung berUhrten Behdrden zur Stellungnahme gemd&B § 13 (2] 3.
BauGB durchgefihrt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wurde im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umwelibezogener Informationen  verfigbar sind, abgesehen; § 4cC
(Uberwachung) war nicht anzuwenden.

Die Bebauungsplansatzung Nr. 24 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Am Jagersberg in Ahlbeck” bedarf keiner Genehmigung, da diese aus dem
wirksamen Fldchennuizungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
entwickelt wurde. ’

7. Nachrichiliche Hinweise der Behorden

- Landkreis Ostvorpommern
Kataster- und Vermessungsamt 18.07.2007

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefdhrdung von
Aufnahmepunkten des Kataster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus
einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden
Punktgruppen sind gesetzlich geschitzt. Sie diurfen nur von den
Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Der Trdger bzw.
der Ausfihrende der MaBnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine solche
Gefdhrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens
zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, dem Kataster- und
Vermessungsamt mitteilen. :

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.”

Ostseebad Heringsdorf im August 2007 Der BUrgermeister




