Amtliche Bekanntmachung
der Beschlussfassung der Stadt Démitz liber

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Sondergebiet Pferdehof Alte Gartnerei
Heidhof“ sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Auf der Sitzung der Stadtvertretung am 05.11.2020 wurde beschlossen, fir das Gebiet in der Ortslage
Heidhof, alte Gartnerei in der Gemarkung Heidhof, Flur 3, Flurstiicke 1/14 teilweise und 1/13 teilweise
einen Bebauungsplan aufzustellen. Geman § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Beschluss
tber die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens hiermit bekannt gemacht. Weiterhin wurde auf
selbiger Sitzung die Durchflihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Pferdehof* — funktionale Nutzung
fur touristische, sportliche und gesundheitliche Aspekte im Zusammenhang mit Pferdezucht. Der B-Plan
ist erforderlich zur Schaffung des Bau- und Nutzungsrechtes fiir die vorgesehene Bebauung und
Nutzung, welche in der jetzt vorhandenen Grinflache im AuRenbereich (ehemalige Gartnerei)
unzuldssig wére. Die ErschlieBung ist (iber die Stralle der Jugend / Stralte ,An der Gartnerei*) gesichert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Unterlagen
in der Zeit vom

15.02.2021 bis zum 19.03.2021

im Amt Démitz-Malli, FB Bau und Friedhof, Sliterplatz 6, 19303 Démitz, Raum 3 zur allgemeinen
Information fir die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;

Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr

Offnungszeiten

Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;

. 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Offnungszeiten

Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus und kann erlautert werden. Sofern es zu dem Zeitpunkt noch
Corona-bedingte Einschrankungen der Zuganglichkeit gibt wird um vorherige telefonische
Terminvereinbarung gebeten.

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Vorentwurf des B-Planverfahrens Nr. 22 “Sondergebiet
Pferdehof Alte Gartnerei Heidhof* in Domitz Ortsteil Heidhof sind auch unter der Internetadresse
http://www.amtdoemitz-malliss.de verdffentlicht und online einsehbar.

Jedermann kann Stellungnahmen mindlich, schriftich oder =zur Niederschrift wéahrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (iber das B-Planverfahren Nr. 22 “Sondergebiet Pferdehof Alte Gartnerei
Heidhof* in Démitz Ortsteil Heidhof nach § 4a Abs. 6 BauGB unber(cksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Stadt Domitz deren Alt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Begbadungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist. .-

Doémitz, den 01.02.2

Suhrau
Biirgermeister &
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet,
@ Pferdehof
B (§ 11 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

TH 5m Traufhohe als Hochstmaly

FH 9m Firsthohe als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (Weide)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
A !;'5 Hoéhenbezugspunkt
Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand 30 m
(§ 20 Abs. 1 S. 1 LWaldG)

Traufkante Baume

e mew mmm mmm Grenze Klarstellungs- und Abrundungssatzung fir den Ortsteils Heidhof
(Rechtskraft: 12.06.2002)

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksnummer
Bemaliung

Zaun
NUTZUNGSSCHABLONE

Bestandsbaume
—  Gebietscharakter

Pferdehof

| (GRZ 0,6 -~ Grundflachenzahl

TH 5m{FH 9m — Firsthahe

Traufhdhe

Zahl der Vollgeschosse

:
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Teil B — TEXT -

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

1.1 Zweckbestimmung:

Das Sondergebiet dient dem Betrieb eines Pferdehofes in Verbindung mit den dazu in
funktionalem Zusammenhang stehenden touristischen, sportlichen und gesundheitlichen
Angeboten.

1.2 Zulassig sind:

- Anlagen fiur Pferdehaltung und Reitsport

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

- Ferienhauser und Gastewohnungen

- Wohnungen fur Betriebsleiter und Betriebspersonal

- Buro- und Verwaltungsrdume

- der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

2. MalR3 der baulichen Nutzung (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16-21a BauNVO)

2.1 GemaR 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 nicht zul&ssig.

2.2 Fur die Bestimmung der maximal zulassigen Trauf- und Firsth6he baulicher Anlagen gilt der in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzte untere Hohenbezugspunkt mit einer Hohe von 17,0 m Uber
NHN. Oberer Bezugspunkte sind die Traufhdhe als Schnittkante zwischen den AulRenflachen der
aufgehenden Gebaudewand und der Dachhaut bzw. die Firsthdhe als Oberkante der Dachhaut am
hochsten Punkt des Daches. Fur bauliche Anlagen ohne eigentlichen First gilt die Oberkante als
oberer Bezugspunkt.

2.3 Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Anten-
nen- oder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

3. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Die private Grunflache , Weide“ ist als Wirtschaftsgriinland anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Innerhalb des Sondergebietes ,Pferdehof* ist der in der Planzeichnung (Teil A) gekenn-
zeichnete Bereich der Kronentraufe als Rasen auf Dauer zu erhalten und darf weder um-
gebrochen, noch bepflanzt werden. Eine Mahd ist bis 3x jahrlich zul&ssig.

4.2 Innerhalb der privaten Grunflache ,Weide" ist die bisherige Verkehrsgrinflache zwischen
Zaun und Alleebdumen auf Dauer von landwirtschaftlicher Nutzung freizuhalten und als
Kronentraufschutzflache vor Beweidung zu schiitzen. Eine jahrliche Mahd nach dem 1.
September ist unter Beachtung des Stammschutzes zulassig.

4.3 Zum Schutz der Béden vor Verdichtung ist die westliche Grenze des Sondergebietes zum

Grunland zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel),
auch in der Bauphase.
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Hinweise

Bodenschutz

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau
hoéhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anleh-
nung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich
von Bodenbewegungen verstofdt gegen den sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn die-
ser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden tberschittet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf zukiinf-
tig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend
der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen
Schadigungen zu schiitzen. Baustraf3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bo-
denverdichtungen zu vermeiden. Fur deren vollstandigen Rickbau sind diese auf ausrei-
chend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur mafig
feuchtem Boden kdnnen andere SchutzmalRnhahmen wie Baustraf3enplatten oder Boden-
schutzmatten geprift werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist damit
aktiver Gewasser und Bodenschutz

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbela-
gen hergestellt werden.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszu-
schlieRen.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen zu berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im
Traufbereich der geschiitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen
beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbe-
horde.

Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete (nach innen gerichtete) Lampen mit einem UV-
armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zul&s-
sig. Die Lampen sind moglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt wer-
den.

Artenschutz

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, sind
als VermeidungsmaRhahmen eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober), ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Bau-
beginn auf Reptilien sowie ein Amphibienschutzzaun vorzusehen. Gefangene Tiere sind in
angrenzenden Bereichen in Nahe des Geltungsbereiches auszusetzen (?).

Als vorbeugende Maflinahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmafnahmen vorzusehen.
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