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UVP-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger Domitz Roggenfelder Strafl3e"
der Stadt Domitz gemaR § 13a BauGB

Vorbemerkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger Domitz, Roggenfelder Stral3e“ der Stadt Domitz
gemal 8§ 13a BauGB wird der Neubau eines Lebensmittel — Einzelhandelsbetriebes und einer
Béackerei mit einer Geschossflache von tber 1.200 m2 vorbereitet.

Nach § 3 Abs. 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-
Vorpommern (LUVPG M-V) ist flr den genannten gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren (Anlage 1 Ziffer 30 LUVPG M-V in
Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 18.6.2 UVPG). Mit der Vorprifung wird ermittelt, ob das
ermdglichte Vorhaben (Neubau eines Lebensmittelmarktes und einer Backerei mit einer
Geschossflache > 1.200 m2) geman Ziffer 30 des Anhangs Nr. 1 zum LUVPG M-V einer
Umweltvertraglichkeitsprifungs-Pflicht unterliegt. Bei der allgemeinen Vorprifung sind die
Kriterien nach Anlage 2 zum LUVPG M-V zu erfiillen.

Sofern die Vorprifung ergibt, dass die Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht
unterliegen, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB im
weiteren Verfahren zum Bebauungsplan nicht méglich.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind gegeben, weil der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache
im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt und diese
Grundflache eine geringere Flache als 20.000 m2 aufweist. Beeintréachtigungen der Schutzgiter
geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuchs (BauGB) bestehen nicht.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

1. Merkmale des Vorhabens

11

GroRRe des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca.
0,584 ha.

Als Nutzung wird ein Sondergebiet mit einer GRZ von 0,6
festgesetzt. Das entspricht einer Flache von ca. 3.500 m2.
Eine Versiegelung fir Gebaude und Stellplatze mit
Zufahrten ist gemafR § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig.

Das Vorhaben wird gemaf Anlage 2 zum LUVPG M-V
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls unterzogen.

Es handelt sich um einen Nahversorgungsmarkt mit einer
Verkaufsflache von ca. 1.000 m2 und eine Backerei mit
einer Verkaufsflache von ca. 100 mz.

Die Geschossflache beider Laden wird ca. 1.600 m2
betragen.

1.2

Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB.

Auf der Sondergebietsflache diirfen durch die Planung 80%
der Flachen durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Verkehrsflachen versiegelt werden. Ein grofRer
Teil der Erganzungsflachen ist in der Vergangenheit durch
Anlagen der Bahn (Gleisanlagen) in Anspruch genommen
worden.

Nordlich des Plangeltungsbereiches ist ein breiterer
Grinstreifen mit anschlieBenden grof3en StralRenbdumen
vorhanden.

13

Abfall- und Abwassererzeugung

Eine erhohte Abfallerzeugung ist nicht zu erwarten. Die
Abfallentsorgung ist gesetzlich geregelt. Abwasser ist durch
das Leitungsnetz des Zweckverbandes kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust
zu entsorgen. Regenwasser wird, sofern technisch méglich,
versickert oder zuriickgehalten und ausreichend gedrosselt
in die Kanalisation eingeleitet.

14

Umweltverschmutzung und
Belastigungen

Besondere Umweltverschmutzungen, die auf die
Naturhaushaltsfaktoren negativ wirken, sind nicht zu
erwarten.

Durch Kundenverkehr, Anlieferung und Betriebslarm sind
Larmauswirkungen vom Nahversorgungsmarkt und vom
Béacker auf die benachbarten, bebauten Ortsteile zu
erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die
benachbarten Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags / nachts
missen an allen Immissionsorten eingehalten werden.

15

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Ein erhdhtes Unfallrisiko ist nicht zu erwarten.
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2. Standort des Vorhabens

2.1 Bestehende Nutzung des Das Plangebiet wurde friiher als Bahngelande
Gebietes, inshesondere als (Gleisanlagen) genutzt. Derzeit ist eine Brachflache ohne
Flache fur Siedlung und Nutzung vorhanden. Nordlich des Planungsbereichs ist
Erholung, fur land-, forst-, und durch einen Griinstreifen mit straBenseitigen Alleebaumen
fischereiwirtschaftliche vorhanden. Der Nahversorgungsmarkt ist mit einer
Nutzungen, fir sonstige Verkaufsflache (VKF) von ca. 1.000 m2 geplant. Fir den
wirtschaftliche und offentliche Backer soll eine Verkaufsflache (VKF) von ca. 100 m2 zur
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Verflgung stehen. Der vorhandene, nérdliche Grinstreifen
Entsorgung (Nutzungskriterien) wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

2.2 Reichtum, Qualitéat und Regene- | Boden

rationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitatskriterien)

Der Bestand des Bodens wird durch das Elbe — Urstromtal
bestimmt.

Angesichts der gegenwartigen Nutzung — Brachflachen - ist
nicht von einer Beeintrachtigung des Bodenlebens und des
Grundwassers auszugehen. Konkrete Altablagerungen
durch die friihere Nutzung als Bahngelande sind auf dem
Plangebiet nicht bekannt. Der im Boden gefundenen Gehalt
an Schwermetallen, Mineralélkohlen-wasserstoffen (MKW)
und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK)
liegt unter den Prifwerten und ist damit nicht grundwasser-
geféhrdend. Mit Realisierung der vorbereiteten Siedlungs-
entwicklung entstehen versiegelte und uberbaute Flachen
in einer GréRenordnung von maximal ca. 0,47 ha. Die
naturlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen
vollstandig und dauerhaft verloren. Betroffen sind Béden
mit stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit.

Daher ist der Standort hinsichtlich des Funktionselementes
Boden von geringer Bedeutung.

Wasser

Es sind weder Oberflachengewéasser noch ein
Wasserschutzgebiet betroffen.

Durch eine Bebauung und Versiegelung gehen maximal ca.
0,47 ha bisher offene Bodenflachen mit ihren Funktionen
fur den ortlichen Wasserhaushalt verloren. Dies bedeutet
eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers von den Stral3en-
oberflachen und den Gebaudedachflachen kann hier
gegensteuern und ist moéglich, wie das Bodengutachten
zeigt. Das Grundwasser wird durch MaRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung, also insgesamt als wenig
beeintrachtigt, eingeschétzt.

Der Standort hat flir den Funktionsbereich Wasser nur eine
geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Das Plangebiet gehort dem Klimabezirk "untere Mittelelbe"
an. Kennzeichnend fiir den Ubergangsbereich zwischen
Meeres- und Festlandklima sind die verhaltnisméaRig
kuhleren Sommer und die méaRig kalten Winter. Im
Jahresdurchschnitt herrscht eine Temperatur von 8,6°C.

Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt durchschnittlich bei
ca. 600 mm pro Jahr. Die haufigste Wetterlage im Laufe
des Jahres ist die Westwetterlage.
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Sie bringt die gréRten Windgeschwindigkeiten und die
starksten Niederschlage.

Auf dem Standort besteht durch die vorhandenen
Brachflachen sowie durch die Verkehrsbelastung auf den
Straf3en eine maRige Vorbelastung der Luft mit
Schadstoffimmissionen. Der Bewuchs am Standort tragt
nur geringfiigig zur Frischluftentstehung bei.

Fur die Luft und das Klima hat das Gebiet nur eine geringe
Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich inneroértlich liegt, hat er keine
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Das Ortsbild ist im Plangebiet durch das Brachgelande und
die nordlich anschlieRende Grinflache mit Alleebdumen
gepragt. Die Bebauung im Nahbereich ist durchweg
jungeren Datums. Das Ortshild ist als wenig empfindlich
gegenlber der vorbereiteten Siedlungsentwicklung zu
bewerten.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Im nordlichen Plangebiet ist das Nest der roten
Waldameise als geféhrdete Art (Rote Liste, Kat.V)
gefunden worden.

Auf den Hochflachen der ehemaligen Gleisanlage befinden
sich geeignete Strukturen, die als Lebensraum fir
Zauneidechse als gefahrdete Art (Rote Liste, Kat.3) in
Frage kommen. Trotz ginstige Witterungsbedingungen
und geeigneter Habitatrequisiten konnten bei zwei
Begehungen im Juni 2016 keine Reptilien bestéatigt werden.

Baume, die entsprechende Hohlungen oder Spalten
aufweisen, die fur Hohlenbriter oder Flederméuse geeignet
waren, sind im Plangebiet nicht angetroffen worden.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Ortsgeflige ist mit
Boden- und Gebuschbritern nicht zu rechnen.

Es befinden sich keine Naturdenkmaéler auf den Flachen,
auch sind keine geschuitzten Objekte oder geschitzten
Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung
betroffen. Der Biotopbestand im Plangebiet ist als 01
(Innenstadtgebiet) zu bezeichnen.

Ostlich, nérdlich und westlich des Plangebietes befinden
sich Wohn- und Geschéftshauser mit Hausgarten, sowie
gewerbliche Betriebsgelande. Die Bepflanzung setzt sich
aus den typischen Arten eines Ziergartens zusammen.
Vereinzelt stehen auf den Grundstucksflachen Laubbaume.
Nordlich des Plangebietes ist ein breiterer Griinstreifen mit
anschlielBenden grof3en StralRenbdumen vorhanden.

Wegen der Auspragung und dem Uberwiegend geringen
Alter der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse
wird der unversiegelte Bestand als Biotop von allgemeiner
Bedeutung mit - aufgrund der geringen Grof3e und der
Lage im Siedlungsgefiige - geringem Entwicklungs-
potenzial angesehen.
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2.3 Schutzkriterien

2.3.1 Bekannt gemachte FFH- oder Am Elbufer bestehen das FFH-Gebiet DE 2833-306
EU-Vogelschutzgebiete gem. +Elbtallandschaft und Lécknitzniederung bei Démitz“, sowie
810 Abs. 6 Nrl. BNatSchG bzw. | das Europaische Vogelschutzgebiet SPA DE 2732-473
Vorschlaggebiete .Mecklenburgisches Elbetal”. Das Plangebiet ist au3erhalb
der vorgenannten Schutzgebiete.
2.3.2 Naturschutzgebiete gemaR § 14 | Nicht betroffen
NatSchAG M-V
2.3.3 Nationalparke gemaf § 13 Nicht betroffen
BNatSchG
2.3.4 Biospharenreservate geman § Das Vorhaben befindet sich innerhalb der
25 BNatSchG sowie Entwicklungszone des Biosphéarenreservates
Landschaftsschutzgebiete Flusslandschaft Elbe M-V. Nordlich au3erhalb des
geman §22 NatSchAG M-V Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
.Mecklenburgisches Elbetal.
2.3.5 Besonders geschiitzte Biotope Nicht betroffen
gemaf § 20 a und b NatSchAG
M-V
2.3.5 a | Alleebdume gemal § 19 Eine einseitige Baumreihe an der offentlichen
NatSchAG M-V Verkehrsflache ,Bahnhofstrale” befindet sich nérdlich des
Plangebietes. Sie wird durch das Vorhaben nicht betroffen.
2.3.6 Wasserschutzgebiete gemaf Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen
851 WHG sowie Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem durch
Uberschwemmungsgebiete Hochwasser potentiell gefahrdeten Gebiet. Das
gemaf §76 WHG Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe am Pegel Démitz
betragt + 17,35 m . NHN. Da das Plangebiet im Bereich
des Bahndammes (Standort des Lebensmittelmarktes) eine
Bestandshodhe von + 18,05 bis 18,41 m U. NHN hat, wird
auch das Hochwasserereignis HW200 das Gebaude nicht
durch Uberschwemmung gefahrden.
2.3.6 a | Heilguellenschutzgebiete Nicht betroffen
2.3.7 Gebiete, in denen die in den Nicht betroffen
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind: Rahmenrichtlinie Luft
(96/92 EG),
Wasserrahmenrichtlinie
(2000/60/EG)
2.3.8 Gebiete mit hoher Bevolke- Die Stadt Domitz ist gemaf Regionalem

rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten RAumen im Sinne
des § 2 Nr. 6 des
Raumordnungsgesetzes

Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als
Grundzentrum mit zentraler Versorgungsfunktion festgelegt
worden.

Werden eventuell
Entwicklungsmdglichkeiten von
Siedlungen eingeschrankt?

Nein
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2.3.9

In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale

Nicht betroffen

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1

Ausmal? der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und
betroffene Bevdlkerung)

Die Bodenversiegelung betrifft den Standort des
Einzelhandels-Vorhabens auf dem Plangebiet;
Beeintrachtigungen sind durch Kunden- und Lieferverkehr
und den damit verbundenen L&rm in den Stral3en
»Roggenfelder StralRe” und ,Bahnhofstral3e”, sowie auf den
benachbarten Grundstuicksflachen zu erwarten.

3.2

Grenziberschreitender
Charakter der Auswirkungen

Nein

3.3

Schwere und Komplexitat der
Auswirkungen

Aufgrund der vergleichsweise geringen Grol3e des
Einzelhandels-Vorhabens sowie der vorhandenen
Vorbelastung (ehemaliges Bahngelande mit geringer
Naturnéhe der Biotope) kommt es nicht zu Auswirkungen
mit besonderer Schwere.

Eine besondere Komplexitat der Auswirkungen, z. B. durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, ist nicht zu
erkennen.

3.4

Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen

Die héhere Versiegelung wird mit hoher Sicherheit
eintreten, so dann auch die Auswirkungen der
Versiegelung (verminderte Grundwasserneubildung,
Einschrankung der Bodenfunktionen).

Im nérdlichen Plangebiet ist das Nest der roten
Waldameise als gefahrdete Art (Rote Liste Kat .V)
gefunden worden. Eine Umsiedlung, einschlie3lich der
Koénigin, soll vor Baubeginn im Zeitraum der
Sonnungsperiode (Februar bis April) stattfinden.

Die Zauneidechse als gefahrdete Art (Rote Liste, Kat.3)
soll, falls sie noch angetroffen wird, ebenfalls in der Zeit
Anfang April bis Ende September umgesiedelt werden.

Das Vorkommen von Amphibien ist wegen der isolierten,
mit Wasserlaufen durchzogenen Lage der Stadt Domitz

und wegen der Teilbesiedlung der Vorhabenflache nicht
wabhrscheinlich.

Durch eine Bauzeitenbeschréankung kann einem Verbots-
tatbestand beziglich der Avifauna entgegengewirkt
werden.

3.5

Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitat der Auswirkungen

Da die Versiegelung dauerhaft ist, werden auch die
verminderte Grundwasserneubildung sowie die
Einschrankung der Bodenfunktionen dauerhaft als
Auswirkungen der Planung bestehen bleiben.

Durch die Umsiedlung der durch die Rote Liste geschiitzten
Tierarten wird den Auswirkungen der Planung
entgegengewirkt.
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Fazit und Ergebnis der UVP-Vorprifung

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger Démitz, Roggenfelder Stral3e” der Stadt Démitz ist
mit Umweltauswirkungen auf den Menschen, den Boden und das Grundwasser verbunden.

Das Schutzgut Mensch ist in erster Linie durch Larm betroffen, der in Verbindung mit dem
Kunden- und Anlieferverkehr entsteht. Eine Vorbelastung ist bereits durch die bestehenden
Stral3en vorhanden. Hier ist davon auszugehen, dass die Schutzanspriiche der angrenzenden
Mischgebietsnutzung auch ohne Abschirmungsmafinahmen eingehalten werden kénnen.

Die Schutzguter Boden und Grundwasser sind durch die erméglichte Versiegelung betroffen.
Die Grundwasserneubildung wird gesenkt, die Bodenfunktionen gestért. Fir das Plangebiet
kann eine Versiegelung durch das Gebaude und durch die Verkehrsflachen von maximal 0,47
ha angesetzt werden. Der Umfang der Beeintrachtigungen kann durch die Versickerung von
Niederschlagswasser minimiert werden, sodass nicht von einer besonderen Schwere der
Auswirkungen auszugehen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nur mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit
anzunehmen. Denn Biotoptypen mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden. Die
angetroffenen besonders geschiitzten Tierarten erhalten durch Umsiedlung einen neuen
Lebensraum. Besondere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Ortsbild ist nicht unmittelbar betroffen. Der denkmalpflegerische Interessenbereich wird
nicht berthrt. Es kommt nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder auf
Kulturguter.

Insgesamt ist das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht fiir das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser
Vorprifung nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fiir eine
erhebliche Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

Das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a BauGB kann durchgefiihrt werden.
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