STADT DOMITZ

Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger Démitz Roggenfelder StralRe” der Stadt Démitz

Satzung gemal § 10 BauGB

Fiur das Grundstick an der Roggenfelder Strale in der Stadt Démitz

(Flursttick 295/2, in der Flur 13 der Gemarkung Démitz).

Begriindung
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1o Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)



Bisherige Rechtsverhaltnisse

L |

Regional- und Landesplanung

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzu-
passen.

Die Ziele des Landesraumentwicklungsprogrammes bilden die Grundlage zur Ent-
wicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
(RREP). Das RREP Westmecklenburg ist seit dem Jahre 2011 glltig. Hinsichtlich
der zentralértlichen Stufung wird die Kernstadt Stadt Domitz im RREP Westmeck-
lenburg als Grundzentrum festgelegt. Damit hat die Stadt Domitz als zentraler Ort
innerhalb der Gemeinden zentrale Funktionen zu Ubernehmen.

Der Stadt Démitz werden regionalplanerisch auch die Schwerpunktaufgaben Siche-
rung und Entwicklung der zentralen Versorgungsfunktion zugewiesen.
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RREP Westmecklenburg 2011 — Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung

Inhalt und Zielsetzung dieses Bebauungsplanes stellen einen kommunalen Beitrag
zum Erreichen der regionalplanerischen Zielsetzungen dar und stehen somit nicht
in Konkurrenz zu den Vorgaben der Regionalplanung.

Die vorliegende Planung mit der Festsetzung Sondergebiet entspricht den zeichne-
rischen und den beschreibenden Darstellungen des LREP MV und des RREP
Westmecklenburg. Der Bebauungsplan ist entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung angepasst.



2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Domitz stellt im Anderungsbe-
reich eine gemischte Bauflache und Grinflachen dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen damit von der Darstellung des
Flachennutzungsplans ab. Da es sich die Planung in die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets einpasst, kann gemaR § 13 a BauGB, Abs. 2,
Nr. 2 der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert ist.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan ist durch Ubernahme der wesentlichen In-
halte des Bebauungsplanes gemaB §13a BauGB Abs. 2, Nr. 2 zu berichtigen.
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Flachennutzungsplan — Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung

Bebauungsplan

Fir das Grundstlick an der Roggenfelder Stralle in der Stadt Démitz

(Flurstiick 295/2, in der Flur 13 der Gemarkung D&mitz) soll durch den Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Nahversorger, Démitz, Roggenfelder Stralle” die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Neubau eines Lebensmittelmarktes und eines Cafes
/ Backerei geschaffen werden. Dazu soll das bisher im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache, bzw. Grunflache dargestellte Plangebiet in ein Sondergebiet
geédndert werden.



Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger, Démitz, Roggenfelder Stralle* dient
MaRnahmen der Innenentwicklung und soll im beschleunigten Verfahren geman §
13 a BauGB durchgefiihrt werden. Der Plan setzt eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 BauNVO, die weniger als 20.000 m” betragt und begrindet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen.

Nach § 3 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklen-
burg-Vorpommern (LUVPG M-V) ist flr den genannten grofRflachigen Einzelhan-
delsbetrieb eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufihren (Anlage 1 Zif-
fer 30 LUVPG M-V in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 18.6.2 UVPG). Mit der Vorpri-
fung wird ermittelt, ob das ermdglichte Vorhaben (Neubau eines Lebensmittelmark-
tes und eines Cafes / Backerei mit einer Geschossflache > 1.200 m?) geman Ziffer
30 des Anhangs Nr. 1 zum LUVPG M-V einer Umweltvertraglichkeitsprifungs-
Pflicht unterliegt.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf der Kriterien nach Anlage 2 zum
LUVPG M-V hat ergeben, dass das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange
als vergleichsweise gering einzuschatzen ist. Daher ist eine UVP-Pflicht fir das
Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser Vorprifung nicht festzustellen. Es be-
steht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche Beeintréch-
tigung der Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen. Der Bebauungsplan
erfullt somit die Anforderungen des § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenent-
wicklung) und kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Nach § 13a
(2) BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass die Umweltprifung
und der Umweltbericht entfallen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes soll im Plangebiet der Rah-
men fur die Erweiterung einer zeitgemaflen und dem Einzugsgebiet angemessenen
Einzelhandelsflache mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? geschaffen werden.

Der heutige Lebensmittel — Einzelhandelsbetrieb des gleichen Betreibers befindet
sich in der Nahe - Roggenfelder Strale 1 b - und soll wegen der fehlenden Ent-
wicklungsmaglichkeit auf diesem Grundstlick aufgegeben werden.

Weil der bestehende Lebensmittelmarkt in der ndaheren Umgebung, deren Versor-
gung er im Wesentlichen dient, sehr gut angenommen ist, soll er - maflvoll erwei-
tert — an benachbarter Stelle wieder aufgebaut werden. Der Markt befindet sich im
zentralen Versorgungsbereich flir das Grundzentrum Ddmitz in einer vollintegrierten
Lage.

Dem Grundzentrum D&mitz muss als Stadt die Méglichkeit gegeben werden, sich
so weiter zu entwickeln, dass die wohnortnahe Grundversorgung langfristig sicher-
gestellt werden kann. Hierbei kommt der fullaufigen Erreichbarkeit der Einzelhan-
delsbetriebe, eine gute OPNV-Anbindung und der stadtebaulich integrierten Lage
eine besondere Bedeutung zu. Von Relevanz ist besonders die Standortbedingung
fur die integrierten Nahversorger zu verbessern (Verkaufsflache, Anzahl der Park-
platze etc.)



Nutzungsbeispiel



Der geplante erweiterte Neubau des Lebensmittel — Marktes betrifft folgende Berei-
che gegeniber dem bestehenden Markt:

Die Erweiterung der Verkaufsflache und der Lagerbereiche einschlieflich der Ram-
penanlage: Die Verkaufsflache soll auf 1.000 m? Flache erweitert werden. Dieses
Vorhaben beruht nicht auf dem Wunsch, eine Sortimentsumstellung oder gar —
erweiterung vorzunehmen. Das heute bereits gefihrte Warenangebot soll stattdes-
sen an das geanderte und anspruchsvollere Konsumverhalten angepasst werden.

Die Anderung bezieht sich dabei vor allem auf ein gréReres Platzangebot im Be-
reich der Gange zwischen den Warengondeln, die ein generationstbergreifendes,
familienfreundliches Einkaufen, z.B. mit Kinderwagen, erméglichen und ebenso
Rollstuhlfahrern den eigenstandigen Zugang zum Warenangebot 6ffnen.

Dem anspruchsvolleren Konsumverhalten kommen spezialisierte Angebote fir

Fisch, Obst/Gemuse, Fleisch oder Backwaren entgegen, die die Erwartung der
Kunden an frische Lebensmittel decken, und letztlich ergibt sich vermehrter Fla-
chenbedarf auch aus der Zunahme der Produkte mit Mehrwegverpackung.

Die Windfanganlage wird kundenfreundlich vergréRert und die Pfandannahme wird
zur besseren Auffindbarkeit zum Haupteingang verschoben.

Das Grundstick liegt im Innenbereich ohne rechtsglltigen Bebauungsplan.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den geplanten Neubau des Le-
bensmittelmarktes und des Cafes / Backerei zu schaffen, ist es erforderlich, den

Bebauungsplan Nr. 17 ,Nahversorger, D&mitz, Roggenfelder Strale” im Bereich

des Grundstuckes aufzustellen.

Begriindung der Festsetzungen

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt"

Planerisches Ziel ist die Sicherung von Bauflachen fir einen Nahversorgungsmarkt
und ein Cafe / Backerei fur die verbrauchernahe Versorgung der Stadt Domitz. Aus
diesem Grund und unter Berlcksichtigung des bestehenden &rtlichen Nutzungsge-
fuges wird im Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gungsmarkt” festgesetzt. Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind gemafl §11 Abs.
3 BauNVO nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Fir den Nahversorgungsmarkt soll eine maximale Verkaufsflache von 1.000 m? und
fir das Cafe / Backerei soll eine Verkaufs~ / Gastraumflache von maximal 100 m?2
zugelassen werden, um der grundzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Démitz
gerecht zu werden.

Maf} der baulichen Nutzung

Um die zukinftige Bebauung stadtebaulich sinnvoll in die Umgebung zu integrieren,
orientieren sich im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzungen hinsichtlich der
Grundflachenzahl und der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen an der benach-
barten Bebauung.



4.3

4.4
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Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt” wird als
Maf der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl GRZ von 0,6 festgesetzt. Wie in
der Baunutzungsverordnung im § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehen ist eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl unter Berticksichtigung der Grundflachen flr Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie von Nebenanlagen, im Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt® um 50 %, hochstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, um dem vermehrten Bedarf des
Nahversorgungszentrums an Parkraum Rechnung zu tragen.

Die Angemessenheit der Gebaudehdhe wird im Sondergebiet durch die Festset-
zung von maximal einem Vollgeschoss als HochstmaR erreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen sind grozugig dimensioniert, um eine weitgehende
Freiheit in der Ausrichtung und der GréRe der Baukérper zu erhalten. Bei der Pla-
nung der Baugrenzen ist in der Regel der Mindestgrenzabstand von 3,0 m ber(ick-
sichtigt worden. So soll erreicht werden, dass sich die Erweiterung entsprechend ih-
rer stadtebaulichen Vorpragung entwickelt.

Aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
zulassig. Zu diesen baulichen Anlagen zéhlen beispielsweise auch Werbeanlagen.

Von Seiten des Grundstickseigentimers und des Betreibers besteht der Wunsch,
eine Einkaufswagenbox mit Fahrradeinstellplatzen als Nebenanlage fir den Le-
bensmittelmarkt zu errichten.

Fur das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Uber-
schreitung der in der offenen Bauweise vorgeschriebenen Gebaudeldange von 50,0
m ist erforderlich, da die Lebensmittelméarkte mit einer Verkaufsflache von 1.000 m?
eine groflere Langenausdehnung als 50,0 m haben.

Die Verpflichtung, eine schalltechnische Untersuchung innerhalb des Baugenehmi-
gungsverfahrens durchzufihren und die erforderlichen schalltechnischen MaRnah-
men herzustellen, wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Immissionsricht-
werte der TA Larm fir Mischgebiet durfen nicht Gberschritten werden.

Verkehrliche ErschlieRung

Offentliche Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist Uber die Roggenfelder Stralle (B 195) an das Stralennetz
angebunden und voll erschlossen. Die geplante Anbindung des Nahversorgers an
die Bundesstralle B 195 liegt innerhalb der Ortsdurchgangslage und innerhalb des
Bereichs der Ortstafeln. Die zuldssige Einfahrtsbreite ist in der Planzeichnung mit
10 m festgesetzt, damit der Schwerlastverkehr der Anlieferung verkehrssicher auf
das Plangebiet gelangt. Der Geltungsbereich ist auch fur FuRganger durch Gehwe-
ge voll erschlossen.



4.5
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Die Auswirkungen der Planung auf das bestehende Verkehrssystem werden daher
trotz der vermehrten Kundenstréme als gering beurteilt.

Private Verkehrsflachen

Art und Umfang der inneren Grundstlickserschlielung werden vom Grundstiicksei-
gentimer oder vom Vorhabentrager geplant und durchgefihrt. Deshalb gibt es kei-
ne Festsetzungen zur Ausgestaltung der PrivaterschlieRung.

Vom Vorhabentrager ist vorgesehen, das Sondergebiet fiir den Nahversorgungs-
markt mit ca. 7,00 bis 9,00 m breiten, internen Fahrgassen zu erschlieRen. Die
Fahrbahnen sind so ausreichend befestigt, dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
das Plangebiet vorschriftsmaRig befahren konnen. Gleichzeitig wird eine freie
Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m sichergestellt.

Fur die Kunden des Nahversorgungszentrums sind in ausreichender Anzahl Ein-
stellplatze fur Pkws und Fahrrader vorgesehen. Sie befinden sich im zentralen
Grundstlcksbereich um die Auswirkungen auf die bestehende Nachbarbebauung
maoglichst gering zu halten.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erbracht.

Die Auswirkungen der Planung auf das bestehende Verkehrssystem werden als ge-
ring beurteilt

Offentlicher Nahverkehr - OPNV

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die Verkehrsgesell-
schaft Ludwigslust-Parchim mbH in 19230 Hagenow unterhalt mehrere Regional-
buslinien, die die Stadt Démitz anfahren. Die nachste Haltestelle ,Hafenplatz® liegt
unmittelbar in der Nahe der Plangebietes.

Weitere technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und die Abwasserentsorgung er-
folgt durch den Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Ludwigslust.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Unterflurhydranten in der Bahnhofstralke
und am Hafenplatz gewahrleistet.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers der Dach- und Verkehrsflachen wird
uber Versickerung mittels Mulden, bzw. Mulde + Rigolensystem erfolgen. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens ist in der Baugrunduntersuchung des Ingenieurb-
ros Krauss & Partner GmbH, Oldenburg, vom 03.08.2015 untersucht worden. Fir
die im Baugebiet unterhalb der humosen Auffillung anstehenden gemischtkérnigen
Sandauffullungen kann eine Wasserdurchléssigkeit von K: = 10”° m/s angegeben
werden. Die Sande sind geman DIN 18130 als wasserdurchléssig zu bezeichnen
und zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die Versickerungsanla-
gen sind entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu planen und herzustellen.
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Far Versickerungen sind Antrdge auf wasserrechtliche Erlaubnis gemafl § 10 NWG
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu stellen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist Gber die Wemag AG, Schwerin, mit
Gas Uber die Hanse Werk AG gewahrleitet. VVor der Bauausfiihrung sind entspre-
chende Antrage auf Erstellung von Hausanschlissen zu stellen.

Fir die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist die Deutsche Tele-
kom zustandig. Folgenden Hinweisen der Deutschen Telekom Technik GmbH
mussen beachtet werden:

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m
far die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die
Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen flhrt erfahrungs-
gemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfuhrung sowie der spéateren
Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Die Mullabfuhr ist durch den Abfallbetrieb Ludwigslust geregelt. Gewerbliche Abfal-
le, wie Kartonagen von Umverpackungen, werden durch die Betreiber zwischenge-
lagert und durch Fachfirmen entsorgt.

Das Vorhabengebiet wird, weil es sich im hochwassergefahrdeten Bereich befindet,
mit 18,40 m ca. 1,00 m héher als das Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe am
Pegel D8mitz mit + 17,35 m (. NHN liegen.

Eingriff und Ausgleich

Da die Flachen des Plangebiets zwar planungsrechtlich auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile geman § 34 BauGB liegen, aber fur die Wiedernutzbarmachung
der Brachflachen und fur die Nachverdichtung der zentralen, innerstadtischen Lage
sehr geeignet sind, wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a
BauGB aufgestellt. Die zuldssigen baulichen Erweiterungen unterliegen gemaf §
13 a Absatz 2 Nr. 4i. V. m. § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB nicht der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und es besteht keine Ausgleichspflicht.

Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass durch die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans vorbereitete stadtebauliche Entwicklung Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten sind. Der geplante Neubau des Lebensmittelmarktes und des Ca-
fes / Backerei findet auf gréftenteils auf einer teilversiegelten Brachflache ohne
Nutzung statt.

Da das Plangebiet als aufgelassene Bahnbrache, somit konomisch nicht nutzbare
Flache, dieser Schutzbestimmung unterliegt, ist ein Antrag auf eine naturschutz-
fachliche Ausnahme zu stellen, sowie die fachgerechte Kompensation durchzufiih-
ren.

Im nérdlichen Plangebiet ist das Nest der roten Waldameise als gefahrdete Art (Ro-
te Liste Kat .V) gefunden worden. Eine Umsiedlung, einschlieRlich der Kénigin, soll
vor Baubeginn im Zeitraum der Sonnungsperiode (Februar bis April) stattfinden.
Der erfasste Neststandort der besonders geschiitzten Roten Waldameise ist im
Vorfeld der Baufeldraumung durch einen anerkannten Ameisenheger umzusetzen.
Verstélie dagegen kdnnen strafrechtlich geahndet werden.

Die Zauneidechse als gefahrdete Art (Rote Liste, Kat.3) soll, falls angetroffen,

ebenfalls in der Zeit Anfang April bis Ende September umgesiedelt werden. Fiir die
Erfassung von Zauneidechsen und Lebensraumkartierung im Vorhabengebiet, so-
wie in der dstlich angrenzenden potentiellen Ausgleichsflache, sind nach Branden-
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burger Standard vier Begehungen vorgesehen. Zwei Begehungen im Mai / Juni
2016, sowie zwei Begehungen im August 2016 nach dem Schlupf der Jungtiere.

Im vorliegenden Kurzgutachten sind die Ergebnisse dargestellt. Die systematische
Erfassung im speziellen der Zauneidechse, fand am 24. Mai, am 06. Juni sowie am
10. Juni 2016 statt. Auf Grund einer unglinstigen Witterungslage fand am 24. Mai
nur eine Ubersichtsbegehung statt. Die zwei im Juni durchgefilhrten Begehungen
fanden bei fur Zauneidechsen optimaler Witterung statt. Im Untersuchungsgebiet
finden sich vielféltige, glnstige Habitatstrukturen fur Reptilien. Sonnen- und Eiabla-
geplatze, Versteck- und Nahrungsflachen bilden ideale Requisiten der Sommer-
und Winterlebensrdume.

Jedoch konnten trotz der glinstigen Witterungsbedingungen sowie der geeigneten
Habitatrequisiten bei diesen beiden Begehungen keine Reptilien bestatigt werden.

Far August 2016 sind zwei weitere Untersuchungstermine auf der Vorhabensflache
vorgesehen. Mit den dann vorliegenden Ergebnissen kénnen abschlieRende Emp-
fehlungen zu Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen abgegeben werden.

Das Vorkommen anderer Amphibien ist wegen der wenig geeigneten Strukturen,
bzw. der Teilbesiedlung der Flachen nicht wahrscheinlich.

Durch eine Bauzeitenbeschrankung kann einem Verbotstatbestand bezlglich der
Avifauna entgegengewirkt werden. Die Baufeldfreimachung darf ausschlieflich au-
Rerhalb des Zeitraumes vom 1. Mérz bis 15. September eines Jahres zur Vermei-
dung der Totung flugunfahiger Nestlinge und / oder der Zerstérung von Nestern
und Gelegen von Brutvdgeln durchgefiihrt werden.

Durch die Umsiedlung der durch die Rote Liste geschitzten Tierarten wird den
Auswirkungen der Planung entgegengewirkt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des BNatSchG treten somit
nicht ein.

Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete sowie auch auf den Gberértlichen Bio-
topverbund sind mit dem Bebauungsplan nicht verbunden, da derartige Bereiche
nicht im Wirkraum der Planung liegen.

Gesamtabwigung

Mit den Planungen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Nahversorger Démitz Roggenfel-
der Stral’e” der Stadt Démitz sollen die Voraussetzungen fur den Neubau einer
Einzelhandelsflache fur Lebensmittel mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? und
dem Neubau eines Backers / Cafes geschaffen werden. Das Vorhaben befindet
sich im zentralen Versorgungsbereich fur die Stadt Démitz in einer vollintegrierten
Lage.

Der bestehende Lebensmittel — Einzelhandelsbetrieb des gleichen Betreibers be-
findet sich in der Nahe - Roggenfelder Stralle 1 b - und soll wegen der fehlenden
Entwicklungsmdoglichkeit auf diesem Grundstlick aufgegeben werden.

Trotz der genannten stadtebaulichen Ziele bleibt aus Sicht von Natur und Land-
schaft festzustellen, dass durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorbe-
reitete stadtebauliche Entwicklung Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzglter von Natur und Landschaft,
verbleiben nach Realisierung aller Malknahmen nicht.
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Der Bebauungsplan soll die bestehenden Brachflachen wiedernutzbar machen, die
planerischen Voraussetzungen fur einen zukunftsorientierten Nahversorgungs-
standort schaffen und so gemal § 1 (6) Nr. 4 BauGB fir einen nachhaltigen, stad-
tebauliche Entwicklung zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungs-
bereichs zum Wohle der Allgemeinheit sorgen.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung
miteinander gerecht abgewogen worden.

6 Zusammenstellung wesentlicher Daten

- Sondergebiet ca. 5.836 m?
Geltungsbereich gesamt: ca. 5.836m?

7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

71 MaRnahmen
Als Voraussetzung fur die Realisierung der Planung ist im Wesentlichen die Schaf-
fung der technischen ErschlieBungsmafinahmen (Der interne Stralenbau mit den
Ver- und Entsorgungsanlagen auf dem zu bebauenden Grundstlick) zu nennen.
Die internen ErschlieBungsmalnahmen werden vom Grundstlickseigentimer direkt
beauftragt. Die Herrichtung der AusgleichsmalRnahmen als Anpflanzungsflachen
erfolgt mit Umsetzung der Bebauung.

7.2 Kosten

Grunderwerbskosten fallen fur die Flachen im Geltungsbereich nicht an, da die Fla-
chen bei den Grundstickseigentimern, bzw. dem Vorhabentrager verbleiben.

Die Kosten der Erschlieung und die Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Son-
dergebietes werden durch den Grundstiickseigentimer / Vorhabentrager selbst fi-
nanziert. Der Grundstlickseigentimer / Vorhabentrager verpflichtet sich geman
Durchfuhrungsvertrag, die Kosten der Ausgleichsmaflinahmen auflerhalb des Plan-
geltungsbereiches und des Bebauungsplanverfahrens zu tbernehmen. Der Stadt
Démitz entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich, da das Vorhabengebiet sich im
Eigentum des Vorhabentrager befindet, beziehungsweise zur seiner Verfiigung
steht. Alle erforderlichen sonstigen Mafinahmen werden durch den Grundsttcksei-
gentimer selbst veranlasst.

Billigung

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Domitz in seiner Sit-
zung am 13.10.2016 gebilligt.

O8N 2016

Domitz, gen v v s

2 o Der Biirgermeister
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Uber Amt Domitz-MalliB
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