PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des amftlichen Lage- und Héhenplanes
des Vermessungsburos Matthias - Anders - Bbhne von 07-2015

-Verons’rqlt

Bebauungsplangebiet Nr. 17

"Seniorenzentrum Trassenheide

an der Strandstrae”

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
WA1-WA3 Allgemeine Wohngebiete 1 bis 3 §4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmal §§ 16und 19 BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als HdchstmaB §§ 16 und 20 BauNVvO
an Zahl der Vollgeschosse zwingend §§ 16 und 20 BAuNVvO
Oberkante FertigfuBboden Gber NHN
als Mindestmal §§ 16und 18 BauNVvO
GH Uber NHN Gebdudehdhe Uber NHN als HochstmaB §§ 16und 18 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
A nur Einzeh&user zuldssig § 22 (2) BauNVO
e = Baulinien § 23 (2) BauNVO
= N Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflidchen §9 (MM BauGB

StraBenverkehrsfldchen (StrandstraBe und StraBe "Am Walde")

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung (PlanstraBen)

Zweckbestimmung:

o offentlich p privat

Verkehrsberuhigter Bereich FuBgdngerbereich

ﬂ Besucher Parkplétze ) Radweg

Bereich ohne . .
* * % Ein-und Ausfahrt \ i 4 Einfahrtbereich

Aufstellflache

Feuerwehr

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung §9(1)12,14 BauGB

Fldchen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

D Flekiriziteit D Gas
Loschwasserbrunnen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—0—0—90— Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet
—0—*——¢0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
umzuverlegen
—o0—0— Trinkwasser —o——o— Abwasser
—_——O— Elekfro —_—, O — ElekTrO
Mittelspannung Niederspannung
——O— Gas —o—0—  Gas
Hochdruck Niederdruck
—o—90— Telekom
Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinflachen

Zweckbestimmung:

o) offentlich Sbg StraBenbegleitgrin
Parkanlage @ naturnahe Parkanlage
veranstalt] - Veranstaltungsfldche W] Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemé&B § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes dient vorwiegend der Bereitstellung von Angeboten
fUr den individuellen Wohnungsbau, fir Mietwohnungen und Infrastruktureinrichtungen.

Enfsprechend den differenzierten Nutzungsabsichten erfolgt die Unterteilung in die Baugebiete WA 1
bis WA 3. Im Baugebiet WA 1 werden Einfamilienhduser, im Baugebiet WA 2 Mehrfamilienhduser mit
Unterlagerungen und im Baugebiet WA 3 ein Gemeindehaus mit GemeinschaftsrGumen und
UnterkUnften fUr Saisonkrafte zugelassen.

(1)

Gemd&B § 4 (1) BauNVvO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
(2)

GemaB § 4 (2) BauNVvVO sind zul&ssig:

1. Wohngebdéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. BauNVO zur Errichfung von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebefrieben werden zugelassen.
(4)
Nicht zul@ssig sind
- Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. und 3. bis 5. BauNVO zur Errichtung von
- Befrieben des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fUr Verwaltung,
- Gartenbaubetrieben und
- Tankstellen
- Ferienwohnungen und Ferienhduser
Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 (3) 1. und 2. BauNVO aus
stddtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes
(5)
Anlagen fUr erneuerbare Energien sind nicht freistehend, sondern nur auf Dachfl&chen zuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

GemdaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfladche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen untferhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zul&@ssigen Grundfléiche durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Hauptgebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baulinien und Baugrenzen zu errichten.

(2)

Ein Vortreten von Gebd&udeteilen Uber die festgesetzten Baulinien wird nur zugelassen

- fur DachUberstdnde in einer Tiefe von maximal 0,50 m sowie

- for auf das FErdgeschoss begrenzte EingangsUberdachungen und Windfdnge in
Glaskonstruktion in einer Tiefe von maximal 1,50 m und auf einer Linge von maximal 3,00 m.

(3)

Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO dirfen auch

auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen errichtet werden.

- Einschrénkung fUr die Baugebiete WA 2 und WA 3:
Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO
duUrfen nicht in den Bereichen zwischen der SfrandstraBe und den Baulinien bzw. der
gedachten Verldngerung der Baulinien eingeordnet werden.

- Einschréankung fUr Baugebiet WA 2:
Freistehende Nebengebdude sind unzuldssig.
Nebengebdude sind nur in baulicher Verbindung mit der Errichtung von Carports zul&ssig.

4, GroBe der Baugrundsticke
(§9(1)3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:
Baugebiet WA 1 500 m?

Baugebiet WA 2 730 m?

Je EinzelgrundstUck ist maximal ein Hauptgebdude zuldssig.

5. Festsetzungen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 2 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVO)

(1)
Baugebiet WA 1
Zulassig sind Stellplatze, Carports und Garagen.
(2)
Baugebiet WA 2
Zuléssig sind nur Stellpldtze und Carports.
Einschrankung fur die Zuldssigkeit von Carports:
- Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zuldssig.
- Mindestens zwei und maximal vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.
Garagen sind nicht erlaubt.
(3)
Baugebiet WA 3
Zuldssig sind ausschlieBlich Stellpldtze sowie ein Carport oder eine Garage fir die Befreibung des
Gemeindehauses.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

13. Umgrenzung von Fldachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

FOr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die flachenhafte  Immissionsermittiung kommt zu dem  Ergebnis, dass durch die
Verkehrsger&uschimmissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der StrandstraBe, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte
der Larmvorsorge gemdB § 2 der 16. BImSchV Uberschritten werden. BerUcksichtigt wurden auch die
Freizeitldrm- Immissionen durch die geplanten Einrichtungen im Plangebiet.

Daher werden folgende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:

(1)

Stellung der Baukorper und Grundrissregelung

Durch eine schalltechnisch gUnstige Anordnung der Baukdrper und durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafréume moglichst an der von der StrandstraBe
lGrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und SchlafrGume
an den l&rmabgewandten Gebdudeseiten nicht moéglich ist, sind vorrangig die SchlafrGume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den I&rmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

(2)

Passiver Schallschutz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Ldrmpegelbereiche (LPB) dargestellt, nach denen die
Vorkehrungen zum Schutfz vor AuBenldrm festzulegen sind. Die Ladrmpegelbereiche wurden fur die
Immissionsorthdhe des 2.0G bestimmt.

Bei der Errichtung von Gebduden mussen die AuBenbauteile der AufenthaltsrGume in Abhdngigkeit
von der jeweiligen Raumart mindestens den Anforderungen nach DIN 4109:1989-11 gemdnB
nachfolgender Tabelle entsprechen:

Spalte 1[2 4 5 15
Raumarten
Zeile | Larmpegel- | ,maBgeblicher Bettenrdume in IAufenthaltsréume in BUrordume ’  und
bereich AuBenlarmpe-gel"in | Krankenanstalten  und [Wohnungen, Ubernachtungs- | @hnliches
dB(A) Sanatorien rdume in  Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
Ghnliches
erforderliches R'wres des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
1 An AuBenbauteilen von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&dumen
ausgeUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréBe im
Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird,
dass geringere Ldarmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109:1989-11
reduziert werden.

(3)

Schutz von AuBBenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrsi@rmimmissionen sind entlang der StrandstraBe mit Gebd&uden baulich
verbundene AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) von Wohnungen, die nicht mit
mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zur lGrmabgewandten Seite ausgestattet
sind, und bei denen der AuBenldrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zuldssig. Auf diese SchutzmaBnahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt
ist, dass in 1,2 m Hohe Uber der Mitte der Bodenfldche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00
bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fUr den
Larmschutz an StraBen -RLS-90" gefUhrt werden.

(4)

Veranstaltungsplaiz

Der Veranstaltungsplatz ist fUr den eingeschrdankten Volksfestbetrieb geeignet. Zuldssig sind Volksfeste
und Mdrkte werktags sowie sonn- und feiertags in der Zeit zwischen 10.00 und 22.00 Uhr, bei denen
keine Musikanlagen eingesetzt werden.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Hauptgebd&ude und Garagen sind nur zuldssig:

- glatte und feinstrukturierte Fi&ichen,

- Verblendmauerwerk,

- durchsichtige Materialien und

- auf maximal 20 % der Gesamifassade des jeweiligen Gebdudes Verkleidungen aus
Naturmaterialien

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberflachenart

vorzusehen.

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Die Festsetzungen der Nufzungsschablonen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir
Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen.

(2)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und
Dachneigung auszufUhren.

1.3 Dacheindeckungen

(1)
FUr die Hauptgebdude sind ausschlieBlich zuldssig:
- Hartbedachung in Anthrazit und in Rot

HINWEISE

1. Altlasten und Bodenschutz

(1)

Auf Grund der sensiblen Nutzungen des Plangebietes sowie der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Karlshagen ist durch den jeweiligen Bauherrn eine fachgutachterliche
Baubegleitung durch einen SachverstGndigen for Altlasten wdé&hrend der Tiefoau- und
ErschlieBungsarbeiten zu gewdhrleisten.

(2)

Das Plangebiet befindet sich in einem zusammenhd&ngenden kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 4. Hier gilt die Kampfmittelbeseitigung als erforderlich.

Der ErschlieBungstrdger hat rechtzeitig vor BauausfUhrung ein konkretes Auskunftsersuchen beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fUr zenfrale Aufgaben und Technik der Polizei M-V zu stellen
und eine Freigabe zu beantfragen.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht hat der ErschlieBungstrdger den Munitionsbergungsdienst mit
den MaBnahmen einer vorsorglichen Sondierung und Kampfmittelrdumung zu beauftragen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind,
Einzelfunde auftreten kdnnen. Daher sind Tiefoauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverd&chtige Gegenstdnde gefunden werden, sind die Arbeiten
an der Fundstelle aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu rGumen und abzusperren.
Uber den Notruf der Polizei oder Uber die n&chste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V
zu informieren. Weiterhin ist der Fundort der &rtlichen Ordnungsbehérde mitzuteilen.

2. Belange der Forst
Unterschreitungen des 30 m - Waldabstandes werden ausnahmsweise im Bereich der StrandstraBe bis

zur Flucht der auf den FlurstUcken 236/4, 238/2 und 239/ 10 geplanten Bebauung zugelassen.
In der Planzeichnung (Teil A) ist diese Flucht mit dem Planzeichen --W -- gekennzeichnet.

3. Denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. 4&.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&dche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

4, Kusten- und Hochwasserschutz

Der Bereich Trassenheide wird durch Hochwasser von der Ostsee, der Krumminer Wieck, vom
Achterwasser und Peenestrom beeinflusst.

Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang berUcksichtigt, betragt:

- fUr die AuBenkUste Usedoms 2,90 m NHN
- Peenestrom 2,60 m NHN
- Krumminer Wiek und Achterwasser 2,10 m NHN

(siehe Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes
KUstenschutz M-V).

Infolge eines fehlenden Schutzsystems zwischen dem ndérdlichem Ende des Deiches Karlshagen
(Ortslage Peeneminde) und den DUnen an der AuBenkUste besteht fUr die im Zusammenhang
bebauten Gebiete des Nordteils der Insel Usedom zur Zeit kein dem Bemessungshochwasser gerecht
werdendes KUsten- bzw. Hochwasserschutzsystem. Mit der Komplettierung des Schutzsystems fir den
Nordteil der Insel Usedom ist kurzfristig nicht zu rechnen.

Eine Beeinflussung der neu vorgesehenen Wohngebiete bzw. Wohnbaufldchen durch einstrdmendes
Wasser bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der natirlichen Héhenlage zwischen 1,5 und 2,5 m
NHN nicht auszuschlieBen.

Bei Geldndehdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht
vorliegende Eignung des Baugrundstickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen,
notwendig. In diesem Fall sind zum Schutfz der geplanten Wohnbebauung gegen schédliche Einflisse
SchutzmaBnahmen (z.B. Gel@ndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) festzulegen.

Zur Minimierung des v. g. Gefdhrdungspotentials wurden im Text (Teil B) I. Punkt 13 SchutzmaBnahmen
festgelegt.

Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karlshagen. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

6. Hinweise zur Regenentwdsserung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher, befestigten Fi&chen und der &ffentlichen
und privaten PlanstraBen ist vollstédndig auf den GrundstUcksfldchen zu versickern bzw. fUr die
Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

Das anfallende Niederschlagswasser der o6ffentlichen und privaten PlanstraBen ist  gemdB dem
Geotechnischen Bericht mit Bemessung der Versickerung im Bankeft zu sammeln und mittels
Muldenversickerung oder FUllkdrperrigolenversickerung abzuleiten.

7. Gesetzlicher Geholzschutz gemdB § 18 NatSchAG M -V

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S$.1728), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. 07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide vom ................. und
mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 fUr das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fUr das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe
gefasst.

Die orfsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 16 ist durch
Veréffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 22.06.2016 erfolgt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fur das "Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe berUhrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 03.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf von 06-2017
aufgefordert worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4,
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.02.2020 erfolgt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 16 fUr das "Wohngebiet Kiefernhain* an der StrandstraBe eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 27.02.2020
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat am 25.08.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 16 for das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 fir das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
den nach Einschétzung der Gemeinde Trassenheide wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 02.10.2020 bis zum 03.11.2020 wdhrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fir das "Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Veroffentlichung im Amisblatt ,Der Usedomer
Norden" am 23.09.2020 bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Betfeiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Trassenheide eingestellt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide uber den Bebauungsplan Nr. 16 fur das "Wohngebiet Kiefernhain an der Strandstra3e”

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB (1) - Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl, B%mez m)iT_eénem %’f[?g"gUmfgnﬁ :; 1,00 m (ﬁ?messen in einer Hohe von 1,30 Meter Gber dem
N . Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zuldssig. - Technik fUr erneuerbare Energien, Erdboden) sind gemaB §18 NatSchAG M-V geschitzt. . )
UmgB;rer;]zung von FSIOﬁhTen for (2) - durchsichtige Materialien sowie Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehérde Der BUrgermeister
D MaBnahmen zum Sc uiz, Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO - Dachbegriinungen und Dachbekiesungen fir Flachd&cher. des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschufzkompensationserlass des
zur Pflege und zur Entwicklung werden zugelassen. 2) Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor: g der Aufstell des Beb | Nr 16 for d "Woh biet Kiefernhain® g
von Natfur und Landschaft §9(1)20 BauGB FOr untergeordnete Dachfldchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen sind '€ von ger Aulielung des Bebauvungsplanes . 'or das ohngebiet Rieternhain -an der
" — . . L - o - - StrandstraBe berUhrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
) 7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auch andere handelsUbliche Materialien zuldssig. Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume mit Schreiben vom 16.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
2 Iweckbestimmung: (§ 9 (1) 6 BauGB) (3) o . . . _ 50 cm — 150 cm 1 Stick o :
. o ‘ . o) l(J4r;zu|055|g sind Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten. > 150 cm — 250 om 5 Stock Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den
V Optimierung eines Fledermausquartiers Baugebiet WA 1 Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart >250cm 3 St0ck
Planstrage 1 Je Wohngebd&ude ist maximal eine Dauerwohnung zul&ssig. auszufthren. Der Birgermeister
Umgrenzung von Schutzgebieten und |(32) ot WA 14 S 8. Artenlisten fir zu pflanzende Baume und Strducher
. . augebie . inweisschilder
SNCﬁUTZOEJ?kTenr:;n Sinne des §9 (6) BauGB Je Wohngebd&ude werden maximal finf Dauerwohnungen zugelassen. Botanischer Name Deutscher Name ger katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt
aturschutzrechts ) (3) Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dUrfen eine Ansichtsfldche von 1,0 m? Acer campestre Feld- Ahorn e~ et Peretall e : . : -
i.v.m. § 20 NatSchAG M-V Baugebiet WA 3 nicht Oberschreiten p Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrUfung nur
Zweckbestimmung: Im Gemeindehaus sind maximal 8 Zimmer als Unterkinfte for Saisonkréfte zuldssig. Sie dirfen nur Acer negundo Eschen- Ahorn E[ob erfglgk’z?, go ?I?f Trech’gverblndllche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
Biotop Dinenrasen (Graudine) - flach auf der AuBenwand der Gebd&ude im Erdgeschoss angebracht werden oder Acer platanoides i.S. Spitz- Ahorn i.S. onnen nicht dbgeletret weraen.
P 8. Grinflachen - als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden. Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Sonstige Planzeichen (§9(1) 15 BauGe) 15 Satellitenanlagen Amelanchier arborea 'Robin Hill Felsenbirne
o : (1) . Betula pendula sand- Birke Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
._/—d Abgrerjzur‘l‘g unterschiedlicher Zweckbestimmung Als 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Veranstaltungsplatz ist siddstlich der StrandstraBe (1) Carpinus betulus Hainbuche entich bestelier vermessungsingenieu
der Grunflachen § 16 (5) BauNvO eine Freifidche fir Veranstaltungen einzuordnen. Die Freifléiche ist mit artenreichem Zierrasen der Satellitenanlagen sind nur auf den der StrandstraBe abgewandten Gebdudeseiten zugelassen. Crataegus laevigata “Paul's Scarlet Rofdom 10 STANDORTANGABEN
N Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 Landschaffsrasen - Trockenlagen mit Krautern zu begrinen. (2) Crat ifoli Pfl bl&ttri WeiRd Dié Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung (2) Satellitenanlagen dirfen die Gebdudehéhen nicht Oberschreiten. rataegus x prunitoiia aumenbpiatinger yweibaom Behdrd H e 9 S ttentlicher Bel d Nachb ind 9 ot ' Land Mecklenbura- Voroommern
U o der Verkehrsfldch Als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Fraxinus ornus Blumenesche ehoraen, sonstigén irager offentflicher belange und Rachbargemeinden am ................ geprutt. . g P
er verkenrsiiachen § 16 (5) BauNvO g splelp 9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden Landkreis Vorpommern - Greifswald
X\Y ‘ Spielbereich fur die Altersgruppe bis 12 Jahre auszuweisen. Die Spielgerdte sollten vielfdltig sein und Malus floribunda Vielblitiger Apfel ’ Gemeinde Ostseebad Trassenheide
den altersspezifischen Voraussetzungen entsprechen. 2. Einfriedungen SRTIY . .
Gehweg YUmzuverlegen Umgrenzung der Fi&chen fUr Nutzungs- Ergdnzend ist ein hoher Anteil an natlrlich belassenen Spiel- und Erlebniselementen, wie Stdmme, (§ 86 (1) 5. LBauO M -V) ll:yrus pnyTer Chaniicleer é\/:'dbwr\eh Wildbi OstreebadTrassenheide (Meckienburg/Vorpommern). den gt?rmquung ;rassenhelde
. o ; : : “ ; ; Har £ ; yrus calleryana anticleer inesische Wildbirne
m beschror)kuhgen Zum‘Scl"'nu‘rz gegen schadliche Steine sowie offene und modeliierte Bodenfldchen einzubinden. Auch Mobiliar fir den Aufenthalt ist _ Flurstiicke 27/5, 235/9 teilweise, 235/10, 236/3 teilweise, 236/4, 237/7, 237/8, 238/1, 238/2, 239/7
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 2UlCssig. o : o (1) Sorbus aria Mehlbeere Der Birgermeister teilweise, 239/8 teilweise, 239/9, 239/10 und 240 teilweise
Immissionsschutzgesetzes §9 (1) 24 BauGB Der Spielplatz ist gdrtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von gesundheitsschddigenden Pflanzen Baugebiet WA 1 Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere ' ' '
i und Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhitchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen st FUor die Einfriedung der GrundstUcke zur PlanstraBe 1 sind nur blickdurchl&ssige Holzzdune, Svri laan Gowdnnicher Fied 1
Zweckbestimmung: auszuschlieBen. Metallziergitterzune und bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie lebende yrnga vuigars ewonnlicher rieaer D' Beb lan Nr. 16 for das "Woh biet Kiefernhain® der StrandsiraB it Pl ich
LPB 11V Larmpegelbereiche | bis IV (3) Hecken zulassig. Tiia cordata i3 Winter- Linde i. S. Te'rl : Ougjn%sp‘rch : B " dOS e e gm Gcn 'erd ron‘rsfrc o n; gn‘felcbm::lng
Die 6ffentliche Grinfléche mit Zweckbestimmung Parkanlage ist mit Wegen und Aufenthaltsbereichen, 2) #el )h U.g Iexs ,E el z_) WUF:I € AM s von der emeindeverirefung des Lsiseebades
die mit Beeten und Rabatten mit Strauch- und Staudenpflanzungen zu begrinen und mit Sitzmobiliar zu Baugebiete WA 2 und WA 3 9. Liste der im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume und Baumfdllungen DrioessBeen rﬁlndeufms e?nzsi?\? Urisv(\:/el(t)gseerirc]:.hf sum Bebauunasolan Nr. 16 fir das "Wohnaebiet Kiefernhain®
Umagrenzung der FIdchen, bei deren Bebauun ergdnzen sind, zu gestalten. Der erhaltenswerte Gehdlzbestand ist in die Gestaltung der Parkanlage FUr die Einfriedung der Grundsticke zur StrandstraBe und zur PlanstraBe 1 sind ausschlieBlich niedrig 9 9 ) - JUNgsp : 9 -
g g 9
b - . . .. . f1 . . ) " : oo . .. o - an der StrandstraBe wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide vom .
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere einzubinden. Ergdnzend sind Rasenfléchen mit der Regel- Saatgutmischung Gebrauchsrasen - wachsende immergrine geschnittene Hecken mit einer maximalen Héhe von 0,50 m zul&ssig. Nr. | Baumart Botanischer Kronen- | Stammum- | Schutzstatus Ersatz gebilligt UBERSICHTSPLAN M .I . .IO 000
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche '(j?“fe”osen (RSM 2.4) auszubilden. . Name ginm |fanginem | | | T ' .
i 3. Abfallsammelbehalter .
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten A ) R . . . : Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den B,
erforderli?:h sind geg 9 §9(5)1und (6) BauGB Die offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage ist mit naturbelassenen (§ 86 (1) 5. LBauO M-V) 1 Gewodhnliche Kiefer | Pinus sylvestris | 7 110 § 18 NatSchAG M-V |1 Baum ( g/Vorp ) DTK25 A
Wegen und kleinen Aufenthaltsbereiche unter BerUcksichtigung der Geldndeformationen zu gestalten. — - : : . \ 7% }<
) ) . Es sind Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen vorzunehmen, die den funktionalen und Die Stellfiéichen fUr Abfallsammelbehditer sind innerhall der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen 2 | Gewdhnliche Kiefer | Pinus sylvestris | 10 251 § 18 NatSchAG M-V | 3 Bdume Der Biirgermeister
(X X X X] Umgrenzung der FIi&chen, deren Boden erheblich artenschutzrechtlichen Belangen entsprechen. Es sind vorrangig nichtheimischer Gehdlzaufwuchs, und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den Ersatzoflanzunaen 4 BEUMe 9 .
. A mit  umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind standortuntypische Gehdlze sowie geschdadigte und den gestalterischen Aspekten nicht genigende offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind. P 9 12 HP wsenbtﬂdeé_
x x . ope . .. . . . ] e —
i.V.m. Belangen der Munitionsbergung §9(5)3 BauGB ?Sumbes’ronde zu entnehmen. MUllablagerungen und Gartenabfdlle sind zu entfernen. . Ordnoncswidrickeiten . Artenschutz Die Genehmigung zum Bebauungsplan Nr. 16 fir das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe W&SSEﬂmQDr
. AUf d 48 zeichnerischer Festset s &ffentliche Gronfléch it 7 Kbesli : g g wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ..., AZ. i mit 4 e
NUTZUNGSSCHABLONEN RKS 1-3 Rammkermsondierungen 1-3 (RKS 1-3) uf den gemdB zeichnerischer Fesfsefzung als: Offentiche Grinflache mit Zweckbesfimmung (§84lBaUOM-V) e der Bou. und Redlideronasohase  snd dllaemeine  matrschubrechiiche e erteilt

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(rémische Zahl im Kreis)

Uber NHN als Mindestmaf

Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF)

Traufhohe (TH) Gber Oberkante des

FertigiuBbodens (OK FF) als MindestmaB3

Gebdudehohe (GH) iber NHN als HochstmaB

Grundflachenzahl
als HéchstmafB

Bauweise

Dachform/Dachneigung der Hauptdachfidchen

Baugebiet WA 1- Einfamilienhauser

X

L]

geringfigige Bodenbelastungen
mit den Schadstoffen MKW und PAK
(ohne Fldchensignatur)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 §9(7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

3.6

PR VS VS V I—

O-@

572 m?

FlurstUcksbezeichnung o—o0 FlurstUcksgrenzen
Héhenangaben Uber NHN V/AIIII' Gebdudebestand

Z3une 4200 MaBangaben in Meter
Parzellenbezeichnung angedachte Parzellierung

mit Fldichenangabe

einzuhaltender Mindest- B&schung
waldabstand —Lhh

Sichtdreiecke —— = Richtungsverkehr

StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fl&chen ist eine Begrlnung mit artenreichem Zierrasen der
Regel- Saatgutmischung  Gebrauchsrasen — Krduterrasen (RSM 2.4) bzw. mit Stauden und
kleinwUchsigen Ziergehdlzen vorzunehmen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei der gemdaRB zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfldche mit der Bezeichnung ,,Opfimierung
eines Fledermausquartiers” gekennzeichneten Fldche handelt es sich um eine ehemalige
Bunkeranlage, bestehend aus einem 56 bis 60 m langen Gang, an dem sich nérdlich und sudlich
unterschiedlich groBe R&ume anschlieBen. Die MaBnahmen dienen der Sicherung und Optimierung
des Bunkers als Fledermauswinterquartier.

(2)

Ebenerdige StellplGtze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufUhren.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Auf den Freifldchen des Baugebietes WA 3 sind insgesamt 4 B&dume in der Pflanzqualitét Hochstamm,
3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Artenauswahl erfolgt gemdaB
Artenliste.

(2)

Im Kronenbereich der B&ume ist eine 12 m? groBe offene VegetationsfiGche freizuhalten. Der

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) II. 1. bis 3. vorsatzlich
oder fahrlé&ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

lil. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten enfnommen, beschddigt oder
zerstort werden.

(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln (Baum- und
GebUschbritern) sowie von Fledermdusen zu vermeiden, sind Rodungen der Gehdlzbestdnde nur in
den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufiihren.

(3)

Durch eine 6kologische Baubegleitung sind im Vorfeld von Rodungen alle betroffenen BGume erneut
auf besiedelte Hohlungen zu konftrolieren und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von
erheblichen Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu treffen. MaBnahmen zum Erhalt von Quartieren
sind zu prifen.

(4)

Die Bunkeranlage als Fledermausquartier ist zu erhalten und zu optimieren. Folgende MaBnahmen sind

Wdahrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintréchtigungen und vor Schadstoffeintrigen fir erhaltenswerte Baumbestdnde durch
den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes und der
Umgebung.

11. Gesetzlicher Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Mittig der naturnahen Parkanlage befindet sich ein gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes
Biotop. Es handelt sich um den Biotoptyp DUnenrasen (Graudlne), der als FFH- Lebensraumtyp 2130
einen besonderen Schutzstatus hat. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verdnderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalfiger Beeintr&échtigungen
des Biotops fGhren kénnen, sind unzuldssig.

FUr den Erhalt des gesetzlich geschitzten Biotopbestandes ist eine jéhrliche Mahd und Aushagerung
des Standortes durch Abfuhr des Mdhgutes zu sichern. Die Fli&chen des ruderalen Kriechrasens sind
mehrmals im Jahr zu mdhen. Die Pflegeintervalle sind dem zu férdernden Arteninventar anzupassen.
Einzelner Gehdlzaufwuchs in dem DUnenrasen ist zu entfernen. Jegliche Art von Bebauungen sowie das
Aufstellen von Mobiliar sind innerhalb der Schutzgebiefsausweisung auszuschlieBen.

12. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden durch die
Gemeinde verauslagt und auf die Grundstickskosten umgelegt.

13.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

13.
Di€ i, wurden durch den Satzungsdndernden Beschluss der Gemeindeveriretung
Trassenheide vom  .............. erfUllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am

............... mMit AZ.: i, bestatigt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fir das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe

mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

15.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fUr das "Wohngebiet Kiefernhain® an der StrandstraBe
mit  Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der

eltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Ur das "Wohngebiet Kiefernhain an der StrandstraBe*

[OK FF Gber NHN 2,20 m| zu féllende Baume durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 me® nicht unterschreiten. Die fur eine fledermausgerechte Habitatausstattung und bauliche Sicherung durchzufuhren: Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MdéwenstraBe 01 im Bauamt zu.s.ammjr(;fos%—:jndefnf Erl;lldrung n.océh § 10a (1) BO;\JGB sov:;ie dkie S’relle(,j I?Ei deg delr Elol’rnA?Ufk D?,:Jer
.. ® mit Nummer der Baumliste Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen', - freilegen des Zugangsbereiches ] , , ) eingesehen werden. wanrend ger biensisiunden von jedermann eingesenen werden kann und uber aen nhialt AUSKUnIT zu
GH Uber NHN 9,50 m geméB Umweltbericht herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale - Demontage und Berdumung von stérenden Installationen, nicht tfragenden Zwischenwénden, FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Am’rsb!o’rT’,,Der U§edomer Norden AM e,
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben. FuBbodenbeldgen, allen Holzteilen, MU Ziel ist die Schaffung von drei groBen R&umen und die 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | $.1728) und die Verordnung Gber bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Gelfendmachung der Verletzung
GRZ 0,4 / Freilegung der Génge die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
' STRASSENQUERSCHNITTE Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 - Anlage von Versteckplatzen fir Flederméuse durch Montage von Hohlkammersteinen und (BGBL. I, S. 132), zuletzt ged&ndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschddigungsansprichen  (§ 44
11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen, Stréuchern sogenannten Fledermausbrettern aus Schaltafeln an Seitenwénden und Decken, die Anzahl BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
bei I: SD 25° bis 45° 241 FlurstUcksbezeichnung o0——-o0 Flursticksgrenzen und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern wird entsprechend den Ergebnissen des Monitorings zur Annahme der Quartiere angepasst (GVOBI. M -V §.777), hingewiesen worden.
bei ll: FD, PD bis 25°, SD bis 25° L. (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB) - Verschluss des nérdlichen Zuganges des Bunkers durch Vermauerung in 36-er Wandstarke mit Erg&nzend wurden im  Infernet auf  der Homepage des Amfes Usedom Nord unfer
M.:1:50 . . V . ’ Vollziegeln inklusive Anlage oder Aussparung einer Einflugséffnung (Breite mindestens 40 cm, https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen, Satzungsfassung 03-2021
8 Hohenangaben Gber NHN ﬂ““' Gebdudebestand Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Héhe 10 cm-15 cm) Gemeinde Trassenheide sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Trassenheide
Baugebiet WA 2 - Mehrfamilienhauser und SCHNITT A-A Ersatzpflanzungen derseloen Art und Qualitét zu ersetzen. - Einbau einer vandalismussicheren und witterungsbesténdigen Zugangstir eingestellt. Entwurfsfassung 02-2020 Hogh Lange
Baugebiet WA 3 - Gemeindehaus PlanstraBe 1 y ) - Direkte Beleuchtungen im Umkreis des nérdlichen Bunkerzuganges sind auszuschlieBen ' i o ' MaBstab:
g 0, SCHNITT B _ B —_— v e ZAune :m BOSChUng 12. Hahenlqge baulicher Anlagen ond bauliche Nufzung von Grundstiicken for Die Gemeinde zeichnet fUr die Umsefzung der MaBnahmen zur Sicherung und Opﬁmierung der Die SOTZUng Uber den Bebouungsplon Nr. 16 ist mit Ablauf des ................ in Kraft gefrefen. VoreﬂTWUI’foOSSUﬂg 06-2017 HOgh LCIﬂge
> PlanstraBe 2 iUbereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen Bunkeranlage als Fledermausquartier verantwortlich und Ubermimmt die Kosten. Die Ersatzquartiere . ) ) 1:500
@ v Grenze des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 (3) BauGB) kénnen aus artenschutzrechtlicher Sicht kompensationspflichtigen Vorhaben zur Verfigung gestellt Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
WA 2 WA 3 |OK FF Uber NHN 220 m| Verkehrsfléche Verkehrsfldche "Seniorenzentrum Trassenheide ' iv.m. werden und damit eine Refinanzierung der in Vorleistung gegangenen Gemeinde erfolgen.
’ Grundsticks- . .. Grundsticks- Grundstiucks- : - Grundsticks- " Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen . )
0 TUNCSIVCRS als Mischflache an der StrandstraBe” angrenzend an . g gen geg g ..
[TH Gber OK FF 6,50 m| r Bankett als ;\/I\(I‘jﬁm(‘::;:he | .| grenze grenze Richtunasverkehr Bankett grenze : das Bebcuungsplongeb?e’r N 16 oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich . . Der BUrgermeister Projekt:
GH Uber NHN 950 m anke Bankett 9 sind IV. Festsetzungen zur Zuordnung von Ersatzpflanzungen fir zu fdllende st der Gemeinde Ostseebad T heid
Q ﬁ ﬁ (§ 9 (5) BauGB) B&dume gemdB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und >dizung der Lemeinde Usiseebad Irassenneide
GRZ 04 / 135¢ BauGB Uber den Bebauungsplan Nr. 16
%’: | Aus Grunden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen: c bau fur das "Wohngebie’r Kiefernhain an der StrandstraBe*
> | | ) (1)
. . FOr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegenUber Wassersténden bei Eintritt des (1) S
o FD, PD bis 25°, SD bis 25° 0,50 m 5,55m 0,50 m , 4,00 m 4 1.00m Bemessungshochwosgs]ers bis 2,90 m NHN (BHW AuBenkU’%’reg) sicherzustellen. Die Kosten fUr die Ersatzpflanzungen fir zu féllende B&ume im Baugebiet WA 3 sind durch die ' '
’ ’ 6.55m . . 500 m 2) Gemeinde zu tragen.
* ) * * * Die in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im (2) i .
Erdgeschoss von 2,20 m Uber NHN (ca. HW100 AuBenkUste) ist einzuhalten. Die vorgegebenen Ersatzpflanzungen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues,
(3) spdatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren. Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.:
Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
(4) Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026 15-09
Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

H/B = 900 / 2000 (1.80m?) Allplan 2015



