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1 Allgemeines

1.1 Verfahrensstand

Die Stadtvertreter von Ddmitz haben auf ihrer Sitzung am 24.04.2014 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Démitz ,Umbau und Erweiterung Einkaufs-
markt WerderstralRe® gefasst. Im Beschluss wurde auf das beschleunigte Verfahren nach §
13 a BauGB verwiesen.

Die von der Planung berlhrten Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange sind in das Pla-
nungsverfahren eingebunden worden. Ebenso die Offentlichkeit, fiir die die Planunterlagen
des Entwurfs im Bauamt des Amtes zur Einsicht im Zeitraum Juni / Juli 2015 ausgelegt wur-
den.

Nach Eingang der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Behérden, TOB und Bir-
gern fassen die Stadtvertreter den Abwégungs- und Satzungsbeschluss im September 2015
zu fassen.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VE-Plan) gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

= die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geédndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1510),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-VYorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

= das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr.
791-9).

1.3 Planungsgrundlagen

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter den Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Die Flache befindet sich zentral inmitten der bebauten Ortslage von Démitz.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007“ vom 21. Dezember 2006 wurde den Ge-
meinden die Mdglichkeit erdffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR §13 a BauGB durchzufiihren. Dieses Verfahren soll hier angewendet wer-
den, da die Kriterien hierfir erfullt sind. Bebauungsplane der Innenentwicklung unterliegen
keiner férmlichen, den europarechtlichen Vorgaben entsprechenden Umweltpriifung.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungspléne der
Innenentwicklung anwendbar. Diese werden in Ankniipfung an die Bodenschutzklausel in
§1a Abs. 2 Satz1 BauGB gesetzlich definiert als Bebauungsplédne der Widernutzbarmachung
von Flachen, fur die Nachverdichtung oder fiir andere Ma3nahmen der Innenentwicklung.

Das beschleunigte Verfahren soll hier angewendet werden, da es sich um eine geradezu
.Klassische® Innenentwicklung der Ortslage handelt, die nachverdichtet werden soll und die
die weiteren Kriterien des §13 a BauGB erfillt. Bebauungspléne der Innenentwicklung unter-
liegen keiner formlichen Umweltprifung, wenn sie, wie hier vorgesehen, eine Grundflache
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von weniger als 20.000 m? festsetzen (Schwellenwert Fallgruppe Nr. 1 nach § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13 a Abs.2 Nr.1 BauGB
auch, dass die Vorschriften Gber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs.2 und 3 Satz 1
und Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind.

Aufgrund dieser Novellierung des BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss auf der Grundla-
ge des § 13 a BauGB gefasst. Es erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung Anwendung finden soll.

Als Kartengrundlage fur den B-Plan dient die Vermessung als Lage- und Héhenplan im
MaRstab 1: 500 vom 22.07.2007 des Vermessungsbiros L. Bauer aus Wismar. Dieser Plan
wurde durch die aktuellen Katastergrenzen vom Stand 17.02.2015 erganzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Straen und Wege sowie den Baumbestand und
die Topografie nach.

Der B-Plan Nr. 16 fur das Sondergebiet ,Umbau und Erweiterung Einkaufsmarkt Werder-
straBe” in Domitz besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und dem
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.4  Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Démitz liegt im Stidwesten der Region Westmecklenburg im Landkreis Ludwigslust
— Parchim., unmittelbar an der Elbe und damit angrenzend an die Regionen der Lander Nie-
dersachsen und Brandenburg. Démitz gehért zum Amt Doémitz-Malli und ist gleichzeitig
Amtssitz fur die Umlandgemeinden.

In der Stadt leben 3038 Einwohner, Stand Dezember 2013. Das Territorium umfasst neben
Démitz die Ortsteile Klein- und GroR Schmélen, Heidhof, Polz und Ruterberg. Die Flache
betragt 6.043 ha.

Die Stadt befindet sich ca. 90 km stidwestlich der Kreisstadt Parchim und ca. 65 km sudlich
der Landeshauptstadt Schwerin.

Die benachbarten Stadte Ludwigslust und Dannenberg sind an das iberregionale Straflen-
netz tUber die Bundesstralen B 191, die durch das &stliche Gemeindegebiet fiihrt, und Gber
die B 195, die die Ortslage durchquert, angebunden. Der &ffentliche Personennahverkehr
wird Ober Busunternehmen gesichert.

Uber die B 191 erfolgt der Anschluss an die im Bau befindliche Autobahn BAB 14 Schwerin —
Magdeburg, die Uber das Kreuz Ludwigslust mit der BAB 24 verbunden ist. Starke Pendler-
stréme ergeben sich auch in westliche Richtung durch die Bundesstralle 191 Gber Dannen-
berg nach Hannover.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestelit.

Fir den B-Plan umfasst er in der Gemarkung Démitz, Flur 13, das Flurstiick 208/2. Die Fl&-
che ist ca. 0,8 ha grof.
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Das Plangebiet des B-Planes liegt
inmitten des Stadtgebietes, erreichbar
iber die B 195 (Werderstrale) und
wird Uber diese Stral3e und die Anbin-
dung Am FloRgraben auch verkehrs-
technisch erschlossen.

Seit 2007 existiert auf dem im Luftbild
gekennzeichneten Geldande der Le-
bensmittelverbrauchermarkt mit ca.
800 m? Verkaufsraumflache.

Die  Grundsticksflachen  grenzen
nordlich an Grunfldchen, stdlich an
die WerderstralRe und an ein Wohn-
grundstiick, dstlich an den Graben zur
StraRe Am FloRBgaben und westlich an
die Boschung mit einem Geh- und
Radweg entlang der Miritz-Elde-
Wasserstralle. Die Flache liegt im
Hochwasserbereich Winterpolder
FloRgraben — siehe auch 8.2.

Lage im Stadtgebiet von Démitz (eingenordet, unmaBstéblich)

3 Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Stadt Démitz beabsichtigt, den Einzelhandelsstandort an der Werderstrale umzubauen
und zu erweitern und damit zu einem zukunftsfahigen grofflachigen innerstédtischen Ein-
kaufsmarkt zu entwickeln. Der Eigentimer und Investor dieses Areals, die BGB-
Grundsticksgesellschaft Herten, die durch die ALDI Immobilienverwaltung aus Herten ver-
treten wird, hat hierzu den Antrag bei der Stadt auf Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens gestellt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Démitz ist die Flache als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen.

Der Standort liegt im Innenstadtbereich und ist fir PKW sowie fir Radfahrer und FulRganger
gut erreichbar.

Beabsichtigt ist, den Markt so zu erweitern, dass die Verkaufsraumfldche von ca. 800 m? auf
max. ca. 1.100 m? erhéht wird. Dazu sind lediglich UmbaumaBnahmen am bestehenden Ge-
bdude erforderlich.

Die Stadt hat beim zustdndigen Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg diesbeziglich eine Planungsanfrage gestellt, die von der Behérde positiv entschieden
wurde. Die Sicherung des zentralen Nahversorgungsstandortes Uber eine verbindliche Bau-
leitplanung tragt dazu bei, dass sich die Innenstadt stabilisiert und aufgewertet wird.

3.2 Vorgaben libergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) von 2005 legt die Landes-
regierung M-V eine querschnittsorientierte und fachlbergreifende raumbezogene Rahmen-
planung fir die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

In Bezug auf die Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung ist
dabei zu beachten, dass gemaR dem LEP grofRflachige Einzelhandelsvorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nur in zentralen Orten zuldssig sind. Dabei sind
GroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten
mdglich.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Démitz mit ihren Orts-
teilen als l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als ,Grundzentrum® eingestuft.
Die Stadt gehort mit ihrem Nahbereich zum Mittelbereich Hagenow. Grundzentren sollen als
Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleis-
fungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden. Durch die Lage im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg
sollen in Démitz in besonderem Male Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Ge-
werbe stattfinden.

Als Grundzentrum hat Démitz vorrangig Versorgungsaufgaben zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfes fir die Bevélkerung des Territoriums zu erftillen. Domitz bildet den wirt-
schaftlichen und gesellschaftlichen Schwerpunkt. Auch bei riicklaufigen Bevolkerungszahlen
soll das Stadtgebiet als ,Knotenpunkt des Versorgungsnetzes" langfristig erhalten und weiter
gestédrkt werden.

Die Stadt Démitz befindet sich im Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum mit wichtigen
Schifffahrtswegen (Elbe, Muritz-Elde-Wasserstrale). Gleichzeitig liegt die Stadt im Land-
schaftsschutzgebiet und GroRschutzgebiet Biospharenreservat/Flusslandschaft Elbe und in
Natura-2000-Gebieten. Diese bilden die Grundlage fir die Ausweisung als_Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Der 6stliche Teil des Stadtgebietes ist teilweise als Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwas-
serschutz ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Démitz von 2010 ist die Flache
des Einkaufsmarktes als gemischte Bauflache ausgewiesen. Aufgrund der geplanten Ande-
rung der Verkaufsraumflache wird die Flache einem sonstigen Sondergebiet ,Einkauf* ge-
mak § 11 Abs. 2 BauNVO zugeordnet.

Gemal § 13 a Abs. 2, Satz 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
zu einem spéteren Zeitpunkt anzupassen.

3.3 Bestand

Siehe auch unter 2.

Den Geltungsbereich pragt die Flache des bestehenden Einkaufsmarktes mit Stellplatzanla-
ge und seinen Zu- und Ausfahrten von der WerderstraRe und der Strae Am FloRgraben
sowie den angrenzenden Grinflachen.

Im Geltungsbereich des B-Planes ist ein nach § 20 NatSchAG MV geschitztes Biotop vor-
handen. Eine geschitzte Baumgruppe befindet sich im stlichen Geltungsbereich. Beide
Anlagen sind in der Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern gekennzeichnet worden.

Das Plangebiet ist topografisch geringfiigig bewegt und weist Héhenunterschiede von westli-
cher in dstlicher Richtung auf.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stéddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr.16 fur das Ge-
biet ,Umbau und Erweiterung Einkaufsmarkt Werderstrafle* durch die Festsetzung von sons-
tigen Sondergebieten fur einen Lebensmittelmarkt gemal § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO gere-
gelt. Hierzu z&hlen groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und auf die stidte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken. Die Festsetzungen von
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Obergrenzen fur die Verkaufsflachen fiir den grof¥flachigen Einzelhandel sind notwendig, um
negative Auswirkungen (schiddliche Umwelteinwirkungen, infrastrukturelle Ausstattungen,
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, Orts- und Landschaftsbild) zu vermeiden.

Vorgesehen ist der Um- und Ausbau des bestehenden Lebensmittelverbrauchermarktes von
derzeitig ca. 800 m? Verkaufsraumflache auf max. 1.100 m? Verkaufsraumflache.
Verkaufsraumflachen sind die den Kunden zugénglichen Flachen fur die Prasentation von
Waren, Verkaufsregale u.4. inklusive der Kassenzonen, Verkehrsflichen (Windfang, Gange,
Treppen usw.), Schaufensterbereiche sowie den Kunden zugéngliche Lager- und Verkaufs-
flachen im Freien.

Die demografische Situation in den Kleinstadten erfordert, dass sich die Markte starker den
Bedurfnissen der Kunden mit mehr Bewegungsfreiheit anzupassen haben. Dazu zdhlen die
Barrierefreiheit und die Verbreiterung der Gange fir Rollstuhlfahrer, fur Menschen mit Rolla-
toren oder Mitter mit Kinderwagen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung priagendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das dullere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Firsththe als Héchstgrenze. Mit dem Mal der baulichen Nutzung wird Ein-
fluss auf die Gestaltung der Gesamtanlage genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie
hoch und in welcher Dichte gebaut werden darf.

Da hier der bestehende Markt lediglich erweitert werden soll, hat sich der Umbau den vor-
handenen Parametern anzupassen.

GroRe der Grundflache

Die Festsetzung der Grofte der Grundflache legt fest, wieviel Quadratmeter Grundstticksfla-
che von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem Planungsziel einer
effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen wird die Grundflache im Baufeld mit maximal 2.300 m? festgesetzt.

. Firsthohe

Als weiterer Mitbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Firsthohe festgesetzt. Die Fest-
setzung der Firsthéhe erfolgt mit max. 8,00 m tiber dem Bezugspunkt. Als értlicher Hohen-
bezug ist die FuBbodenoberkante des Marktes mit 16,70 m . HN 76 festgesetzt worden. Die
Firsth6he gilt nicht fur technisch bedingte Anlagen/Aufbauten, wie z.B. Liftungsanlagen u.&.
Diese Anlagen dlrfen eine max. Héhe von 10,00 m besitzen.

4.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstilicksfldche
Bauweise

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundsti-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein we-
sentliches Element des Stédtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann un-
terschiedlichen Zwecken dienen, z.B. der Gestaltung des Orts- und StralRenbildes, den
Wohnbedurfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Bebauungsplan ist fir das Baufeld eine abweichende Bauweise festgesetzt worden. Sie
gestattet den Um- und Ausbau des Gebaudes mit einer maximalen Lange von 60,0 m. Die
seitlichen Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.
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Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundflachen sind im Gebiet des B-Planes durch Baugrenzen definiert.
Die Baugrenzen des Baufeldes verlaufen am bestehenden Baukérper bzw. der geplanten
Erweiterung. Angrenzend befinden sich Verkehrsflachen sowie die Stellplatze und Griinfla-
chen im &stlichen Bereich als Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern. Die Abstén-
de betragen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Fur die Abstandsflachen zu vorhandenen Gebauden gelten die Regelungen der Landesbau-
ordnung M-V.

4.4  VerkehrserschlieRung

Verkehrsmafig ist das Plangebiet innerorts an die Bundesstrale B 195 von Boizenburg tiber
Domitz nach Lenzen angeschlossen. Uber die WerderstraRe und die StraBe Am FloRgraben
existieren gut ausgebaute Anbindungen fur den Markt.

Uber diese GrundstiickserschlieBungen erfolgen die Belieferungen mit Waren und die Zu-
fahrt zu den Stellplatzen und fir die Feuerwehr. Der geplante Ausbau des Marktes erfolgt auf
den bereits versiegelten Flachen in westliche Richtung. Damit sind keine Anderungen im
Bereich der Lieferzone verbunden.

Aufgrund der innerstadtischen Lage wird davon ausgegangen, dass viele Kunden zu FuR
oder mit dem Fahrrad den Markt besuchen. Insgesamt sind 68 PKW-Stellplatze vorhanden,
die auch weiterhin bestehen bleiben.

Die Befestigung der Stellflachen und Fahrgassen des Einkaufsmarktes bestehen aus Beton-
Verbundpflaster. Fur die Ableitung des Oberflaichenwassers sind Sch&chte innerhalb der
Flache vorhanden.

Mit der Kennzeichnung des Ein- und Ausfahrtsbereiches werden die Zu- und Abfahrten zum
Standort beriicksichtigt.

An der bestehenden ErschlieBung des Plangebietes werden keine Anderungen vorgenom-
men.

4.5 Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich wird vorausgesetzt, dass alle Medienanschlusse fur die Erweiterung des Ein-
kaufsmarktes im Plangebiet vorhanden sind.

Aufgrund der Ubermittelten Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen befinden sich
Leitungstrassen teilweise im Bereich des kinftigen Anbaus. Die Umverlegung/Neuverlegung
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung direkt mit den Unternehmen abzustimmen.

Uber den ,Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Lud-
wigslust” (ZKWAL) wird die Versorgung mit Trinkwasser und Abwasser gesichert.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers (Regenwasser und unbelastetes Oberfla-
chenwasser der Dachentwésserung) existieren vornandene Schéchte in das stadtische Netz.
Zur Sicherung der Léschwasserversorgung werden in Abstimmung mit der értlichen Feu-
erwehr die angrenzenden Wasserflachen genutzt.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Giber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Die Versorgung mit Erdgas kann tUber die HanseWerk AG gesichert werden. Die Firma TE-
LEKOM AG kann die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes garantieren.

Fur die Abfuhr des anfallenden Hausmuills/Spermiills ist der Landkreis Ludwigslust-Parchim
zustandig.
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5 Umweltbelange

Ein Umweltbericht ist bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Satz 1
BauGB nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag. (AFB) Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
schrénken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erforderlichen Aus-
sagen (Vermeidung / Minimierung).

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet des B-Planes liegt inmitten des Stadtgebietes, in der Nahe des Hafens von
Domitz.

Erreichbar ist das Plangebiet tiber die B 195 (WerderstraBe). Uber diese Strale und die An-
bindung Am FloRRgraben wird der Standort auch verkehrstechnisch erschlossen.

Seit 2007 existiert auf dem Geladnde der Lebensmittelverbrauchermarkt mit Gberwiegender
Vollversiegelung durch Stellpladtze und Gebé&ude.

Die Grundstlcksfl&chen grenzen ndérdlich an Grunflachen, stdlich an die Werderstrale und
ein Wohngrundstuck, dstlich an den FloRgaben, ein nach § 20 NatSchAG M-V geschitztes
Biotop (LWL 13287) und westlich an die Béschung mit einem Geh- und Radweg entlang der
Muritz-Elde-Wasserstralie.

51 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

s Bei den Bodenarbeiten sind die einschlédgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlcksichtigen.

s Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u.d. im Traufbereich der geschiitzten Bdume miissen grundsétzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedUrfen der vorherigen Zustimmung der zu-
stdndigen Naturschutzbehérde (Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe). Durch die
Festsetzung der Baugrenze wird die Einhaltung eines hinreichenden Abstands der Befes-
tigungen zu den zum Erhalt festsetzten Baumen sichergestellt.

o Befestigte Fldchen sind in versickerungsféhiger Bauweise ausgefiihrt worden. Oberflach-
lich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf nicht ungereinigt in angren-
zende Gewasser eingeleitet werden.

MaRBnahmenbeschreibung

Biotop

LWL 13287, permanentes Kleingewasser; Gehdlz - Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewas-
ser, einschl. der Ufervegetation. Die Grenzen des Biotop LWL 13287 werden dabei prinzipiell
nachrichtlich Gilbernommen. Sie werden aber nicht entsprechend Umweltkarten dargestellt,
sondern dahingehend erweitert, dass die Bdschungsoberkante des FloRgrabens innerhalb
dieser Biotopflache liegt. Die zwischen dem Markt und dem Biotop liegende Flache wird als
Flache mit Pflanzbindung zum Schutz der Geholze des Biotops festgesetzt.

Griunflache

Die Flache fur die Erhaltung von Gehdlzen ist landschaftsgértnerisch zu sichern und dient als
Puffer zum geschutzten Biotop. Bei Pflanzungen sind nur einheimische und standortgerechte
Gehdlze (Biotopnahe) zuldssig.
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Erhaltungsgebot

Rodungen von gesetzlich nach §18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind bei der
zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Die Hohe und Qualitat des Ersatzes richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. (einheimischer Laubbaum, Qualitat HSt 3x
verpflanzt STU16-18 cm).

Hinweise

PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der auf die Baumabnahme folgenden herbstlichen
Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforde-
rungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei
Austrieb der Gehodlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig.
Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wissern und der Krautaufwuchs
der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erfor-
derlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

5.2

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Europdische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs |I+IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich
erscheinen lasst.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang II+IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich tiberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitig méglichen Nutzung der unmittelbar angren-
zenden Flachen gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die teil-
weise Nutzungsénderung der Flache nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
(Umbau 200 m? Parkplatz zu Geb&ude)

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen den Umbau von befestigten Flachen und
Gebauden. Die Intensitét der Arbeiten ist nicht mit der derzeitig méglichen Nutzung gleichzu-
setzen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung
zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf Ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegen-
den rechtskréftigen B- Plan nicht relevant.

in Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie
»streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten

All
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | FfH- F}:If‘ Bemerkungen zum Lebensraum

RL
Gefélpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 v nasse, néhrstofreiche Wiesen
GeféBpflanzen Apium repens Kriechender Schei- i v Stillgewssser

berich

GeféBpflanzen | Cypripedium caiceolus Frauenschuh Il v Laubwald
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, 1 v Niedermoor
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FI::II-'[- FF;I' Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefalpflanzen Luronium natans Schwimmendes 1] % Gewésser
Froschkraut
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos 1/ Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- Fimisgldnzendes Si- I Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus chelmoos
Molusken Anisus vorticulus Zierliche Telerschne- 1/l v Simpfe/ Pfianzenrei. Gewésser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- I Feuchte Lebensrdume, guft ausgeprégte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri Vierzéhnige Windel- N Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana Bauchige Windel- I Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
schnecke GrofRseggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine Flussmu- I v Fliesgewésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libelten Gomphus flavipes |  Asiatische Keiljungfer v Bache
Libellen | Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis Grofie Moosjungfer ] v Hoch/Zwischenmaor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibele v ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock ] v Alteichen iber 80 Jahre
Kéafer Dytiscus latissimus Breitrand I v stehende Gewdsser
Kéfer | Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breit- I v Gewdsser
fiigel-Tauchkéfer
Kifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer * v Waélder/Mulmbédume
Kiéfer Lucanus cervus Hirschkafer ﬁ Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi Menetries Laufkafer *
Falter Lycaena dispar Gro3er Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschilernder Feuer- 1] v Feuchtwiesen /Quelfliisse
falter
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme v Trockene Gebiete/Wald
Fische Alosa alosa Maifisch i Gewésser
Fische Alosa Fallax Finte i Gewdsser
Fische Salmo salar Lachs i Gewdsser
Fische | Coregonus oxyrinchus Nordseeschnéppel * v Gewésser
Fische | Romanogobio belingi Stromgriindling 1 Gewdésser
Fische Fische Aspius aspius Rapfen I Gewésser
Fische Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewdsser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1] Gewésser
Fische Cobitis taenia Steinbeiler 1l Gewdsser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1l Gewdsser
Fische Pelecus cultratus Ziege I Gewdésser
Rundméuler Petromyzon marinus Meerneunauge I Gewdsser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge I Gewdsser
Rundméuler Lampetra planeri Bachneunauge 1 Gewédsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldréan./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch i v Gewésser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpf- I v Gewdsser/Gewédsseméhe
schildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Geblsche/Wald
Meeresséduger Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee
Meeresséduger Halichoerus grypus Kegelrobbe I Ostsee
Meeresséduger Phoca vituina Seehund I Ostsee
Flederm&use |Barbastela barbastellus Mopsfledermaus I v Kulturlandschaft/\Wald/Siedlungsgeb.
Fledermé&use Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturfandschaft\Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use Myotis brandtii | Groe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewé&sser
Fledermé&use Myotis dasycneme Teichfledermaus ] v Gewésser/Wald
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname p‘;\::.:_ ':::' Bemerkungen zum Lebensraum
RL

Fledermé&use Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewésser/Wald
Fledermé&use Myotis myotis Grofies Mausohr 1 v Wald
Fledermé&use Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler v Gewdésser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause | Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Landséduger Canis lupus Wolf * v

Landsé&uger Castor fiber Biber Il v Gewésser

Landséuger Lutra lutra Fischotter 1l v Gewdsser/ Land

Landséduger | Muscardinus avelanari- Haselmaus v Mischwaélder mit Buche /Hasel

us
*prioritdre Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlos-
sen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Seit 2007 existiert auf dem Gelénde der Lebensmittelverbrauchermarkt mit Uberwiegender
Vollversiegelung durch Parkplatz und Geb&ude. Die Erweiterung soll innerhalb der versiegel-
ten Flache durch eine Gebaudeerweiterung erfolgen

Das vorhandene Geb&ude besitzt keine Eignung als Lebensraum oder Quartier.

Die Beeintréchtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich ein-
gestuft werden.

Baume mit starken Rindenstrukturen in den Randbereichen bleiben erhalten.

Wanderkorridore

Die Lage schlieRt die Eignung als Wanderkorridor aus.
Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher  Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten, auch fur Uberflieger, tritt ein Verlust von Nahrungsraum nicht
ein. Zudem besteht ein sehr hohes vorhandenes Stérpotential.

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fiir Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stiande bestehen bzw. mégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Rand-
bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fithren.

Im Hinblick auf das Zerstdrungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der iiberplanten bereits bebauten
Fléche nicht existieren.

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestinde sind auszuschlie-
Ben.
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Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

6 Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten Malinahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli
2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane
dazu beitragen die menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Gemeindeentwicklung, zu foérdern, sowie das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit dem B-Plan
gerecht.

7 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die geplante Erweiterung des Einkaufsmarktes sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die benachbarten Anlieger zu erwarten.

Die Zu- und Abfahrten zum Markt und zu den Stellplatzen bleiben wie bereits jetzt vorhanden
erhalten.

Einwirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch die zentrale Innenstadtlage von Wohnbebauung mit
Geschéften und stadtischen Einrichtungen sowie dem Durchgangsverkehr gepragt. Das
Plangebiet weist keine Nutzungskonflikte zur Nachbarschaft aus

Aufgrund der Stadtstruktur bieten sich grofflachige Handelseinrichtungen nur auf innerstad-
tischen Randbereichen an, die die Mdglichkeiten fir die Einordnung und den nétigen Platz
zum Beliefern und Abstellen von Fahrzeugen besitzen.

Mit der Erweiterung der Verkaufsraumfldche werden sich die Anzahl der Belieferungen und
die Lieferzeiten nicht verdndern.

Die geplante Erweiterung des Marktes ist somit in keiner Weise unzumutbaren hohen Immis-
sionsbelastungen ausgesetzt, da in unmittelbarer Nachbarschaft keine Gewerbebetriebe 0.4.
vorhanden sind.

8 Bodenordnung/ Hinweise

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind aufgrund der Flachenverfugbarkeit (Eigentiimer ist auch
Vorhabentrager) nicht erforderlich.

8.2 Hinweise
Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde
gemdl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzo-
gerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 DSchG M-V der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
des LK LWL-PCH anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
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desamtes flUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfirbungen und Geriichen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geri-
che des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behérde zu informieren. Grund-
stlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §27 Abfall- und Altlastengesetz M-V in der Fassung
vom 15. Januar 1997 (GOVBI. S. 43) verpflichtet.

Abfallwirtschaft

Zur Entsorgung der Abfélle sind die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim zu nutzen, die Abfélle sind dem Landkreis zu Uberlassen, ausgenommen
die Abfélle, die von der Entsorgung ausgeschlossen sind.

Die Sicherung des Geldndes gegen unbefugtes Betreten und Befahren ist durch Schutz-
malnahmen zu gewdhrleisten.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
den. Sie sind wieder zu verwerten.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer ge-
nehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Hochwassergebiet der Elbe, im Winter-Polder FloBgraben.
Dieses Hochwassergebiet wurde gemaR Beschluss Nr. 194/87 vom 02.12.1987 durch den
Rat des Bezirkes Schwerin festgelegt und ist in das Wasserbuch des Landes M-V eingetra-
gen.

Diese Hochwassergebiete gelten als Uberschwemmungsgebiete gemaR § 78 des Wasser-
gesetzes M-V (LWaG). Fur die Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote gemaR § 79
LWaG.

Der Bauplatz liegt damit in einem durch Hochwasser potenziell gefahrdetem Gebiet. Das
eisfreie Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe von 1983 betragt am Pegel Démitz 17,35
m U .NHN. Ein Versagen der Deiche oder héhere Wasserstande sind nicht auszuschlieRen.
Bei Hochwasser ist mit erhohten Grundwassersténden und Qualmwasser zu rechnen. Ge-
mal § 5 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist jede Person, die durch Hochwasser be-
troffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminde-
rung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen
Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

.Bei einer Hohenlage von ca. 16,70 m HN OKEF (16,85 NHN — unterhalb des Bemessungs-
hochwassers) ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser nicht ausgeschlossen. Der Bau-
herr hat fur diesen Fall eigene Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch den Bauherren
selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden, selbst
dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhal-
ten." — Zitat aus der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg vom 09.07.2015 zum B-Plan.

Mit dem Bau des Einkaufsmarktes 2007 wurde am Standort die Oberkante FuBboden mit
16,70 m u. HN 76 festgesetzt. Die mit dem B-Plan beabsichtigte Erweiterung der Einkaufs-
flache des Marktes durch An- und Umbauten fiihrt zu keinen Anderungen der Hdhenlage.
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Dabei ist zu beachten, dass mit Inkrafttreten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
2007 dieser Bereich beim Eintritt des Extremszenarios (Versagen der Hochwasserschutzan-

lagen) eine vollstdndige Flutung vorhersagt.

9 Stidtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.680m?
davon: 5
- Bauflachen (innerhalb der Baugrenzen) g:' g%g nm12
- sonstige Versiegelung ' '

- Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern ca. 920 m?
- Verkehrsfldchen ca. 590 m?
- Stellplatzanlage ca. 2.070m?
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