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" 7.0. Stidtebaniiche Gestaltung
7.1. Art und Ma$ der banifichen Nutzung

MWM:MW&WW%MWMmm
MWW&W.W
(etngeschossige Sauwesie und ausgebautes Dachgescho$ als Voligeschof).

Die Crundflichenzarl (GRZ) fir diese Hiuser wird mit max. 0.4 und die
Geschofiflachenzahl (CFZ) mit max. 1.2 angegeben..

Dic}eu:igeGamgesollabGWE umgebaut werden mit einer Grundflichenzahi von 0.21
und einer Geschofifldchenzahi von 0.42. Alle Grundstiicksgrenzen sind in der Earte
enthalten Alle angegebenen Werte entsprechen den Forderungen gem3af § 17 BaulNVO.

7.2. Bauweise

DmhmBebmxmgdﬂVE-Pmmmauf Grund der verhandenen und der
Umgebung (Ortsteil) angrenzenden Stgulstur als zweigeschossige Einzei-,

hauser in offener Bauwesie. Die Baugrenzen werden mit 3,00 bis 10.00 m von den
ErschlieSungsstragen festgesetzt.
Gnmwm&mmmm

7.3. Gestaiterische Fesisetzungen
nach Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern (LBaub-V)
7.3.1. Sockeihéhen

Die Sockethdhe wird maximal auf 1,00 m festgesetzt. Das Maf ergiit sich aus der Differsnz
zwischen Obericante Birgersteig und Oberkante fertigen Fufboden im Erdgeschof als
Bezugspunlst.




7.3.2. Drempel znd Drempeibdhen

Drempel sind nur zuliissig bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusem bis zu

max. 0.75 m.

Die Drempeihdhe wird in der Flucht der AufSenicante der Umfassungswinde von der
Oberikante Fertigdecke dber dem Erdgescho$ bis Oberiante Dacheindeciiung gemessen,

7.3.3. Dechneigung und Dachiormen

Fiir neu m errichtende Wohngebdude sind nur Satteidicher (SD) auch mit Erippeiwalm
mit einer Dachneigung vor max. 45° zullssig
Die ehemaligen Garage (kiinftig 6 WE ) ist mit siner Dachneigung von max. 15° zul3ssig

7.32.4. Dacheufhoutan und Dacheinschitis

Die zuiSssigen Dachanfbauten und Dacheinschitte sind nur bis zu einer max. Breite von
4/5 der Trauflingen eriaubt und milssen mindestens 1.00 m vom Giebel entfernt liegen.
Ein Vortreten ven Gebdudeteilen dber die Dachfliche bei der Ausfihrung von
Dacheinschnitten ist bis zu 1,00 starthait.

7.3.3. Anfenwvandfiichen

Aufenwinds sind his auf untergecrdnete Teile mit Verblendsteinen in Ziegeiformat zu
verkiewden. Ausnabmesweise kann eine eputzte Fassade zugelassen werden, wenn der
Putz sinem der umiiegenden Sebauung entsprechenden Farbton erhalt.

7.3.68. Abstellpliitze fiir bewegiiche Abfailbehilter

Sofern in den Vorgartenflichen Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter angelegt werden,
so sind diese mit Striuchemrn dreiseitig so dicht einzugriinen, da$ die Behilter von der
sffentlichen Strafenverkehrsilache nicht eingesehen werden kdnnen.

Dies trifft auch fiir den Standort von MiillgroSbehdltern zu.

7.3.7. Strafienseitige Einfriedung

Strafenseitige Einfriedung nur mit Hecke und Striuchern oder Z3une mit Hinterpflanzung
Maximale Hahe 0,90 m iiber Oberkante Birgersteig,




7.3.8. Garagen

Einzelstehende Garagen sowie Doppelgaragen sind an den hinteren Grundstiicksgrenzen
(siehe Planzeichnung) zu errichten.

Augfer Garagen und Stellplitze sind keine weiteren Nebengebdude gema$ § 14 BauNVO
zu]abdsslg. Zuwegungen zu Garagen und Stellpiitzen sind aus wasserdurchlassigen Material
zu estigen.

Weitere Festsetzungen
7.8.9. Auf den Bebauungsgrundstiicken sind je WE 1.5 Steliplitze fiir Kfz nachzuweisen.
8.0. Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des Bangebietes

Mit Hilfe dieses Vorhaben- und ErschlieSungsplanes soll die Nachirage nach dringend
erforderlichen freien Wohnraum in der Stadt Démitz teilweise abgedeckt werden. Mit
diesem Plangebiet erfolgt eine sinnvolle Schiiefung der Bebauung an der B 195 im Bereich
Leopoldsbrunnen.

Die Zwischenrdume zwischen den geplanten Hiusern sind zu begrimen. (Rasen,
Soltarstraucher und einheimische Baume) um das Ortsbild gestalterisch aufzulockern.

Durch die kiinftigen Eigentiimer ist auf dem Grundstiick mindestens ein grofkroniger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und alle nicht bebauten Flichen durch Rasen. Blumen und Gewdachse zu
begriinen. Auf allen an der AuBengrenze des Plangebietes liegenden Grundsticken ist an der
Aufengrenze eine Hecke mit einer Breite bis zu 2.0 Meter als Windschutz zu pflanzen. Auf
5ffentlichen Flichen im Plangebiet sind durch den Vorhaben - und ErschlieBungs-trager im Rahmen
der Erschliefung insgesamt 30 GroSbaume mit einem Stammdurchmesser von

12 - 14 cm zu pflanzen und ebenfalls an den Aufengrenzen des Plangebietes eine bis zu 2,00 m
breite Baumhecke zu pflanzen (siehe Zeichnung, Grofe 100 bis 150 cm )

Es werden folgende Baum- und Straucharten vo g

Crofbaume: Betula pendula (Sandbirke} Acer platonoides (Spitz - Ahorn )
Crateagus leavigata {(Rotdorn) Quercus robur {Stiel-Eiche)

Baumhecke  Corylus avellana (Haseinuf) Sambucus nigra (Hollunder)

(Straucher) Prunus spiosa (Schiehe} Sorbus ancuparia (Eberesche)

Forsythia "Lynwood Good” (Forsythie - max 10 %)
Far alle Baum und Heckenpflanzungen besteht eine dreijahrige Pflege und Nachpflanzpflicht. Die
genannten Magnahmen zum Schutz und zur Entwickiung der Natur sind 1 Jahr nach Abschiuf der
jeweiligen Baumagnahmen abzuschliefien.




