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7.0. Stiidtebauliche Gestaltung
7.1.  Art und Mall der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient ausschlieBlich als Wohngebiet. Die geplante Bebauung erfolgt in offener

zweigeschossiger Bauweise als Einfamilien- und Doppelhéduser (eingeschossige Bauweise und
ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB).

Die Grundflichenzahl (GRZ) fir diese Hauser wird mit max. 0,4 und die GeschoBflaichenzahi
(GFZ) mit max.1,2 angegeben.

7.2. Bauweise

Die kiinftige Bebauung des Plangebietes erfolgt auf Grund der vorhandenen und der Um -
gebung angrenzenden Struktur als zweigeschossige (siehe Punkt7.1.) Einzel- und Doppel-
hauser in offener Bauweise. Die Baugrenzen werden mit 3,00 m bis 10,00 m von den Er-
schlieBungsstraBen festgesetzt. (Grundstiicksgrenzen fiir die Gebiude siehe Planzeichnung.

7.3. Gestalterische Festsetzangen

Die Sockelhéhe wird maximal uf 1,00 m festgesetzt. Das MaB ergibt sich aus der Differenz
zwischen Oberkante Biirgersteiz und Oberkante fertigen FuBboden im ErdgeschoB als Bezugs-
punkt.

7.3.2. Drempel und Drempeltéhen

Drempel sind nur zulassig bei Einzel- und Doppelhauser bis zu maximal 1,25 m.Die Drempel-
hohe wird in der Flucht der Auflenkante der Umfassungswinde von der Oberkante Fertigdecke
tiber dem Erdgeschof bis Oberiante Dacheindeckung gemessen.

7.3.3. Dachneigung und Dachformen

Fiir neu zu ermchtende Wohngebaude sind Satteldacher,auch mit Kriippelwalm und Walm -
ddcher mit einer Dachneigung von maximal 45 Grad zulissig.

7.3.4. Dachaufbauten und Dacheinschuitte

Die zuliissigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu max. Breite von 4/5 der
Trauflangen erlaubt und miissen mindestens einen Meter vom Giebel entfernt liegen Ein Vor-
treten von Gebéaudeteilen Uiber die Dachfliche bei der Ausfithrung von Dacheinschnitten ist
bis zu einem Meter statthaft.

7.3.5. AuBenwandfiichen

AuBenviinde sind bis auf untergeordnete Teile mit Verblendsteinen im Ziegelformat zu ver-
kleiden Ausnahmsweise kann eine verputzte Fassade zugelassen werden, wenn der Putz einem
der umliegenden Bebauung entsprechenden Farbton erhilt.

7.3.6." Abstellpliitze fiir bewegliche Abfallbehiilter

Sofern in dea Vorgartenfiichen Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter angelegt werden so
sind diese mit Strauchern dreiseitig so dicht zu begriinen daB die Behilter von der offentlichen
StraBerverkehrsfliche nicht eingesehen werden konnen Dies trifft auch fiir den Standort von
MiillgroBbehiltern zu.

7.3.7. StraBenseitige Einfriedung

StraBenseitige Einfriedung nur mit Hecken und Striuchem oder Ziune mit Hinterpflanzung mit
max. Hohe von 0,90 m iiber Oberkante Biirgersteig.

7.3.8. Garagen und Steliplitze

e

Grund stiicksflichen errichtet werden. Weitere Nebengebaude sind gemaB § 14 BauNVO
zulassig. Zuwegungen zu Garagen und Stellplitzen sind aus wasserdurchlissigem Material
oder Pflaster bzw. Rasengitterplatten zu befestigen.

WMFW
8.0. Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaitung des Baugebietes

Mit Hilfe dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll die Nachfrage nach dringend erfor-
derlichen freiem Wohnraum in der Stadt Domitz teilweise abgedeckt werden Mit diesem Plan-
gebiet erfolgt eine sinnvolle SchliBung der Bebauung an der B 195 im Bereich Leopoldsbrun-
nen.Die Zwischenrdume zwischen den geplanten Hausern sind durch Rasen, Solitirstraucher
und einheimische Baume zu begrinen, um das Ortsbild gestalterisch aufzulockern.

Durch die kiinftigen Eigentiimer ist auf jedem Grundstiick mindestens ein groBkromger ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen und alle nicht bebauten Flichen durch Rasen Blumen und
Gewiichse zu begriinen Auf allen an der AuBengrenze des Plangebietes liegenden Grundstiicke
ist an der AuBengrenze eine Hecke mit einer Breite bis zu 2,0 m als Windschutz zu pflanzen.
Auf 6ffentlichen Flichen im Plangebiet sind durch den Vorhaben- und ErschlieBungstriger im
Rahmen der ErschlieBung insgesamt 30 GroBbéume mit einem Stammdurchmesser von 12 bis
14 cm zu pflanzen und ebenfalls an den AuBengrenzen des Plangebietes eine bis zu 2,0 m breite
Hecke zu pflanzen (siehe Zeichnung, GroBe 100 bis 150 cm).

Es werden folgende Baum- und Straucharten vorgeschlagen:

GroBbaume: Betula pendula  (Sandbirke) Acer platonoides (Spitz-Ahorn)
Crateagus leavigata (Rotdorn) Quercus robur (Stieleiche)
Baumhecke: Corylus avellana (HaselnuB) Sambucus nigra (Hollunder)

(Strducher) Prunus spinosa  (Schiehe) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Forsythia "Lynwood Good" (Forythie - max. 10 %)

Fiir alle Baum- und Heckenpflanzungen besteht eine dreijihrige Pflege und Nachpflanzpflicht.

Cie genannten MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Natur sind 1 Jahr nach

AbschiuB der jeweiligen BaumaBBnahmen abzuschlieen.

ERLAUTERUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Ma$ der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB § 1, 4 16 - 21 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebi
: ebiet .
(§4BauNvO) o Schablone fiir die Dar-
stellung von Festsetzungen
im Plan , Beispiel :
. WA
Grundflichenzahl Dezimal i
(z.B. 0,4) 0.4 { : )
Geschofiflichenzahl Dezimal ima Kreis
(z.B. 0,4) [ DNZ45°
Zahl der Voligeschosse romische Ziffer
(z.B.I)
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl |Geschofflichenzahl

Bauweise Dachform und

Dachneigung

- Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen, Stellung

der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
@ Einzelhiiuser und Doppelhduser

Grenze des Riumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 u. 7 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungspianes
Sonstige Darstellungen
50 Magfizahlen fiir Abstinde in Metern
et i e geplante Grundstiicksgrenzen
o > Flurstiicksgrenzen
210/2 Flurstiicksbezeichnung
o Firstrichtung
( ) Sickermulde fiir Regenwasser
A Einzelhiuser Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO)
A Doppelhiiuser
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Baugrenze

Fliichen fiir Steilpliitze,Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

Grinflichen (§ 9 Abs. 1Nr. 15,Abs. 68 BauGB)

Griinflichen

Erhaltung z.B.

@ Biume

Umgrenzung von Fillchen f0r Sport - und
Spieianiagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) -

S Verkehrsrichtung (Einbahnstrafe)

00 QCQ0CCO

o = Umgrenzung ven Filichen zum Anpflanzen von

goooocg Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 2. vereinfachte Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes gelten

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. L.
S. 2141, berichtigt 1.S.137 ) .

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung dere Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S.132)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 1990-PlanZV ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.S. 5)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVOBL M-V 16/98)

- Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG BauGB MV vom 30. Januar 1998 )

Vereinfachte 2. Anderung
nach § 13 BauGB

der Satzung der Stadt Domitz

iiber den

VORHABEN- und ERSCHLIESSUNGSPLAN
"Wohnanlage Leopoldsbrunnen"”

2.Anderung der Satzung der Stadt Domitz iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 04/96 fiir das Gebiet "Wohnanlage Leopoldsbrunnen"

GemaB § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBIL.1.S.2141 ber. I.S. 137 ) in der ab dem 01. Januar 1998 geltenden Fassung
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom .32.&¢. ¢,/ und mit Genehmi-
gung des Landkreises gemalB3 § 10 BauGB und § 6 Abs. 2 des Gesetzes des Landes MV zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuches (Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz -AG-BauGB M-V ) vom
30.01.98 folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnanlage Leo -
poldsbrunnen" der Stadt Domitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerk:

I Aufgestellt auf Grund des Beschlusses-der Stadtvertretung ub(::r die Durchfithrung der
2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBurigsplanes vom Z#”0é.0.¢ Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusées ist durch Atishang an den Bekanntmachungstafeln in

der Zeit vom /7. ¢f &¢ bis _/-1’ Jf}ﬁ imal d‘?r Hauptsatzung erfolgt.

3 \ e B[éé/ﬂ«ef/"
Domitz,den fa"¢¢.o#(Siegel},, =/ urgermeisterin
() A/

Die von der Anderung der Planur?éi BETIREST rager Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ©f. o# 0/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

]

(e

Die Stadtvertretung hat die Anregungen aus der Beteiligung der beriihrten Trager
Offentlicher Belange nach § 1 Abs.6 BauGB abgewogen und den Entwurf der 1.
Anderung der Satzung beschlossen;tgéfﬁaﬂ{f§7§-..Abs.2 zur Auslegung bestimmt
und die betroffenen Trager Offentlicher Belm@dg.iber die Auslegung sowie dem
Ergebnis der Abwigung informiert.
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Domitz,den F2I€24 (Siegel)- =/ Y Burgermeisterin
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4 Der Entwurf der 1. Anderung des Plariés. Beéstehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Z#& of. &~
bis /2 ¢€.c.# wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB im Amt
Domitz (Bauamt) offentlich ausgelegen Die Auslegung ist mit dem Hinweis,da3 An-
regungen wahrend der Auslegungsftist von Jedermann schriftlich oder zur Nieder -
schrift vorgebracht werden konnen, Versehen Die 6ffentliche Auslegung wurde in der
Zeit vom /0% ¢+ bis 2Fof 2% ortsiiblich gemaB der Hauptsatzung der Stadt
bekannt gemacht. -

| o (gdhy voeelocht
Domitz, den 2/ 0% O (Siegel) = &/ Biirgermeisterin
5, Der katastermaBige Bestand am /5 1 1751 “wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der Lagerichtigen Darsielluhg der Grenzpunkte geht der Vorbehalt, daB3
eine Priifung nur grob erfolgte,da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
I : vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

( Ort, Datum , Siegel) (Unterschrift )

6. Die 2. Anderung des Planes, bestehg;qjéﬁsﬂ‘é?-Plgnzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am , 77 »¢° ox " von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluf} der Stadtvertretung gebill'fg(.

| = Vet Lee

Biirgermeister

Domitz, den_30,0¢.2/ (Siegel):.

7 Die Genehmigung der 2. Anderung def"SEtiung--des Planes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der Genehmigungs-
behoérde vom > Az ~__(mit MaBBgaben und Auflagen) erteilt.

Do6mitz,den ~ _ (Siegel) Biirgermeisterin

8. Die von der Genehmigungsbehorde erteilten MaBgaben und Audflagen wurden mit

BeitrittsbeschluB der Stadtverttretung vom ~ erfuillt.
Doémitz, den il (Siegel) Biirgermeisterin
9 Die Satzung des Planes, bestehend aus de¢rPlanzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. /
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urgermeisterin
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Domitz, den 34.08. © /] (Siegel) L g;} gu/‘g"cé&'zd'

\Z. 3:1*7
10.  Die Erteilung der Genehmigung der 2. At ast Hanes, sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststundemrvon Jedermann eingesehen werden
kann, und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind durch Aushang in der Zeit vom
MAo. 04 bis AY. /.o ortsiiblich bekannt gemacht worden.
[n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -
und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
anspriichen ( § 44 BauGB) hingwiesen worden.

Die 2. Anderung der Satzung ist mithin a % /i,f?»ff-(;};" in Kraft getreten.

/c.’ﬁ‘ {(’é%’tﬂﬁrg’

Démitz, den 45 A4, oA

\

(et e nl
\ iy
< 2F

: N
T \ éﬂrgermelstenn
sk !

£l

SATZUNGSEXEMPLAR

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

"Wohnanlage Leopoldsbrunnen"
der Stadt Domitz

2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

Planungsstand: August 2001




