TEIL B Text

7.0. Stidtebauliche Gestaltung
7.1.  Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Das Plangebtet dient ausschlieBlich als Wohngebiet. Die geplante Bebauung erfoigt in offener
zweigeschossiger Bauweise als Einfamilien- und Doppelhauser (eingeschossige Bauweise und
ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB).

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir diese Hauser wird mit max. 0.4 und die GeschoBflachenzahl
(GFZ) mit max.1.2 angegeben.

7.2. Bauweitse

Die kiinftige Bebauung des Plangebietes erfolgt auf Grund der vorhandenen und der Um -
gebung angrenzenden Struktur als zweigeschossige (siehe Punkt7.1.) Einzel- und Doppel-
hiuser n offener Bauweise Die Baugrenzen werden mit 3,00 m bis 10,00 m von den Er-
schlieBungsstraBen festgesetzt. Grundstucksgrenzen fiir die Gebaude siehe Planzeichnung.

7.3.  Gestalterische Festsetzungen
nach der Landesbanordmnung M - V

7.3.1. Sockelhohen

Die Sockelh6he wird maximal auf 1.00 m festgesetzt Das MaB ergibt sich aus der Differenz
zwischen Oberkante Birgersteig und Oberkante fertigen FuBboden im ErdgeschoB als Bezugs-

punkt.
7.3.2. Drempel und Drempeihdhen
Drempel sind nur zulassig bei Einzel- und Doppelhauser bis zu maximal 0,75 m.Die Drempel-

hohe wird in der Flucht der AuBenkante der Umfassungswande von der Oberkante Fertigdecke
uber dem ErdgeschoB bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.




73.3. Dachacigung und Dachformen

Fur neu zu ermchtende Wohngebaude sind Satteldacher.auch mit Krnippelwalm und Walm -
dicher mit einer Dachneigung von maximal 45 Grad zulassig.

7.3.4. Dachaufbauten uad Dacheinschaitie

Dre zulassigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu max  Breite von 4/5 der
Trauflingen erlaubt und mussen mindestens einen Meter vom Giebel entfernt liegen Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen aber die Dachflache bei der Ausfiihrung von Dacheinschnitten ist
bis zu einem Meter statthaft.

7.3.5. AuBeawandflichen

AuBenwinde sind bis auf untergeordnete Teile mit Verblendsteinen im Ziegelformat zu ver-
kleiden Ausnahmsweise kann eine verputzte Fassade zugelassen werden, wenn der Putz einem
der umliegenden Bebauung entsprechenden Farbton erhilt.

7.3.6. Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter

Sofern in den Vorgartenflichen Abstellplatze fir bewegliche Abfallbehalter angelegt werden.so
sind diese mit Strauchern dreiseitig so dicht zu begriinen daB die Behilter von der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache nicht eingesehen werden konnen Dies trifft auch fiir den Standort von
MullgroBbehiltern zu.

7.3.7. StraBenseitige Einfriedung

StraBensertige Einfriedung nur mit Hecken und Strauchem oder Zaune mit Hinterpflanzung mut
max. Hohe von 0.90 m tiber Oberkante Burgersteig

7.3.8. Garagen und Steliplitze

Einzelstehende und Doppelgaragen sind an den hinteren Grundsticksgrenzen (siehe Planzeich-
nung) zu errichten. Zusatzich ist ein weiterer Steilplatz fiir Kfz unmittelbar vor den Garagen
vorgesehen. AuBer Garagen (Carports) und Stellplitze sind keine weiteren Nebengebaude
gemal § 14 der BauNVO zulassig Zuwegungen zu Garagen und Stellplitzen sind aus wasser-
durchlassigem Material oder Pflaster bzw. Rasengitterplatten zu befestigen.

Somit sind auf jedem Grundstiick insgesamt 2 Stellplatze vorgesehen.




Weitere Festsetzungen
8.0. MaBuahmen zum Schutz der Landschaft uad zur Gestaltung des Baagebietes

Mit Hilfe dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll die Nachfrage nach dringend erfor-
derlichen fresen Wohnraum in der Stadt Domitz teilweise abgedeckt werden Mit diesem Plan-
gebet erfolgt eine sinnvolle SchiiBung der Bebauung an der B 195 im Bereich Leopoldsbrun-
nen Die Zwischenraume zwischen den geplanten Hiusern sind durch Rasen Solitarstraucher
und emnheimische Baume zu begrinen, um das Ortsbild gestalterisch aufzulockern

Durch die kiinftigen Eigentiimer ist auf jedem Grundstiick mindestens ein groBkroniger ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen und alle nicht bebauten Flichen durch Rasen Blumen und
Gewichse zu begriinen. Auf allen an der AuBengrenze des Plangebietes liegenden Grundstiicke
ist an der AuBengrenze eine Hecke mit einer Breite bis zu 2.0 m als Windschutz zu pflanzen.
Auf offentlichen Flichen im Plangebiet sind durch den Vorhaben- und ErschlieBungstriger im
Rahmen der ErschlieBung insgesamt 30 GroBbéume mit einem Stammdurchmesser von 12 bis
14 cm zu pflanzen und ebenfalls an den AuBengrenzen des Plangebietes eine bis zu 2,0 m breite
Hecke zu pflanzen (siehe Zeichnung, Groe 100 bis 150 cm).

Es werden foigende Baum- und Straucharten vorgeschlagen:

GroBbaume: Betula pendula  (Sandbirke) Acer platonoides (Spitz-Ahomn)
Crateagus leavigata (Rotdom) Quercus robur (Suelexche)

Baumhecke: Corylus avellana (HaseinuB) Sambucus migra (Hollunder)

(Straucher) Prunus spinosa  (Schiehe) Sorbus aucupana (Eberesche)

Forsythia "Lynwood Good" (Forythie - max. 10 %)
Fur alle Baum- und Heckenpflanzungen besteht eine dreijihrige Pflege und Nachpflanzpflicht
Die genannten Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Natur sind 1 Jahr nach
AbschluBl der jeweiligen BaumaBnahmen abzuschlieBen




