Erginzung der Begriindung
bezogen auf die 3. Vereinfachte Anderung
gemil § 13 BauGB des Bebauungsplanes

,Grausch,nordlich der Ortslage“

Gemeinde Polz

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.07.01 die Aufstellung
der 3. Vereinfachten Anderung nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) des Be-
bauungsplanes ,,Grausch,nérdlich der Ortslage® beschlossen.

Inhalt der Anderung ist:

1. Inder Planzeichnung wird die Festlegung der Grundfliche
,, max. GR 60 max. Grundfliche 60 m2 ,, in der dritten Zeile
der Festsetzungen in der Zeichenerkldrung und im Mal} der
baulichen Nutzung herausgenommen und dafiir neu eingefligt:
GRZ=0,2.
2. Inder Begriindung wird auf der Seite 5 , Punkt 3 im dritten
Abschnitt der letzte Satz geéindert in :
,, Die Grundstiicksgrofen wurden auf ca. 500 m2 und die
Grundflichenzahl gemil § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf 0,2 festgelegt.

Im Ergebnis der Abwiigung aus der Beteiligung der betroffenen
Triiger éffentlicher Belange wird diese Ergiinzung der Begriindung
wie folgt erweitert:

Durch die Anderung des B- Planes kommt es zu einer zusétzlichen Flichen-
Versiegelung von ca. 1.080 m2.Im Verhiltnis zu den bisher vorgesehenen
Versiegelungsflichen des B-Planes ist diese zusétzliche Versiegelung als er-
heblich anzusehen,so dass zusitzliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich
werden.Da sich die Fliche des Bebauungsplanes nicht ausdehnt, sondern
nur der Eingriff innerhalb des schon beeintréchtigten Gebietes erfolgt, sind
die zusitzlichen Ausgleichsmafinahmen im B-Plangebiet vorzunehmen. Die
PflanzmaBnahmen sind nicht auf Privatflichen auszufiihren. Gegebenfalls sind
die Standorte flir die Ausgleichsmafnahmen mit der unteren Naturschutz-
behérde rechtzeitig abzustimmen.
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Als Ausgleich fiir den vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschafi sind
22 standortgerechte einheimische Laubbdume mittlerer Baumschulqualitét
(STU 14 — 16 c¢m), fachgerecht zu pflanzen. Die Pflanzung hat spétestens in
der Pflanzperiode zu erfolgen, in der die Baufertigstellung erfolgt. Die Fertig
stellung der Anpflanzungen ist der unteren Naturschutzbehorde schriftlich
anzuzeigen.Eine dreijahrige Pflanz- und Entwicklungspflege ist zu gewihr-
leisten.

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,,Elbetal
Naturpark Da mit der 3. Vereinfachten Anderung des Planes der Geltungs-
bereich nicht verdindert wird, ist mit keiner erheblichen oder nachteiligen Be-
eintrichtigung des EU-Vogelschutzgebietes beziiglich seiner Erhaltungsziele
zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich im deichgeschiitzten Bereich des Polders Flof-
graben, der im Normalfall durch das Schopfwerk FloBgraben entwissert wird
( Oberer Pumpteil 13,70 m ii. NN , unterer Pumpteil 13,45 m i. NN).

Fiir dieses Gebiet ist im Extremfall bei Deichbruch und ohne Schépfwerks —
betrieb von einem Bemessungshochwasserstand in der Locknitz von 16,35 m
U. NN auszugehen.

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt,Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Goldberger StraBe 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Land-

rite der Landkreise und Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien

Stidte gefiihrt.Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte durch die Bauherren schidliche Boden-
veridnderungen oder Altlasten im Sinne des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind mit dem STAUN Schwerin gemdl § 13 BbodSchG die not-
wendigen MaBinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung).Bei der Erfiillung dieser Pflichten sind die planungs-
rechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene Schutz-
bediirfhis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BbodSchG zu vereinbaren ist.

Fiir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt hat der Bauherr die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen wer-
den.

Bei der Sicherung von schidlichen Bodenveridnderungen ist zu gewéhrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,nach-
teilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung miissen die Bauherren dafiir sorgen,dass die Vorbelastun-
gen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden,dass die fiir den jeweili-
gen Standort zulidssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.
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In der Gemarkung der Gemeinde Polz ist eine Anlage zum Halten von Rindern
nach dem Bundes-Immissionsschutz-Gesetz angezeigt worden. Diese Anlage
genieBt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmanahmen aus-
zugehen.

Dem Vorhaben kann aus immissionsrechtlicher Sicht nur zugestimmt werden,
wenn der Nachweis erbracht wird,dass der Immissionsrichtwert flir Gertiche
von 3 % der Jahresstunden fiir ein Reines Wohngebiet (Wochenendgebiete)
eingehalten wird (Geruchsprognose auf der Grundlage der Geruchsimmissions-
richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern).

Zur Gewiihrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im
Gebiet selbst, wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung
Gemih Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Moglichkeit zu unter —
schreiten. Folgende Immissionsrichtwerte ,,Auflen” (Larm) diirfen nicht tiber —
schritten werden: tags 50 dB (A) und nachts 40 dB (A) bzw. 35 dB (A) .

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Larm
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen
vermieden werden, wenn sie 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und
nachts um mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren,dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust
erfolgen kann.Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbun-
gen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis zu informieren. In
diesem Falle ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
KrW-/AbfG zur ordnungsgeméiBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht ver-
wertet werden konnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch

einen zugelassenen Beforderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufiihren.

Polz, den /5’ of. 02




