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Gemeinde Lubstorf, Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
+,Am Dorfteich”

1.  Alilgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Geman § 1 Baugesetzbuch ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel verbunden,
in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bildet der vom Grundstiick-
seigentimer am 30. April 2020 gestellte Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens. Die Gemeindevertretung hat diesem Antrag am 28. September 2020 zugestimmt. Der
Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von zwei Wohngebauden auf den Flurstiicken 194/12
und 194/13, Flur 1, Gemarkung Liibstorf, mit einer dazugehorigen Zufahrt auf dem Flurstiick
194/11. Der Vorhabentrager hat erklart, das Vorhaben ziigig und einvernehmlich mit der Ge-
meinde Libstorf durchzufiihren und die Kosten des Planverfahrens inklusive erforderlicher
Gutachten sowie anfallender Planungs-, ErschlieRungs- und Vermessungskosten zu iberneh-
men. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben geschaffen werden.

Derzeit stellen das Plangebiet mit einer GrélRe von ca. 1350 m? und drei Grundstiicke entlang
der Alten Dorfstralle eine gréRere Baullicke im Osten der Ortslage Liibstorf dar. Die Gemeinde
ist an der ziigigen Beseitigung dieses stadtebaulichen Missstandes sowie an der Schaffung
von Wohnstandorten interessiert und fasste daher auf Grundlage des im Antrag auf Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens beschriebenen Vorhabens am 14.12.2020 in der Gemeinde-
vertretersitzung den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
+Am Dorfteich“. Der Bebauung der drei Grundstiicke entlang der Alten Dorfstral’e wurde be-
reits von der Gemeinde zugestimmt.

1.2  Verfahren und Planungsgrundlagen

Gemeinden kénnen gemaf} § 12 BauGB durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Planungen eines Vorhabentragers steuern. Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers zu entscheiden.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Genauere MaRRgaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und Vorhabentragers
abgestimmten Vorhabens werden im Durchflihrungsvertrag geregelt, in dem sich der Vorha-
bentréger zur Durchfiihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf. auch zur Tragung
von Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorhabentragers be-
darf der Zustimmung der Gemeinde.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Am Dorfteich“ umfasst im Wesentlichen die Fest-
setzung eines Baugebietes innerhalb der Ortslage und bereitet damit planungsrechtlich Maf3-
nahmen der Innenentwicklung vor. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der innenentwickiung aufgestellt. Die
Kriterien des § 13a BauGB sind erfillit. Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens ge-
hort nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren
nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Es wird
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
abgesehen. Der Offentlichkeit wird im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
und der Verfiigbarkeit der Planunterlagen im Internet fiir die Dauer eines Monats Gelegenheit
zur Stellungnahme geman § 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Des Weiteren wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung abgesehen. Gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung.
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Die 6ffentliche Auslegung hat vom 25.01. bis zum 26.02.2021 stattgefunden. Gleichzeitig wur-
den die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, beteiligt. Es ergaben sich gegeniiber dem Entwurf
keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung. Es wurde im Teil B-Text zur Rechts-
eindeutigkeit der Bezug zum § 12 Abs. 3a BauGB gestrichen. Der Begriff Baugebiet wurde
durch Vorhabengebiet ersetzt. Des Weiteren wurde eine Festsetzung zur zulassigen Bebau-
ung auch auferhalb der Baugrenzen getroffen. Der der Bebauungsplanung zugrunde liegende
Vorhaben- und Erschliefungsplan des Vorhabentragers wurde in das Plandokument neben
den Teil A - Planzeichnung integriert. Die Planzeichen fir eine oberirdische Stromleitung, die
die ErschlieBungsstraBe quert, und fir einen Abstellplatz der Abfallbehaiter wurden erganzt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Gemeinde Liibstorf verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan. In diesem sind fiir das Plan-
gebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnbaufldchen dargestelit.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt damit als gemal § 8 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der digitalen Flurkarte des amtlichen Liegenschafts-
kataster-Informationssystems (ALKIS). Die Flurkarte enthélt die vorhandenen stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen. Der bauliche Bestand wurde im Abgleich mit Digitalen Orthofotos
(DOP40) des Landesamtes fir innere Verwaltung aktualisiert. In Genauigkeit und Vollstandig-
keit lasst die Kartengrundlage den Zustand des Plangebietes in einem fiir den Planinhalt aus-
reichenden Grad erkennen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1: 500 mit der Planzeichenerklarung (A3 M 1: 1.500),

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (in das Plandokument neben den Teil A - Planzeichnung
integriert),

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie

- der Verfahrenstibersicht

- sowie dem Durchfuhrungsvertrag.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3  Rechtsgrundlagen

Fir das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten nachfol-

gende Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. I S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBI. 1 S 1802)

- die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

3



Gemeinde Lubstorf, Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
+Am Dorfteich"

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuietzt gedndert durch Arti-
kel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016
Im aktuellen Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von

2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfdhigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung wirtschaftli-
cher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern einschlieflich des Kiistenmeeres dar. Gemal LEP M-V liegt
die Gemeinde Libstorf in einem Vorbehaltsgebiet fiir den Tourismus und in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde Libstorf befindet sich als direkt angrenzende Gemeinde
im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Um-
land-Raumes unterliegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbe-
sondere bei der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraum-
entwicklung. Dabei bildet das Stadt-Umland-Konzept fiir den jeweiligen Stadt-Umland-Raum
die Grundlage fiir die interkommunale Abstimmung.

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP M-V mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein
wesentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung
von Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen tberfiihrt werden darf (mit
Ausnahmen). In diesem Zusammenhang ist gemaR Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu kon-
zentrieren.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht diesen Maligaben.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011
(RREP WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regi-
onsspezifisch konkretisiert. GemaR RREP WM liegt die Gemeinde Liibstorf in einem als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft und Tourismusentwicklungsraum ausgewiesenen Bereich. In
den Tourismusentwicklungsraumen sind verschiedene Formen der landschaftsgebundenen
Erholung und die touristische Infrastruktur weiter zu entwickeln. Der Schweriner See grenzt im
Westen an das Gemeindegebiet. Er ist als Landschaftsschutzgebiet dem NATURA 2000-Ge-
biet zugeordnet. Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist hier den Funkti-
onen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beizumessen. Der nordliche Bereich
der Ortslage Libstorf ist als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen.

Die Gemeinde Libstorf ist ohne zentral6rtliche Funktion dem Stadt-Umland-Raum von Schwe-
rin zugeordnet worden.

Gemal Ziel der Raumordnung und Landesplanung 4.1 (2) sind Wohnbauflachen vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslagen auf erschlossenen Standorten auszuweisen. Der Wohnbau-
flachenbedarf ist entsprechend Ziel der Raumordnung 4.1 (3) auf die zentralen Orte zu kon-
zentrieren. In den anderen Gemeinden ist der Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der bebau-
ten Ortslagen abzudecken und auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevélkerung auszu-
richten, wobei der Eigenbedarf bis zum Jahr 2020 mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes (Be-
zug Stand 2005) anzusetzen ist. Eine Wohnungsentwicklung bis zu 6 % kann bei gesonderter
Nachweisfihrung den Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Schwerin zugestanden werden.
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Die Gemeinde Libstorf gehért dem Stadt-Umland-Raum Schwerin an. Im Rahmen des aktu-
ellen Prozesses zur Fortschreibung des ,Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum, Teil-
konzept Wohnbauentwicklung bis 2030“ hat die Gemeinde ihre Entwicklungsabsichten fir
Wohnbauflachen dargestellt. Die vorgelegte Planung zum Bebauungsplan Nr. 22 entspricht
einer dieser Entwicklungsabsichten. Da die Gemeinde tber kein verfiigbares Wohnbaukontin-
gent aus dem Teilkonzept 2018 verfiigt, soll der Bebauungsplan Nr. 22 mit zwei Wohneinhei-
ten aus dem Potenzial fir den Zeitraum 2021-2030 beansprucht werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht diesen MalRgaben.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsichtigte

Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bediirfnis-
sen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Mit dem Flachennutzungsplan verfiigen Ge-
meinden Uber ein fiir sie selbst und Behorden verbindliches Planungsinstrument, um die ei-
gene stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungsplane sind aus dem Fiachen-
nutzungsplan zu entwickeln, das heif’t, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Grund-
konzeption im Bebauungsplan fortzuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Die Gemeinde Lubstorf verfiigt iiber einen Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit dem
03.03.2006. In diesem sind fiir das Plangebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Wohnbauflachen dargestelit. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt damit
als gemaf § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Libstorf mit
Darstellung des Plangebietes

3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Libstorf liegt im Stuidosten des Landkreises Nordwestmecklenburg in Mecklen-

burg-Vorpommern, etwa 12 km nérdlich der Landeshauptstadt Schwerin. Sie wird vom Amt

Litzow-Lubstorf mit Sitz in Lutzow verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile

Libstorf, Neu Liibstorf, Rugensee und Wiligrad. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden
5
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die Gemeinde Zickhusen, im Westen die Gemeinden Alt Meteln und Klein Trebbow, im Siiden
die Gemeinde Seehof und im Osten die Stadt Schwerin. Die Gemeinde liegt am Westufer des
Schweriner Auflensees. Durch das Gemeindegebiet verlaufen die Bundesstralie 106 (Schwe-
rin - Wismar), die Kreisstrafle 42 (Alte Dorfstralle) sowie die Bahnstrecke Schwerin — Bad
Kleinen.

Auf einer Flache von ca. 44 km? leben 1501 Einwohner (Stand: Oktober 2020, www.luetzow-
luebstorf.de).

Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 1350 m?. Es werden die Flurstiicke 194/11, 194/12 und
194/13, Flur 1, Gemarkung Libstorf, iberplant. Das Plangebiet wird von Wohnbebauung um-
geben. Die Anschlussmoglichkeiten an die Ver- und Entsorgungsleitungen sind somit gege-
ben. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber eine Zufahrtsstrale, die an die Alte Dorfstralle
anbindet.

Der Geltungsbereich ist geméaf § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Planzeichnung dargestelit.

3.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

3.3 Bestand
3.3.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2020 unbebaut und liegt brach.
In nordliche, 6stliche und siidliche Richtung wird das Plangebiet von Wohnbebauung und
Hausgarten umgeben. In westliche Richtung schlieflen sich drei unbebaute Grundstiicke an,
die an der Alten Dorfstral3e liegen. Hier ist die Errichtung von drei Wohngebauden (ein Einzel-
haus und ein Doppelhaus) einschlief3lich Carports, die jeweils bis zur seitlichen Grundstlicks-
grenze reichen, geplant. Auf dem mittleren dieser Grundstiicke (Flurstlick 194/9) befindet sich
eine Linde, deren Wurzel- und Kronenraum in das Plangebiet auf das Flurstiick 194/12 hinein-
ragt.

3.3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt mit einem ca. 4,00 m breiten Flurstiick an die Alte Dorfstra3e. In die-
ser Strafie befinden sich samtliche Medien der technischen Ver- und Entsorgung. Eine ver-
kehrliche Anbindung ist hier ebenfalls mdglich.

4. Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtti-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Wohngebauden und der notwendigen Er-
schlieBungsstrafle geschaffen werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption, Art
und Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise betreffend, enthalt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
im Plangebiet.
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4.1  Art der baulichen Nutzung

Dieser Teil der Ortslage Liibstorf ist durch Wohnbebauung geprégt. Der Vorhabentrager plant
die Errichtung von zwei Wohngebduden. Zur Umsetzung der Planungsziele setzt die Ge-
meinde daher fiir das Plangebiet ein Vorhabengebiet fest, in dem folgende Nutzungen zuléssig
sind.

- Wohngebéaude, wobei je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig ist,

- Nebengebaude,

- Steliplatze, Garagen und Carports sowie

- Anlagen fiir die technische Ver- und Entsorgung, die fiir die Nutzung als Wohngrundstiick
erforderlich sind.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fiir den Erhalt eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes geschaffen.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Héhe der baulichen Anlagen im vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geben das Mal} der zukiinftigen baulichen Entwicklung
vor.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflichenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf. Fiir die Emmitttung der Grundflachen sind neben den
geplanten Gebauden einschlieflich der Terrassen unter anderem auch Garagen und Stellplatze
inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Entsprechend der zulassigen Obergrenze gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Es gilt § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach eine Uberschreitung
der GRZ um 50 % fiir im Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnete Anlagen maéglich ist.

Firsthéhe

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zuldssige Héhe bauli-
cher Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfiir dient die Festsetzung einer maximalen
Firsthéhe (Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Daches). Fiir das Baugebiet wird
eine maximale Firsthohe von 9,50 m festgesetzt.

Gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in dem Bau-
gebiet die Hohe 54,87 (DHHN 92) als unterer Héhenbezugspunkt (HP) bestimmt. Dieser ist in
der Planzeichnung dargestelit.

Vollgeschosse
Unter Bertcksichtigung der eingeschossigen Bestandsgebaude in der unmittelbaren Umge-

bung des Plangebietes wird nach § 20 Abs. 1 BauNVO die Zahl der Voligeschosse als Hochst-
mal mit | festgesetzt. Gemal § 87 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelénde-
oberflache hinausragt und die (iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe
von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.
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4.3 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gesteuert werden. Die Festsetzung einer bestimmten Bau-
weise entsprechend des Bestandes bzw. der angestrebten Nutzung der Geb&ude dient der Gestal-
tung des Ortsbildes.

Da es sich in dem Vorhaben um Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand handelt, gilt hier
die offene Bauweise. Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nach-
bargrundstiicken die Grenzabstinde von 3,00 m nach LBauO M-V einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die lberbaubare Grundstiicksflaiche wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach § 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebéuden oder Gebaudeteilen nicht (iberschritten werden
darf. Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestelit.

Stellpidtze, Garagen und Carports sowie Nebengebaude und Anlagen fiir die technische
Ver- und Entsorgung, die fiir die Nutzung als Wohngrundsttick erforderlich sind, sind auch
aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im siidwestlichen Bereich des Flurstiickes 194/12 ist eine Flache, die von Bebauung freizu-
halten ist, umgrenzt. Diese Festsetzung dient dem Baumschutz und wird unter 6. Umweltbe-
lange naher beschrieben.

4.4 Ortliche Bauvorschrift zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen

Zur Wahrung des Ortsbildes erléasst die Gemeinde gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1
Nr. 1 und 4 sowie Abs. 3 LBauO M-V folgende Ortliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet.

Entsprechend dem Vorhaben sind im Plangebiet Sattel- und Walmdéacher zulassig. Fir die
Walmdéacher wird eine Neigung von 16 bis 38° und fiir die Satteldacher eine Neigung von 40
bis 45° festgesetzt. Als Dacheindeckung fiir die Hauptgebéaude sind Beton- und Tondachziegel
in den Farben rot und schwarz zuléssig. Dies sind die in der Ortslage vorherrschenden Dach-
eindeckungsfarben. Damit wird das Einfiigen des Vorhabens in die nahere Umgebung ge-
wahrleistet.

Die Fassaden der Hauptgebaude sind mit Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun
oder als Putzfassade in hellen Farbténen auszufihren.

Pro Grundstlick sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grundstiicksflache
nachzuweisen.

Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ein Versto kann mit BuRgeld ge-
ahndet werden.

Weitere Festsetzungen trifft die Gemeinde bzgl. der dufleren Gestaltung von baulichen Anla-
gen nicht.
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4.5 VerkehrserschlieBung

Die beiden Grundstiicke des Plangebietes, die mit Wohngebauden bebaut werden sollen, wer-
den durch die nordlich angrenzende ErschlieBungsstralle, die in Richtung Alte DorfstraRe ver-
lauft, erschlossen. Damit ist die Zufahrt zum Plangebiet gesichert und keine weitere verkehrli-
che Erschliefiung zu regeln.

Zur Sicherstellung der Brandbekampfung sind die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden
fiir Feuerwehrfahrzeuge standig freizuhalten.

4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt (ber die Alte Dorfstralle, die direkt an
das Wegeflurstiick des Plangebietes grenzt.

Die technische ErschlieBung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung wird
durch Anschliisse an die vorhandenen Leitungen in der Alten Dorfstrale realisiert. Erforderli-
che Anschlusspunkte sind im Rahmen einer ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserversorgung
Fir die Bereitstellung von Trinkwasser bestehen Anschliisse an das vorhandene Trinkwas-

sernetz des ZV Schweriner Umland in der Alten Dorfstrafle.

Loschwasserversorgung
Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge von 48 m? (iber zwei Stunden erfolgt

fur die Erstbrandbekéampfung liber Hydranten. Im Bereich der Alten Dorfstrale wurden Ende
2019 mehrere Hydranten auf die bestehende Trinkwasserleitung DN 200 gesetzt. Der dich-
teste Hydrant zum Bebauungsplangebiet liegt auf dem Flurstiick 200/2 und ist 100 m entfernt.

Zusétzlich befindet sich in der Nahe des Bebauungsplangebietes der Teich an der Alten Dorf-
strafle, der als offenes Gewésser ausreichend Wasser fiihrt. Der Teich wird noch im Jahr 2020
entschlammt.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Liubstorf ist gut ausgestattet, u. a. mit einem was-
serfihrenden Tankwagen mit 4.500 I.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation ist Gber die Telekommunikationslinie der
TELEKOM und andere Anbieter vorgesehen.

Energieversorgung
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt tiber das Netz der WEMAG AG.

Gasversorgung
Die Erdgasversorgung wird tiber das vorhandene Netz der HanseGas GmbH abgesichert.

Abwasserentsorgung
Die Orislage Liibstorf ist an die zentrale Abwasserentsorgung des ZV Schweriner Umland an-

geschlossen. Der Anschluss des Plangebietes erfolgt in der Alten Dorfstrale.

Niederschlagswasserentsorgung
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen wird

der Regenwasserleitung in der Alten Dorfstrafie zugefiihrt. Eine Anschlussméglichkeit ist vor-
handen. Die Situation zur Sammlung und Ableitung des Regenwassers ist funktionsfahig und
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ausreichend dimensioniert. Das Wasser wird gesammelt und Uber eine intakte Leitung DN 300
in den Dorfteich mit einem ausreichenden Stauvolumen (Grundflache ca. 30 m x 40 m) einge-
leitet. Uber ein Auslaufelement wird das {iberschiissige Wasser (iber eine Betonrohrleitung
DN 800 in Richtung Schweriner See abgeleitet.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-

ses Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter werden am. Tag der Abholung von den Grund-
stiickseigentimern am Rand der Einmiindung der ErschlieBungsstrale in die Alte Dorfstrale
abgestellt. Die Flache wird in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Flachen fir die Ab-
fallentsorgung — Abfall” versehen.

4.7 Stellplatze

Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen. Damit soll erreicht werden,
dass auf der Zufahrtsstrale keine PKW abgestelit werden, da der Stral’enquerschnitt mit
3,70 m dafiir nicht ausreichend dimensioniert ist. Die Anordnung der Stellplatze kann entspre-
chend der Wohnnutzung unter Berticksichtigung der Feuerwehrzufahrten erfolgen.

4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fir die private Verkehrsfliche wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 194/12
und 194/13 festgesetzt. Des Weiteren wird ein Fahrrecht zugunsten von Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen geregelt. Fir die Ver- und Entsorgungsunternehmen, deren Leitungsbe-
stande sich in der privaten Verkehrsflache befinden, wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

4.9 Immissionsschutz

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Emissionsquelle zu betrachten. Westlich
des Plangebietes verlauft die Kreisstralle 42 (Alte Dorfstralle).

Verkehrslarm

Durch die KreisstraBe 42 (Alte Dorfstralle) im Westen konnen durch Verkehrslarm Auswirkun-
gen auf die Wohnnutzungen entstehen. Weitere Einwirkungen werden im Umfeld des Plange-
bietes nicht gesehen.

Entlang der Alten Dorfstralle ist die Errichtung von drei Wohngeb&uden (ein Einzelhaus und
ein Doppelhaus) einschliefllich Carports, die jeweils bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze rei-
chen, geplant. Hierfiir liegen bereits die Baugenehmigungen vor. Diese Gebaude sowie der
Geholzbestand werden abschirmend in Bezug auf die dahinterliegende Wohnbebauung wir-
ken. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Abstandes und der Abschirmungen
keine unzumutbaren Belastigungen durch den Verkehrslarm bestehen.

5. Sonstiges
Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine Baudenkmale
sowie Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sach-
gesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
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den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die An-
zeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie ieitet die Anzeige
unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
horde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

11
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6. Umweltbelange

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und eine
Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (rechtwirksam seit 2006 (1. And. 2010)) ist der Bereich
als Flache fir Wohnbebauung ausgewiesen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléne fiir L{bstorf:

Iin der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen ge-
troffen worden. Ostlich angrenzend sind Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln
europaischer Bedeutung V.1 ausgewiesen.

In der Karte Il Biotopverbundplanung sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getrof-
fen worden. Ostlich angrenzend ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne - Européische Vogel-
schutzgebiete — ausgewiesen.

In der Karte |l Entwicklungsziele und MaRRnahmen sind unmittelbar fir den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden. Ostlich angrenzend ist der Erhalt der Lebensrdume und Rastgebiete
ausgewahlter Vogelarten unter Beriicksichtigung der besonderen Schutz- und Ma3nahmen-
erfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Européischen Vogelschutzgebieten (12.1) fest-
gesetzt.

In der Karte IV Ziele der Raumentwicklung sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen
getroffen worden. Der 6stlich angrenzende Bereich ist als Bereich mit besonderer Bedeutung
fir die Sicherung okologischer Funktionen ausgewiesen.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fiir den Bereich keine
Aussagen getroffen worden. Ostlich angrenzend ist der Bereich als Bereich mit erhdhten Be-
wirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten - Vogelschutzgebiet — ausgewiesen. In
der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen wor-
den.

Die Flachengrofe des geplanten Bebauungsplangebietes betragt ca. 1.350 m2
Die private ErschlieRung erfolgt von der asphaitierten Dorfstrale im Westen und liegt innerhalb
der bebauten Ortslage. Die Flache ist zurzeit unbebaut.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung betrof-
fen:
e OBD Brachflache der Dorfgebiete
¢ Pragend ist die grof3e Linde (BBA)
Angrenzend sind weiterhin vorhanden:
e OVL Strale / OVD stadtisch verdichtetes Dorfgebiet mit groer Hainbuche (BBA) im
Westen
e OVL/OVU versiegelter / unversiegelter Weg / OVD stédtisch verdichtetes Dorfgebiet
im Norden
ODF landlich gepragtes Dorfgebiet im Suden
OVD stadtisch verdichtetes Dorfgebiet im Osten

12
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Abbildung Biotoptypen Kartengrundiage: Luftbild GAIA MV

P d

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Maltnahmen
zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den mdg-
lichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbun-
gen bzw. Gerliche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises dar-
Uber Mitteilung zu machen.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabféllen nach Maflgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlos-
sen sein.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Arbeiten sind so
auszufithren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu berlicksichtigen. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
bracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
fur dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlégigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
riicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu be-
raumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagemn und, soweit im Umfang mdglich, zum
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14

Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstéft gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden liberschiittet
wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o. dgl. sollen auf zu-
kiinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustraien von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstdndigen Riickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maBig feuchtem Boden kénnen andere Schutzmafinahmen, wie
Baustrafienplatten oder Bodenschutzmatten, gepriift werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versickerungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

Zufahrten, Stellflichen und andere befestigte Freifldchen sollten zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bo-
denbelédgen hergestellt werden.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsaniagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume diirfen auch im Traufbereich nicht geschéadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Bdume miissen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.

Schutzgebiete

Natura 2000 Schutzgebiete
VSG (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen”

Das Gebiet liegt vom SPA in 120 m Entfernung hinter bebauter Ortslage / den Bootsschuppen.

GGB (FFH) DE 2234 — 304 ,Schweriner Auensee und angrenzende Walder und Moore*
Das Gebiet liegt vom FFH in 150 m Entfernung hinter bebauter Ortslage.

FFH DE 2234-304 ,Schweriner Auensee und angrenzende Walder und Moore"
Das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) DE 2234-304 ,Schweriner AuRensee und angren-

zende Walder und Moore" mit einer Flache von 4420 ha verlauft 6stlich / nordéstlich des Be-

bauungsplangebietes.

FFH-Arten;

Rotbauchunke Bombina bombina
Fischotter Lutra lutra
Teichfledermaus Myotis dasycneme
Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana
Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
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Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
Biber Castor fiber
Kammmolch Triturus cristatus

3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Armleuch-
teralgen,

3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions,

3160 - Dystrophe Seen

3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe

6210 - Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orchideenrei-
che Bestande)

6410 - Pfeifengraswiesen mit kalkreichem Boden und Lehmboden (EU-Molinion)

6510 - Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachy-
podio - Centauregion nemoralis)

7140 - Ubergang- und Schwingrasenmoore

7210* - Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae,

7220 - Kalktuff-Quellen

7230 - Kalkreiche Niedermoore,

9130 - Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)

9180 - Schlucht- und Hangmischwalder

91D0* - Moorwélder,

91E0* - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

Der FFH-Lebensraumtyp 9180 (Schiucht- und Hangmischwalder laut Erfassungsbogen C, laut
Managementplan Erhaltungszustand B) liegt in ca. 450 m Entfernung im Nordosten hinter vor-
handener Bebauung und es ist keine Beeintrachtigung einzustellen.

SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen"”

Seengebiet von internationaler Bedeutung fir brutende und rastende Wasservigel. Neben
den Seen wurden die angrenzenden Landflachen als Nahrungsflachen fiir herbivore Wasser-
vigel einbezogen. Weitere Bedeutung fiir mehrere Arten des Anhangs 1.

Ackerbaulich gepragte Region mit (schon durch die frihere Gutswirtschaft begriindet) groen
Wirtschaftseinheiten. Seen sind Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin

Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmoranen-
platten, die teilweise in Kontakt zu Endmoranenbildungen treten.

Gebietsmerkmale:
Grofde Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind
von ausgedehnten Ackerflaichen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme

Raume darstellen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum fiir verschiedene Wasservogelarten und
weitere Arten des Anhangs |.
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Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der ma3geblichen Bestandteile des Ge-
bietes. Dafiir werden als maf3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderli-
chen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Die Flachennutzung im SPA umfasst entsprechend Standarddatenbogen:

NO6 Binnengewasser (stehend und flieRend) 38 %
N15 Anderes Ackerland 43 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 1%
NO7  Moore, Siimpfe, Uferbewuchs 2%
NO8 Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1%
N16 Laubwald 6%
N17 Nadelwald 3%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Straf’en, Deponien, Gruben, Industriegebiet 1 %
N04 Kustendiinen, Sandstrande, Machair 1%
(Summe Standarddatenbogen 100%?) Summe 97 %

Zielarten des SPA DE 2235-402
Nachfolgend werden die Zielarten (Brutvdgel) des SPA DE 2235-402 mit ihrem Erhaltungszu-
stand (EZ) und der ungefahren Anzahl der Brutpaare dargestellt. Grundlage bildet der Stan-

darddatenbogen (SDB) aus dem Jahr 2007 (Aktualisiert Juli 2015).

* Bei den mit * gekennzeichneten Arten weichen die Codes zwischen dem Standarddatenbo-
gen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fur das SPA-Gebiet DE 2235-402 ab, es
wurden die der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17)

** Bei den mit ** gekennzeichneten Arten weicht der Erhaltungszustand zwischen dem Stan-
darddatenbogen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fir das SPA-Gebiet DE 2235-
402 ab, es wurde der der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17 — hier Wachtelkdnig
und Mauser Haubentaucher)

Erlauterungen zu der folgenden Tabelle: "Erhaltungszustand” = Erhaltungszustand und
Wiederherstellungsmdglichkeit der fur die Art wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B =
gut, C = mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung” = Gesamtbeurteilung der Bedeutung des
Europaischen Vogelschutzgebiets fiir den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel
bis gering)

|Artname Anhang | ||Status Popu- Erhaltungszu-||Gesamtbe-
Code |[deutsch Wissenschaft- ||VS-RL lations- stand urteilung
lich grofle (It. SDB) (it. SDB)
bezogen auf
Deutsch-
land
A229 ||Eisvogel Alcedo atthis Anhang | |bruetend ;;a(:eBrUt' B B
A229 |Eisvogel  ||Alcedoatthis  ||Anhang 1 |29 114150 Ind. B c
ziehend
a1g3  |[FluBsee- Sterna hirundo  [|Anhang | Durch- . 430 Ind. |8 B
schwalbe ziehend
A140  [[Coldregen- - Pluvialis Anhang | Durch- | rhanden (B C
pfeifer apricaria ziehend
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. ~ 2 Brut-
A246 |Heidelerche ||Lullula arborea ||Anhang! |lbruetend paare C
A127* ||Kranich Grus grus Anhang | |[bruetend ~ 20 Brut- B
paare
n . Durch- -
A127* ||Kranich Grus grus Anhang | ziehend 100 Ind. C
A238 ||Mittelspecht Qendrocopos me- Anhang | ||bruetend ~ 15 Brut- C
dius paare
A338 ||Neuntoter Lanius collurio Anhang | |[bruetend ;a1a0rg Brut- C
Ao21+ |Rohr- Botaurus Anhang | |bruetend ||~ S Brut- B
dommel stellaris paare

A081  ||Rohrweihe ||°i"CUS Anhang | [[oruetend || 15 Brut- B
aeruginosus paare

A074 ||Rotmilan Milvus milvus Anhang | |lbruetend ~ 10 Brut- Cc
paare

po73  |[Schwarz-mi- |y e migrans  [|Anhang | |lbruetend |~ e c
lan paare

p23g | Schwarz- |Dryocopus Anhang | |jbrustend || 10 Brut- c
specht martius paare

Haliaeetus Ueber-

AO075 Seeadler albicilla Anhang | winternd 6-10Ind. B
A075 ||Seeadler Ha[lqeetus Anhang | ||bruetend = 3 Brut- B
albicilla paare
A038 ||Sing-schwan [|Cygnus cygnus ||Anhang | Ueber- 500 Ind A

9 Yo yo 9% lwinternd ’
A307 Sperbg'r- Sylvia nisoria Anhang | |bruetend |selten C
grasmiicke
A122  |Wachtel- Crex crex Anhang | {lbruetend || 20 Brut- c** (B)
kénig paare
. |Weillstern- ||Luscinia N
A272 Blau- svecica Anhang | |[bruetend 2 Brut- C
paare
kehlchen cyanecula
A031* ||Weifsstorch [{Ciconia ciconia {|/Anhang | ||bruetend :az:aerut- C
" . T Durch-
A031* ||Weilstorch ||Ciconia ciconia ||Anhang | ziehend 6 Ind. C
ao7z  ||Vespen-bus-in i apivorus  ||{Anhang | |{bruetend | 2 Brut- c
sard paare
i . Durch-
A177  |[Zwerg-mdwe ||Larus minutus Anhang | ziehend 60 Ind. C
i Mergus Ueber-
A068  ||Zwergsager albellus Anhang | winternd | 30 Ind. c
A320  [[GVers- Ficedula parva  ||Anhang | |[bruetend ||_ 6 Brut- C
schnapper paare
Zwerg-
A037 . ||Cygnus .
schwan (Mit- | | imblanus be- Anhang | durchzie- |\_ g4 jnd, B
tel- L hend
wickii
europa)
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A041* |[Blakgans  |Anser albifrons Durch- 1. 8000 Ind. B
ziehend
A125* ||BlaBhuhn  ||Fulica atra Ueber- . 6500 Ind. B
winternd
A125* |BlaBhuhn Fulica atra bruetend = 520 Brut: B
paare
A125* [IBlaRhuhn  ||Fulica atra Dreh= (22500 A
ziehend ||ind.
. ||Ganse- Mergus Ueber-
. sager merganser winternd |~ Ll B
ao70+ |[Ganse- Mergus bruetend || > Brut B
séger merganser paare
A383 Grauammer |[Miliaria calandra bruetend ki C
Brutpaare
A043  ||Graugans Anser anser bruetend | 50, Brots C
paare
A043  ||Graugans Anser anser Qurch- > 1900 Ind. B
ziehend
A319 Grau: Ml{smcapa Bhidtend > 100 Brut- c
schndpper |[striata paare
A91  |[Haubentau- Podiceps Ufaber- ~ 1300 Ind. A
cher cristatus winternd
A1 Haubentau- Pc?diceps Mauser CH
cher cristatus
AG91 Haubentau- Pc_:dlceps bruetend | 1700 A
cher cristatus Brutpaare
AG91 Haubentau- Pgdlceps Qurch- ~ 3200 Ind. A
cher cristatus ziehend
pose  [Hocker llevanus olor Ueber-_ 1l 500 Ind. c
schwan winternd
Hécker- Durch-
AD36 schwan Cygnus olor siehend 700 Ind. B
A142  |Kiebitz neis Durch- -~y eufig c
vanellus ziehend
A058 Kolbenente [[Netta rufina bruetend || doBrut A
paare
A058 |[Kolbenente [[Netta rufina Durch- . 90 Ind. B
ziehend
A017* |[Kormoran || nalacrocorax Ueber-_ . 300 Ind. B
carbo winternd
A017* |[Kormoran || nalacrocorax Durch- |, 3500 Ing. A
carbo ziehend
A050 ||Pfeifente Anas penelope Qurch- > 60 Ind. C
ziehend
A0G1 Reiherente |(|Aythya fuligula bruetend ||~ S0 Brut B
paare
. . Durch- ||~ 15000
A0G1 Reiherente |Aythya fuligula siehend  llind. A

18




Gemeinde Lubstorf, Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22

-Am Dorfteich”
A039* |Saatgans  ||Anser fabalis ueber- 1l 7401nd. |B A
g winternd ’
. . Durch-
A039* ||Saatgans Anser fabalis ziehend | 3200 Ind. ||B B
Bucephala clan- Ueber-

AQB7  ||Schellente gula winternd |7 3400 Ind. ||B A
A067 ||Schellente  ||BucePhala clan- bruetend | 20 Brut- g A
gula paare

Bucephala clan- Durch-
A067  ||Schellente gula sichend |II” 150 Ind. (B B
Schnatter- Durch-
A703 ente Anas strepera ziehend >130Ind. |B C
Anas Ueber-
A705 ||Stockente platyrhynches winternd > 2800 Ind. |[B C
Anas Durch-
A705 ||Stockente platyrhynchos siehend I~ 1000 Ind. ||B C
AQ59 |[Tafelente Aythya ferina bruetend ||_ 20 Brut- B C
paare
A059 (Tafelente  ||Aythya ferina Durch- 5400 Ind. |B B
ziehend
A210 ||Turteltaube (|Streptopelia turtur bruetend ;a1aC:eBrut- B C
Ufer- T > 50 Brut-

A249 schwalbe Riparia riparia bruetend pasre Cc c
A113  ||Wachtel Coturnix bruetend |~ 10 Brut- i C
coturnix paare
A155 Wald- Sco!opax bruetend 1 -5 Brut- B c

schnepfe rusticola paare

Von den aufgefiihrten Zielarten des SPA ist anhand von deren Lebensraumanspriichen keine
Betroffenheit einzustelien.

Der geplante Bebauungsplan liegt innerhalb der bebauten Ortslage und es ist keine Verschie-
bung von Effektdistanzen fiir Arten des SPA einzustellen.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Schutz- und Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebie-
tes SPA DE 2535-402 ,Schweriner Seen” und des FFH DE 2234-304 ,Schweriner Aullensee
und angrenzende Walder und Moore*.

Es ist keine FFH-Vorpriifung durchzufiihren.

Schutzobjekte
§ 20 NatSchAG MV Biotope

50 m Wirkkreis NWM19631 Biotopname: permanentes Kleingewasser; Gesetzesbegriff: Ste-
hende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation

200 m Wirkkreis NWM19595 Biotopname: Eschenwald am Seeufer bei Hundorf; Gesetzes-
begriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
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Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Einschatzung
Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropéischen Vogelschutzgebiete
1

erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht Gberplant Nein

siehe FFH-Vor-
prifung Entwurf

Flurabstand: > 510 m
Grundwasserleiter: Quasi bedeckt, Geschiitztheit: mittel

Oberirdische Einzugsgebiet: Graben aus Liibstorf von
Quelle in Neu Liibstorf bis Schweriner See — Auflensee
(WRRL MEL_PE10)

Benachbarte Vorflut verrohrt

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biosphérenre- | gebiete.
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | ngin
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz 50 m Wirkkreis NWM19631 Biotopname: permanentes
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | Kjeingewisser Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser,
denkmale, Geschiitzte Land- einschl. der Uferveg.
schja_ftsbes.t andtelle, Ge- 200 m Wirkkreis NWM 19595 Biotopname: Eschenwald am
schiitzte Biotope / Geotope, Al- \ )
} Seeufer bei Hundorf Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
leen und Baumreihen) ..
Sumpf- und Auwalder
Allseitig vorhandene Bebauung, sehr geringe zusétzliche
Beeintréchtigung
Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befindet sich ein Baum (geschiitzt nach | Nein
Baume o. Grofistraucher §18).
Linde
Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Unbebautes innerdrtliche Baugrundstiick, dorfliche Brache | Nein
§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstét-
ten des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten in den Bauten und Anlagenflachen
oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden worden.
Allseitig vorhandene Bebauung, sehr geringe zusétzliche
Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen, einschliel- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le- | Nein
lich ihrer Lebensraume bensraume beeinflusst.
Unbebautes innerdriliches Baugrundstiick, dorfliche Brache
keine zusétzliche Beeintrachtigung von Lebensraum
Boden Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, | Nein
> 40% hydromorph, hier anthropogen geformt
Geringe Schutzwiirdigkeit
Unbebautes innerértliche Baugrundstiick, dérfliche Brache
Grund- und Oberflichenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: 5-10 m Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Keine bzw. sehr geringe zusétzliche Beeintrachtigung
Klima und Luft keine zusatzliche Beeintrachtigung Nein
Wirkungsgefiige der Kompo- | vorhandene Bebauung Nein

nenten des Naturhaushaltes Keine bzw. sehr geringe zusétzliche Beeintrachtigung

Landschaft (Landschaftsbild) | Landschaftsbildraum: IV 2 - 13 Niederung des Schweriner | Nein
Sees, Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch

Aliseitig vorhandene Bebauung, sehr geringe zusétzliche
Beeintrachtigung

Biologische Vielfalt Allseitig vorhandene Bebauung, sehr geringe zusétzliche Nein
Beeintréchtigung
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
sundheit, Bevolkerung
Vermeidung von Emissionen Einbettung in Wohnbaulage, aliseitig vorhandene Bebau- Nein
ung, sehr geringe zusatzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | geringer zusétzlicher Anfall von Abwéassern Nein
wassem
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden {iber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen in Eigenregie abgefiihrt, geringer zusétzlicher Anfall von Ab-
fallen
Bauabfille sind gesondert zu entsorgen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein
den einzelnen Belangen der keine umfassende Darstellung maoglich ist. Wechselwirkun-
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, gen treten bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz
Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum) oder der Nutzung auf.
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Berticksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

¢ NATURA-2000: nicht betroffen
¢ Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend beriicksichtigt. Die Flache ist allseitig von vorhandener Bebauung umgeben.

Baumschutz
In den Geltungsbereich ragt eine geschiitzte Linde.

Baume lber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschlitzt. Beeintrachtigungen bediirfen
der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis) und
wurde gesondert beantragt. Die Genehmigung liegt vor: AZ 66.04.312.23.21.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftlichen Fidchen fiir die geplante Bebauung in Anspruch ge-
nommen. Ein weiterer Verlust durch Ausgleichsmafinahmen ist nicht gegeben.
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MaRnahmen zur L"Jben/vachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle bei unerwarteten Konflikten | auf Veranlassung, oder | Ortsbegehung durch Bauamt, Er-
zwischen der Nutzung und benach- nach Information durch | gebnisdokumentation, ggf. Maf}-
barten Nutzungen (Emissionen und Fachbehdrden nahmen

Wohnbebauung) oder Auswirkungen
auf die Umwelt

Eintreten von Verbotstatbestinden Kontrolle vor Beginn der | Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz- | Baumafinahmen
gesetz (Totung, Storung, Entfernung
von Lebensstatten) besonders ge-
schiitzter Arten

Verwendeten Quellen

* Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

= Geologische Karte von MV, BUK 500, Gustrow 2005

7.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Priifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Be-
standserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdéglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporér bzw. dauer-

haft) sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumafRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschiitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zuldssig!!

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umwidmung einer vorhandenen dorflichen Brache in Wohnbebauung innerhalb der bebau-
ten Ortslage.

- Durch die Rahmung durch Wohngrundstiicke sind keine anlagebedingten Auswirkungen
einzustellen.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Eine signifikante Erhéhung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgliter ist
aufgrund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustelien.

- Die ggf. zu erwartende (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels
vorhandener Wege nicht in die Landflachen des SPA verlagern.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

Tab.: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschiitzte
Pflanzen und Tierarten”

All AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GeféRpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz /] v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - | Il v Stillgewésser
Sellerie
Gefépflanzen) Cypripedium calceolus | Frauenschuh ] v Laubwald
Gefélpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Il v Sandmagerrasen
Gefalpflanzen Liparis loesslii Sumpf-Glanzkraut, Torf- i v Niedermoor
Glanzkraut
GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Frosch- 1] v Gewdsser
Kkr:
Weichtiere Anfsus vorticulus Ziglr;lt'che Tellerschnecke ) v Siimpfe/Pflanzenreiche Gewdsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel i v FlieRBgewdésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme/Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsansprii-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Gro8e Moosjungfer ] v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock ] v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand i v stehende Gewdsser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel- | Il v Néhrstoffarme Gewésser mit gro-
Tauchk#fer B
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer I v Walder/Mulmbéume
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter [ v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfaiter| Il v Feuchtwiesen/Quellfiiisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stér ] Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkroite v Sand/Steinbrilche
Lurche Bufo viridis Wechselkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebtische/Waldrénder/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch [l v Gewésser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trackenstandorte/Felsen
Krischtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il v Gewaésser/Gewdsseméhe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel- | Mopsfledermaus ! v Kulturlandschaft/Wald/Sled-
lus lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
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All Alv-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Flederméuse | Myolis brandlii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser

Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus " v Gewdésser/Wald

Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewésser/Wald

Flederm&use | Myolis myoltis GroBes Mausohr [l v Wald

Fledermause | Myotis mystacinus Kieine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete

Flederm#use | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald

Flederm&use | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald

Fledermause | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewisser/Wald/Siedlungs-ge-
blete

Fledermduse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 1\ Gewdsser/Wald

Flederméuse | Plipistrellus pipistrellus; Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
hiate

Flederm#use | Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Flederméduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
blete

Landséduger | Canis lupus Wolf Il v

Landséuger | Castor fiber Biber ] v Gewésser

Landsduger | Lutra lutra Fischotter [ v Gewiésser

Landséduger | Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwéider mit Buche /Hasel

prioritére Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden; kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefRen

Fiir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkom-
men konnten, wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vor-
bereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten sind die innerortliche Lage und die geringere
okologische Qualitat der Plangebietsflachen.

Eremit
Fur den Eremiten ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da Alt-Eichen fehlen, ist nicht
von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszuschlie-
Ren. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem Wolfsmanage-
ment sind aber grundsatzlich nicht auszuschliefien.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der in den Ort einge-
betteten Lage und da bebaute Bereiche dieser Dichte gemieden werden und mdgliche Leitli-
nien nicht betroffen sind, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.
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Fledermause

Das Plangebiet ist potentiell Nahrungshabitat der Fledermause. Strukturen fir Winterquartiere
oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden, fiir Sommerstrukturen aber po-
tentiell vorhanden. Die Linde bietet derzeit keinen Anhaltspunkt auf ein Winterquartier, eine
Nutzung als Sommerquartier ist aber nicht grundsatzlich auszuschlieen (Kontrolle am
30.07.2020, leicht bewdlkt, 22°C, windstill).

Gehdlzstrukturen am Plangebietsrand, die als Leitlinien fir Fledermause in Frage kommen,
sind nicht vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Nahrungsrevier fur Fledermausarten.
Die maf3geblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate sind wesentlich grofRer als das kleinrdumige Vor-
habengebiet. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Der Art der Beleuchtung ist erhéhte Aufmerksamkeit zu widmen. Ein artenschutzrechtlicher Geneh-
migungstatbestand besteht derzeit nicht.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade'' eine Prifung

der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abpriifung

der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebr(iter, Hohlenbriiter, Ko-

lonienbriiter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

* in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren
in M-V).

Fir alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Alier-

weltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschliefben. Unterlagen fiir das Vorkommen geschiitzter Ar-
ten liegen nicht vor. Da Gebaude im Umkreis vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrot-
schwanz, zu rechnen. Da flir Hohlenbriiter kein Potential vorhanden ist, Boden- und Gebau-
debriter nicht vorgefunden wurden (zu enger Flachenzuschnitt, Unterschreitung jeglicher Ef-
fektdistanzen) und die benachbarten Strukturen fir Gehélzbruter erhalten bleiben, ist auf eine
erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen. Die gewahlte Flache liegt innerhalb der bebau-
ten Ortslage mit allseitig vorhandener Bebauung.

Baumafinahmen lésen bei Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung als Vorsorgemafd-
nahme keine Betroffenheit aus.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aulerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu beschréanken.

1 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und Grofivogeln auch tatsachlich nicht betroffen. Verbotstatbesténde sind auszuschlie-
Ren.

Raumrelevante Arten

Fiir den Rotmilan ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes und der derzeitigen Nutzung ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung européischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs Il/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise
Als Vermeidungs- und Vorsorgemaf3nahmen fiir artenschutzrechtliche Konflikte ist folgender Hin-
weis fiir den Artenschutz zu beachten:

- Als vorbeugende MalRnahme ist die Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der
Brutzeit (Oktober bis Februar) zu beschrénken. Ausnahmen bediirfen der Genehmigung
der unteren Naturschutzbehérde und erfordern einen fachgutachterlichen Nachweis.

rgermeister
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