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Bebauungsplan Nr. 19 nach § 13b BauGB fir das Gebiet

»Am Seeweg" Gemarkung Lubstorf, Flur 1, Flurstiicke 171/3 bis 171/7 sowie eine Teilfliche
aus 171/8
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1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Liibstorf liegt am Westufer des Schweriner Sees in einer landschaftlich hoch-
wertigen Umgebung sowie verkehrsgiinstig an der Kreisstrale 42 und der Bundesstralle 103,
ca. 12 km von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt. Mit der Kindertagesstétte, der Grund-
schule, Einkaufsmdéglichkeiten, Arzt und Apotheke u.a. verfiigt die Gemeinde iber eine gute
Infrastruktur. Auch das soziale Zusammenleben wird durch zahlreiche Aktivitdten in der Ge-
meinde und mit den Vereinen beftrdert.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Liibstorf hat sich seit 2000 um ca. 100 Einwohner reduziert.
Einwohnerentwicklung laut Statistischem Landesamt M-V jeweils zum 31.12.:

2000 1.574 Einwohner
2005 1.570 Einwohner
2010 1.475 Einwohner
2015 1.447 Einwohner
2020 1.471 Einwohner (Stand 30.06.2020)

Eine stabile Einwohnerzahl ist fir das langfristige Bestehen der Infrastruktureinrichtungen er-
forderlich. Um diese Einwohnerzahl zu halten, ist eine mittelfristige Wohnbauflachenentwick-
lung in der Gemeinde zu sichern. Die Gemeinde Lubstorf konzentriert sich hier vorrangig auf
die Umsetzung von kleinen Wohnbaufidchen innerhalb der Ortslage Lubstorf. Es ergeben sich
Méglichkeiten durch Umwandlung von kleinen Wochenendhausstandorten und Liickenstand-
orten, fur die bereits Baurecht nach der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung bestehen.

Bei der Umwandlung von Wochenendhausern in Dauerwohnen ist die Lage der Grundstiicke
im Siedlungsbereich zu betrachten. Der Standort mit den fiinf Wochenendhausern im B-Plan-
gebiet Nr. 19 liegt Am Seeweg, an der Zufahrt zum Parkplatz, dem Klinikgeldnde und den
Wochenendhausgebieten sowie den Bootsliegepldtzen. Durch den gerade in den Nachmit-
tagsstunden und an den Wochenenden stattfindenden Besucherverkehr zur Klinik, den beiden
gréReren Wochenendhausgebieten und den Bootsliegeplatzen kann es fur den kleinen Stand-
ort Am Seeweg zu Nutzungskonflikten fithren. Durch die Lage direkt an der Stralle besteht
kein Mehrwert an Erholung gegeniiber Wohngrundstiicken, so dass eine Umwandlung in Dau-
erwohnen angestrebt wird.

Die geplante Wohnnutzung soll bauplanungsrechtlich gesichert und die Umnutzungsantrage
ermdglicht werden. Der Standort liegt innerhalb der Ortslage Lubstorf und ist verkehrsmafig
sowie ver- und entsorgungsmaRig erschlossen bzw. es kann die fehlende ErschlieBung her-
angefuhrt werden.

Abbildung 1 Lage Plangebiet = GeoBasis-DE/M-V 2020
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1.2  Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Lubstorf liegt im Siidosten des Landkreises Nordwestmecklenburg und gehort
zum Amt Liutzow-Liibstorf. Sie grenzt im Osten an den Schweriner See. Bis zur Stadt Schwerin
in sudlicher Richtung sind es ca. 12 km, bis zum Amtssitz in Litzow ca. 22 km. Durch das
Gemeindegebiet verlaufen die Bundesstralle 106 (Schwerin Wismar) sowie die Bahnstrecke
Schwerin — Bad Kleinen.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinde Zickhusen, im Westen die Gemein-
den Alt Meteln und Klein Trebbow, im Stiden die Gemeinde Seehof und im Osten die Stadt
Schwerin.

Zum 30.06.2019 hatte die Gemeinde Libstorf 1.484 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-
V). Zum Gemeindegebiet gehoren die Oristeile Liubstorf, Neu LUbstorf, Rugensee und
Wiligrad.

1.3  Verfahren, Plangrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Lilbstorf haben auf ihrer Sitzung am 16.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, fiir das Gebiet “Am Seeweg" ein Bauleitplanverfahren einzu-
leiten. Mit der Umwandlung von funf Wochenendh&usern in eine Dauerwohnnutzung wird eine
bereits bebaute und erschlossene Fldche langfristig als Wohnbaufldche gesichert. Die Wo-
chenendhausflache ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Sie grenzt stidlich
an die Wohnbebauung in der Alten Dorfstral3e.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 2 und 3 BauGB) nach § 13b
BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren* aufgestelit.
Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfilllt:

= Das Piangebiet schlie3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an (angrenzend Wohnbebauung Alte Dorfstrale).

= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 2.410 m?, so dass die Grundflache kleiner als
10.000 m? ist:

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

Nach § 13b BauGB muss das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
sein und der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden. Fir das Plan-
verfahren gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften liber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan wird wie folgt
durchgefiibrt:

* Es erfolgt eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Beteiligung der
Offentlichkeit. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wer-
den von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.




Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg" in Lubstorf 5

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte mit Luftbild untersetzt. Die Kartenunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Strallen, Nutzungs-
artengrenzen und Gehdlzflachen nach. Die sonstigen Nutzungen wurden aus dem Luftbild
tibernommen bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- TeilA -Planzeichnung im Malistab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2 Planerische Rahmenbedingungen

21 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. IS.
1278,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung ~ PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBL.
M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

2.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsdtze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung wirt-
schaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlieBlich des Kistenmeeres dar. Nach dem (LEP
M-V) liegt die Gemeinde Lubstorf in einem Vorbehaltsgebiet fiir den Tourismus und in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Die Gemeinde Lubstorf liegt als direkt angrenzende Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der
Landeshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Umland-Raumes unterliegen ei-
nem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere bei der Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraumentwicklung. Dabei bildet das
Stadt-Umland-Konzept fur den jeweiligen Stadt-Umland-Raum die Grundlage fur die interkom-
munale Abstimmung.

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein wesent-
liches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Fia-
chen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen tiberftihrt werden darf (mit Ausnah-
men). In diesem Zusammenhang ist gemaR Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die Siedlungs-
entwicklung vorrangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu konzentrieren.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Libstorf in einem als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und Tourismusentwicklungsraum ausgewiesenen Bereich. In den Tourismusentwicklungsrau-
men sind verschiedene Formen der landschaftsgebundenen Erholung und die touristische Inf-
rastruktur weiter zu entwickeln. Weiterhin sollen hier das Freizeitwohnen mit Ferienhdusern,
Ferienwohnungen und Wochenendh&ausern abgedeckt werden. Eine Umnutzung in Dauer-
wohnungen soll entgegengewirkt werden. Eine ausnahmsweise Umnutzung ist nach Pro-
grammsatz 4.2 (8) méglich, wenn es dadurch zu keinen negativen Auswirkungen auf die Sied-
lungsstruktur kommt, die infrastrukturelle Versorgung gesichert ist oder es zu keiner Beein-
trachtigung des Beherbergungswesens kommt (siehe hierzu in der Begriindung zum B-Plan
Nr. 19 Ausfihrungen im Punkt 1.1 Anlass der Planung).

Der Schweriner See grenzt im Westen an das Gemeindegebiet. Er ist als Landschaftsschutz-
gebiet dem NATURA 2000-Gebiet zugeordnet. Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege ist hier den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Der nérdliche Bereich der Ortslage Liubstorf ist als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
ausgewiesen.

Die Gemeinde Lubstorf ist ohne zentralortliche Funktion dem Stadt-Umland-Raum von Schwe-
rin zugeordnet worden.

GemdalR Ziel der Raumordnung und Landesplanung 4.1 (2) sind Wohnbaufléchen vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslagen auf erschlossenen Standorten auszuweisen. Der Wohnbau-
flaichenbedarf ist entsprechend Ziel der Raumordnung 4.1 (3) auf die zentralen Orte zu kon-
zentrieren. In den anderen Gemeinden ist der Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der bebau-
ten Orislagen abzudecken und auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung auszu-
richten, wobei der Eigenbedarf bis zum Jahr 2020 mit ca. 3% des Wohnungsbestandes (Bezug
Stand 2005) anzusetzen ist. Eine Wohnungsentwicklung bis zu 6% kann bei gesonderter
Nachweisfilhrung den Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Schwerin zugestanden werden.
Die Umwandlung der 5 Wochenendhausgrundstiicke wird nicht auf das Eigenentwicklungspo-
tenzial angerechnet, da in der Statistik keine Differenzierung von Ferien- und Dauerwohnen
erfolgt.

GeméR Stellungnahmen des AfRL Westmecklenburg vom 06.02.2020 und 08.07.2020 ist der
Bebauungsplan Nr. 19 mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Es
wird ein bestehendes Wochenendhausgebiet (5 Grundstiicke) innerhalb der Ortslage Lubstorf,
als Hauptort der Gemeinde, in eine Wohnnutzung geéndert.

24 kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Libstorf besteht ein Flichennutzungsplan. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 ist als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen der Klinik einschlie3-
lich der Wochenendhausgebiete am Schweriner See sind als Sondergebiete gemaR § 10 und
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§ 11 BauNVO ausgewiesen. Entlang der Alten Dorfstralle ist die LSG — Grenze eingetragen.
Diese verlauft mittlerweile aktuell Richtung Schweriner See aulerhalb der bebauten Ortslage.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l Lubstorf WAB, Nummer:
MV_WSG_2234 _04.

AN T N 1 )
X LW =
< X =1
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Qe

Abbildung 2 Auszug Flachennutzungsplan

3 Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt und umfasst ca. 2.410 m2.

Das Plangebiet liegt auf der nérdlichen Seite des Ortskerns, auf der westlichen Seite der
Stralle Am See in der 30er Zone.

Im Stden schlieen sich Wohngrundstiicke entlang der Alten Dorfstrae (Nr. 48) an. Die Fl&-
che wird im Nordwesten durch die rickwartigen Gartenflachen bebauter Wohngrundstiicke
der Alten DorfstralRe und im Norden, hinter einer kleinen Griinlandflache, durch eine grofle
Ackerflache (Feldblock DEMVLIO83DD10040 aktuell Getreide) begrenzt. Im Osten befindet
sich die Stral’e Am Seeweg. Der verrohrte LV 51 verlauft ca. 60m entfernt nérdlich / westlich.
Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fir
die verkehrliche und technische Erschliefung notwendigen Bereiche befinden.

3.2. Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 umfasst in der Gemarkung Lubstorf, Flur 1 die ge-
meindeeigenen Flurstiicke 171/3, 171/4 und 171/5 und Teilfliche aus 171/8 (Hausnummern




Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg" in Lubstorf 8

Am See Nr. 1, 3, 4 und 5), dazu das private Flurstiick 171/7 (Hausnummer 2). Fir die verkehr-
liche Anbindung wird eine Teilfliche das gemeindeeigenen/privaten Strallenflurstiicks 171/6
einbezogen.

Abbildung 3 Auszug Flurkarte — Gemarkung Lubstorf, Flur 1 GeoBasis-DE/M-V 202

3.3. VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur

Es besteht ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgungsleitung des Zweckverban-
des Schweriner Umland. Bis zur Grenze des Flurstiicks 171/3 fuhrt von dem Mast auf dem
Flurstiick 171/8 die Niederspannungsversorgung der WEMAG AG bis zur gemeinsamen An-
schlussstelle. Von hier erfolgt die Versorgung der 5 Wochenendhauser.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt an die Gemeindestralle Am Seeweg. Fiir
das Grundstiick Am Seeweg 1 besteht eine ausgebaute Zufahrt (gepflastert mit abgerundetem
Bord). Die gemeinsame Zufahrt fir die Grundstiicke Am Seeweg 2, 3, 4 und 5 ist ebenfalls
gepflastert mit abgerundetem Bord.

Auf der 6stlichen StraRenseite Am Seeweg verlaufen eine Gas-Mitteldruckieitung der Hanse-
Gas GmbH und ein 20kV-Kabel der WEMAG AG, auf der westlichen StralBenseite Telekom-
munikationsanlagen, die zu erhalten sind.
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Abbildung 4 innere Zufahrt

Die Zufahrten binden iber den gepflasterten strallenbegleitenden Gehweg an die asphaltierte
StralRe an. Der FuRBweg ist beleuchtet.

Alle 5 Wochenendhausgrundstiicke sind an die zentrale Trinkwasserversorgung und Elektro-
energie versorgt.

3.4. Topografie und Anlagenbestand

Die StralRe Am See féllt ab Abzweig von der Alten Dorfstral3e in Richtung Klinik. Die Erschlie-
Bungsstralle fiir die Grundstiicke Nummern 2 bis 4 steigt in Richtung Nordosten etwas an.

Auf den Wochenendhausgrundstiicken befindet sich jeweils ein eingeschossiges Wochenend-
haus mit Pultdach / flach geneigtem Satteldach (Nr. 1). Die Geb&ude befinden sich teilweise
weniger als 3 m entfernt von den Grundstiicksgrenzen (Nr. 1, 2 und 5). Zwischen den beiden
Grundstiicken Nr. 3 und 4 wurde eine Doppelgarage errichtet. Fiir das Abstellen der Fahr-
zeuge wird zum Teil der Grilnstreifen zwischen Gehweg und Plangebiet genutzt. Die Grund-
stlicke sind teilweise eingez&dunt oder mit Hecken eingefasst.

Gemaf Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 28.07.2020 sind keine
schadlichen Bodenverdanderungen oder Altlasten sowie Bodendenkmale bekannt.

Abbildung 5 Hoéhenlinien UTM 33N (zE-N9 EPSG: 5650 GeoBasis-DE/M-V 2020




Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg" in Lubstorf 10

3.5. Griin- und Freiraumstruktur

Die Wochenendgrundstiicke sind entsprechend der Erholungsnutzung bepflanzt und zum Teil
mit Hecken eingefasst. Im Plangebiet befinden sich innerhalb der Hausgartenflachen eine
Esche, eine Fichte und ein Lebensbaum. Erhaltenswerter Baumbestand ist mit einer Esche
und einer Weide unmittelbar angrenzend an das Plangebiet vorhanden.

4 Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uiber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Bauge-
bietes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen
legen fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten
zulassig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ist ein Reines Wohngebiet gema § 3
BauNVO festgesetzt, da die Anwendung des § 13b BauGB die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen begriindet.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuildssigen Nutzungen definiert.

Ausgeschlossen werden aufgrund der geringen GrolRe dieses Bebauungsplangebietes (5
Wohneinheiten) die ausnahmsweise zuldssigen Laden und nicht stérenden Handwerksbe-
triebe, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Anlagen den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke. Angebote fur die ausgeschlossenen Nutzungen bestehen in der Ortslage Lubstorf selbst
— Einkaufsmarkt, KITA, Schule, Apotheke, Arzt, Sportplatz u.a.

Fur eine geplante Wohnnutzung ist ein Umnutzungsantrag gemal Landesbauordnung M-V
beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

4.2 Anzahl der Wohnungen

Um dem bisherigen Nutzungscharakter zu entsprechen, wird festgesetzt, dass je Wohnge-
baude nur eine Wohnung zulassig ist.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein fir die stddtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht
nur das dufere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen,
ein bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das Maf} der baulichen Nut-
zung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation ist das Maf der baulichen Nutzung so festge-
setzt worden, dass die bestehenden Wochenendhdauser fiir Wohnzwecke umgenutzt werden
kénnen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden und angrenzenden Bebauung wurde eine
maximale Eingeschossigkeit festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen iberdeckt werden
darf. Dazu zéhlen neben den Gebduden u.a. auch befestigte Wege und Nebenanlagen. Auf-
grund der kleinen Grundstiicke wurde die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.
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4.4 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfldche

Bauweise ist die Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstucksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den
seitlichen Grenzabstand der Gebaude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in den Baufeldern der WR 2 und WR 3 die offene
Bauweise festgesetzt worden, da hier die Abstdnde nach LBauO M-V zu den Nachbargrund-
stiicken eingehalten werden.

Aus der Bestandssituation im WR 1 (Geb&ude 1 und 2) ergibt sich Regelungsbedarf in Bezug
auf die Bebauung. Die beiden bestehenden Gebaude 1 und 2 haiten zur Grundstiicksgrenze
zwischen den Flurstiicken 171/7 und 171/8 sowie das Geb&ude 1 zur Grundstiicksgrenze zum
Flurstiick 171/3 nicht den nach § 6 Abs. 5 LBauO erforderlichen Grenzabstand ein. GemaR §
22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 5§ Satz 4 LBauO M-V wird daher erméglicht,
dass die Regelung der Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 LBauO M-V hier keine
Anwendung findet. Es wird als abweichende Bauweise festgesetzt, dass bis auf die Flurstiicks-
grenzen (171/7 und 171/8) gebaut werden kann. Diese Regelung gilt fur Bestand und Neubau
(bei Abriss) der Geb&dude 1 und 2.

Die abweichende Bauweise gilt im WR 1 in Bezug auf den Abstand zum Flurstiick 171/3 mit
max. 2,50m nur fir den Bestand des Gebéudes 1, bei Abriss des Gebaudes 1 dann die offene
Bauweise. Fir alle anderen Bauvorhaben im WR 1 gilt die offene Bauweise. Ungeachtet der
Regelungen sind die brandschutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

Fur das Wohngebiet wurde aufgrund des Bestandes festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulés-
sig sind. Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert und
bericksichtigt die bestehende Bebauung. innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die An-
ordnung der Geb&ude und Anbauten méglich. Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind
gegeniber den Nachbargrundstiicken die Grenzabsténde nach Landesbauordnung einzuhal-
ten, ansonsten sind Regelungen zu Baulasten zu treffen. Eine Bebauung néher als 3,00 m an
die Grundsticksgrenze ist nur unter Eintragung einer Baulast méglich.

Fur die Flachen zwischen der Grundstiicksgrenze Am Seeweg und der straRenseitigen Bau-
grenze soll nur eine eingeschrankte Bebauung mit Nebenanlagen zugelassen werden, um ei-
nen Vorgartencharakter zu erméglichen. Daher werden Garagen fiir diesen Bereich ausge-
schlossen.

4.5  Ortliche Bauvorschrift

Begriindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-
\"

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Standort in das Landschaftsbild einfiigen und
die bestehende Bebauungssituation sichern.

Dach

Die Dachlandschaft wird durch gleiche oder ahnliche Dacher an dem von der Stralte zuriick-
gesetzten Standort gepragt. Die Gestalt und die Farbe des Daches bestimmt den Charakter
eines jeden Gebd&udes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung.

Um die vorhandene Dachlandschaft zu sichern und gegenseitige Beeintrachtigungen még-
lichst auszuschlieen, werden fiir Hauptgebaude nur Dacher mit einer Dachneigung bis zu 35°
zugelassen. Dies gilt nicht fiir zum Hauptgebaude zahlende Anbauten u.a.

Die Dacheindeckungen sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen nicht glanzenden
Materialien festgesetzt. Griindacher sollen zugelassen werden.

Unbeschichtete Metalldachflachen (Kupfer, Zink oder Blei) sind fur Dacheindeckungen ausge-
schlossen (auch BodenschutzmafRnahme).
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Stellpldtze

Pro Wohnung ist mindestens ein Stellplatz auf dem dazugehérigen Grundstiick nachzuwei-
sen.

4.7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird liber die beiden bereits bestehenden Zufahrten erschlossen. Fir das
Grundstiick Am See 1 besteht eine separate Zufahrt. Die Grundstiicke Nr. 2 bis Nr. 5 werden
tiber die mit Spurplatten ausgebaute ca. 3,50 m breite Zufahrt erschlossen. Die hinteren bei-
den Wohngebdude Am See 3 und 4 sind weniger als 50 m von der &ffentlichen Stralle entfernt.

For die Grundstiicke Am See 1, 2 und 5 sind mindestens ein Stellplatz je Grundstiick anzu-
ordnen. Auf den Grundstiicken Am See 3 und 4 werden die Garagen fur das Abstellen der
PKWs genutzt.

4.8 Geh, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die private Verkehrsflache wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger / Grund-
stlcke

2 (Flurstick 171/7)

3 (Flurstiick 171/3

4 (Flurstick 171/4) und

5 (Flurstick 171/5)

festgesetzt. Die Sicherung muss iber Eintragung einer Baulast erfolgen. Fur die Ver- und
Entsorgungsunternehmen, deren Leitungsbestande sich in der privaten Verkehrsfldche befin-
den, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zur Sicherung ist eine Grunddienst-
barkeit einzutragen.

5 Technische Ver- und Entsorgung

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserversorgung

Fur die Bereitstellung von Trinkwasser bestehen Anschliisse an das vorhandene Trinkwasser-
netz des WAZV Schweriner Umiand in der Stralle Am Seeweg. Es ist ein ErschlieBungsdurch-
fuhrungsvertrag abzuschlieRen. Es werden ErschlieBungsbeitradge erhoben.

Loschwasserversorgung
Die Bestandsgebaude sind ca. 40 m von der éffentlichen StraRe Am Seeweg entfernt

Fur die Léschwasserversorgung sind 48 m®h tiber zwei Stunden bereitzustellen. Im Bereich
der Alten Dorfstrafle (Kreuzung zum Feldweg) wurde auf dem Flurstiick 287/2 ein Hydrant an
der Trinkwasserleitung DN 200 Az des WAZV Schweriner Umland gesetzt, Gber den der
Brandschutzbedarf gesichert werden kann. Das Plangebiet liegt im 300m L&schbereich.

Die einsatzbereite Léschwasserentnahmestelle auf dem Gelande der Klinik (Luftlinie 400 m)
steht ebenfalls zur Verfigung.

Fernmeldeversorgung

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist aus wirtschaftli-
chen Griinden nur bei Ausnutzung einer koordinierten ErschlieBung méglich, ggf. muss die
kiinftige Breitbandversorgung durch ein Leerrohr gesichert werden. Die erforderlichen Unter-
haltungs- und ErweiterungsmaRnahmen am Kabelnetz sind jederzeit zu erméglichen. Die
Trassen fur die Telekommunikationslinien sind mit einer Breite von ca. 1,00m innerhalb der
Strafllen und Gehwege zu beriicksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
ist der Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
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anzuzeigen. Die endglltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprii-
fung. Es ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlief’en.

Energieversorgung

Das Kabel auf dem Flurstiick 171/8 vom Mast bis zur ZMS Bungalow ist zurickzubauen. Fur
die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes ist fir jedes Wochenendhaus separat
ein Antrag bei der WEMAG Netz GmbH zu stellen. Die ,Schutzanweisung von Versorgungs-
leitungen und —anlagen* ist bei Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanla-
gen zu beachten. Zur értlichen Einweisung hat sich die bauvausfihrende Firma rechtzeitig an
den zustandigen Netzservice (WEMAG Netzdienststelle Gadebusch) zu wenden.

Gasversorgung

Die Erdgasversorgung kann Uber das vorhandene Netz der HanseGas GmbH abgesichert
werden. Zurzeit besteht kein Anschluss. Fir die Mitteldruckgasleitung im Seeweg sind die
Mindestabstande/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Be-
bauung/Bepflanzung einzuhalten. Vor Baubeginn ist eine aktualisierte Leitungsauskunft ein-
zuholen. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder &dhnlichen Materialien zu Uber-
bauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf sich nicht andern. Vor Be-
ginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umverlegungen / Anderungen /
Sicherungen sind gesondert zu beantragen.

Abwasserentsorgung

Die Ortslage Lubstorf ist an die zentrale Abwasserentsorgung des WAZV Schweriner Umland
angeschlossen. Die 5 Grundstiicke sind noch nicht angeschlossen. Der Anschluss des Plan-
gebietes kann in der StralRe Am Seeweg erfolgen. Es ist ein ErschlieBungsdurchfiihrungsver-
trag abzuschlieRen. Es werden ErschlieBungsbeitrédge erhoben.

Niederschlagswasserentsorgung

Da schlecht versickerungsfahiger Boden ansteht, soll das auf Dachflichen, Terrassen und
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser, zusammen mit der Entwasserung der
privaten Strafe in Richtung gemeindlichen Regenwasserkanal auf der westlichen Seite Am
Seeweg abgeleitet werden. Die Anschlussgestaltung bzw. Erweiterung ist durch die Ge-
meinde/Amt vorzusehen. Der Kanal miindet weiter stidlich in den Vorfluter LV 51, Gewéasser
2. Ordnung.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung durch den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg Fir die fiinf Grundstiicke werden
die Abfallbehalter am Abfahrtstag an der Stralle Am Seeweg abgestelit.

6 Umweltbelange

6.1 Einleitung

Es handeit sich um einen Bebauungsplan der AuBenentwicklung nach § 13b BauGB. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschréanken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer
Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren” aufgestellt. Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfillt.

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung/ Umwidmung
bebauter Fl&dchen zugunsten der Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (rechtwirksam seit 2006 (1. And. 2010)) ist der Be-
reich als Flache fir Wohnbebauung ausgewiesen.
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Die Flachengréfe des geplanten B-Plangebietes betragt ca. 2.500m2

Die private ErschlieBung erfolgt von der asphaltierten Strafle am Seeweg im Siiden und liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Die Flache ist mit Wochenendh&usern bebaut.

Die Flache wird im Nordwesten durch die riickwertigen Gartenflaichen bebauter Wohngrund-
stiicke und im Nordosten, hinter einer kleinen Griinlandflache, durch eine gro3e Ackerfliche
(Feldblock DEMVLI0O83DD10040 aktuell Getreide) begrenzt.

Im Osten grenzt Wohnbebauung und im Westen die kleine Griinlandflache an die Flache. Im
Siden befindet sich der Seeweg. Der verrohrte LV 51 verlauft ca. 60m entfernt nérdlich /
westlich.

Abbildung 6 Bild norddstliche Grenze innere ErschlieBung

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaitig, aber nicht ausgleichspflichtig. Es besteht trotzdem die Ver-
pflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu ver-
meiden.

6.2 Schutzgebiete

VSG (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen"
Das Gebiet liegt vom SPA in 300m Entfernung im Osten und 400m im Siiden, jeweils hinter
bebauter Ortslage.

Im 1000m Umkreis liegt das

GGB (FFH) DE 2234 — 304 ,Schweriner Aulensee und angrenzende Waélder und Moore"
Das Gebiet liegt vom FFH in 300m Entfernung im Osten hinter bebauter Ortslage und 550 m
im Siiden.

Fur die MaBnahme erfolgte daher eine FFH-Vorpriifung unter Beriicksichtigung der Planun-
gen:

e B-Plan Wohnen Nr.18 ,Alte Dorfstrafe”
B-Plan Wohnen ,Friedensweg” (Feldblock Griinland, DEMVLIO83DD10010, Fst.
294/51 mit ca. 0,49 ha, nordlich Friedensweg)

¢ B Plan Wohnen ,Wiesengrund” (Feldblock Griinland, DEMVLI083DD10028 B-
Plandnderung, Fst. 322/9 mit ca. 2,23 ha)

o B-Plan Wohnen ,Am Seeweg" (Umwandlung Wochenendsiedlung, Fst. 171/3-/7 mit
ca. 0,24 ha)

e B-Plan Wohnen ,Am Rethberg” (teilweise Umwandlung Wochenendsiedlung, div.
Fst. mit ca. 1,33ha die vom Fst. 176/37 umfasst werden)

und der kumulierenden B-Piadne/ Satzungen in Planung:

e B-Plan Nr. 14 Erweiterung Reha-Klinik- Aufstellungsbeschluss 2016
o B-Plan Nr. 17 \Weg zum See” Rugensee, Aufstellungsbeschluss 2016
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Umwidmung von vorhandener Wochenendhausbebauung in Wohnbebauung innerhalb / an-
grenzend an bebaute Ortslage.

Eine signifikante Erh6hung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter ist auf-
grund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

Der geplante B-Plan liegt innerhalb der bebauten Ortslage und es ist keine Verschiebung von
Effektdistanzen fir Arten des SPA einzustellen.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Schutz- und Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebie-
tes SPA DE 2535-402 ,Schweriner Seen” und des FFH DE 2234 — 304 ,Schweriner AuRensee
und angrenzende Walder und Moore".

6.3 Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschrei-
bung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Ein-
schétzung uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung a.;hf:g‘:;
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant Nein

der Gebiete von gemeinschaft- siehe FFH —Vor-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu- prifung Entwurf
ropéischen Vogelschutzgebiete

1

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | gebiete

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und Nein

jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte. Im 200m Umkreis
Landesnaturschutzgesetz NWM19631 per-
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- manentes Klein-
denkmale, Geschitzte Land- gewasser

schaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG, geschiitzte Am Geltungsbereichsrand befinden sich Bdume (aulerhalb | Ja

B&ume o. Grof3straucher des Geltungsbereiches) die teilweise nach §18 NatSchAG
MV geschitzt sind
Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Wochenendgrundstiicke, Bebauung, Gehélze und Zierrasen | Nein

§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) | £¢ gind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstét-
ten des nach Anhangs | der VSchRI/ Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten in den Bauten und Anlagenflachen
oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden worden.

Tiere und Pflanzen, einschlie- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le- | Nein
lich ihrer Lebensrdume bensrdume beeinflusst.

Wochenendgrundstiicke, Bebauung, Gehélze und Zierrasen
keine zusé&tzliche Beeintrachtigung von Lebensraum.

Boden Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stauna®, | Nein
> 40% hydromorph, hier anthropogen geformt

Geringe Schutzwirdigkeit
vorhandene Bebauung
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Grund- und Oberfiachenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: 5-10 m Nein
Flurabstand: >5 10 m
Grundwasserleiter: Quasi bedeckt, Geschiitztheit: mittel

Trinkwasserschutzgebiet Lubstorf, WAB il -
MV_WSG_2234 04

Oberirdische Einzugsgebiet: Graben aus Lubstorf von
Quelle in Neu Lubstorf bis Schweriner See — AuRensee
(WRRL MEL_PE10)

Benachbarte Vorflut verrohrt

Keine, bzw. sehr geringe zusatzliche Beeintrachtigung
Klima und Luft keine zusatzliche Beeintrachtigung Nein
Wirkungsgefiige der Kompo- | vorhandene Bebauung Nein

nenten des Naturhaushaltes Keine, bzw. sehr geringe zusétzliche Beeintrachtigung

Landschaftsbildraum: IV 2 - 17 Ackerlandschaft um Klein Nein
Trebbow, Landschaftsbildbewertung: gering bis mittel

vorhandene Bebauung, keine, bzw. sehr geringe zusatzliche

Landschaft (Landschaftsbild)

Beeintrachtigung
Biologische Vielfait vorhandene Bebauung, Keine, bzw. sehr geringe zusatzli- Nein
che Beeintrachtigung
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
sundheit, Bevélkerung
Vermeidung von Emissionen Einbettung in Wohnbaulage, vorhandene Bebauung, Nein
keine, bzw. sehr geringe zusétzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | vorhandene Bebauung Nein
wassern ggf. geringer zusétziicher Anfall von Abwassern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen in Eigenregie abgefiihrt, geringer zusatzlicher Anfall von Ab-
fallen

Bauabflle sind gesondert zu entsorgen

Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien / effiziente Nutzung von
Energie

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Kiima/Luft,

Wechselwirkungen sind so komplex und vielféltig, dass Nein

keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-
gen treten bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz
(Zeitraum), oder der Nutzung auf.

Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriiffung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

¢ NATURA-2000: nicht betroffen
e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend beriicksichtigt. Die Flache ist bebaut.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhdngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Manahmen
zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den még-
lichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.
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1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu berau-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Fldchen oder zum Aus-
gleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewdasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Beeintrachtigungen (Uberbauungen / Verdichtungen / Ab-
grabungen / Ablagerungen) im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) sowie stark eingrei-
fende SchnittmalRnahmen sind zu unterlassen. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen
der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustédndigen Naturschutzbehérde.

5. B&ume uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschitzt. Fallungen bedirfen der
vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustidndigen Naturschutzbehérde (hier Land-
kreis). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.

6. Als AuBenbeleuchtung sind bei Neuanlage nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-ar-
men, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig.

Baumschutz

B&aume tber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschiitzt. Fallungen bedirfen der vor-
herigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Der Ausgleich
ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.".

Am Geltungsbereich sind geschiitzte Bdume vorhanden. Da keine Vermessung vorliegt, kann
der Bestand vermessungstechnisch nicht genau nachgetragen werden.

Weide und Esche Nr.1 befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches (siehe Abbildung).
Esche Nr. 2, Fichte und Lebensbaum im Geltungsbereich unterliegen in einem Hausgarten
per Gesetz nicht dem Schutzstatus des §18 NatSchAG MV.

1 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Abbildung 7 Baumbestand im / am Geltungsbereich

Eine gesonderte Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V wurde fiir die
Esche Nr.1 gestellt. Die Genehmigung liegt mit Schreiben vom 15.07.2021 vor (Anlage 2)
Die Ersatzpflanzung ist mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum — Feld-Ahorn,
Hainbuche oder Sand-Birke - in der Qualitdt Hst STU 16-18cm innerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze, erst mit tatsédchlichem Baubeginn, auszufthren.

Planungsalternativen

Da innerhalb der bebauten Ortslage die Bauliicken oder weitere Flachenpotenziale fiir eine
Nachnutzung aktiviert werden sollen, ist die Nutzung dieses Wochenendhausgebietes als
Standort fiir ein geplantes Wohngebiet Bestandteil des Gesamtkonzeptes und entspricht dem
Bodenschutzgebot. Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Stand-
ortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch
weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens und bei der Planung der konkreten baulichen
Nutzung anzuwenden.
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Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftlichen Fidchen fir die geplante Bebauung in Anspruch genom-
men. Ein weiterer Verlust durch AusgleichsmalRnahmen ist nicht gegeben.

MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfithrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmafR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus |Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle bei unerwarteten auf Veranlassung, | Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnis-
Konflikten zwischen der Nut- |oder nach Infor- | dokumentation, ggf. Manahmen

zung und benachbarten Nut- | mation durch

zungen (Emissionen und Fachbehérden
Wohnbebauung) oder Aus-
wirkungen auf die Umwelt

Eintreten von Verbotstatbe- |Kontrolle vor Be- |Bauherr
stdnden nach § 44 Abs. 1 ginn Baumalnah-
Bundesnaturschutzgesetz men

(Tétung, Stérung, Entfernung
von Lebensstétten) beson-
ders geschiitzter Arten

Verwendeten Quellen

Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

Jensen, Kersten - Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung Schwerin: FFH- Vertraglich-
keits- Vorprifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen" fur Bebau-
ungsplane (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau) der
Gemeinde Lubstorf in LObstorf, Stand Juni 2019
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7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fiir europaische Vogel-
arten sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH-Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen, auch im Falle des § 13b BauGB, einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln
und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsféhigkeit dauerhaft
unmdglich erscheinen lasst. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mégli-
cher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher
bestimmt werden kann.

Baubedingte Wirkfaktoren
Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumaRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschiitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelie.
in der unmittelbaren Umgebung bereits zuladssig!!

- Bauarbeiten innerhalb der Wochenendhausbebauung (bebauten Ortslage) bereits zulés-
sig!

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umwidmung einer vorhandenen Wochenendhausbebauung in Wohnbebauung innerhalb
einer bebauten Ortslage.

- Durch die Rahmung durch Wohngrundstiicke sind keine anlagebedingten Auswirkungen
einzustellen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Eine signifikante Erhéhung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter ist
aufgrund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

- Die ggf. zu erwartenden (leicht) erhhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels
vorhandener Wege nicht in die Landflachen des SPA verlagern.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

Tab.: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng

geschitzte “Pflanzen und Tierarten*
All AIV-
G FFH- | FFH-
ruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ] v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefélpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - Il v Stillgewésser
Sellerie
Geféf3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh [} v Laubwald
GefaBpfianzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte T v 1 Sandmagerrasen i
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- Il v Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch-{ Il v Gewdsser
Weichtiere Anisus vorticulus %gyl/!che Tellerschnecke [ v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewé&sser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel n 1% FlieBgewd&sser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspril-
chen
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All Alv-
G FFH- | FFH-
ruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer n v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock i v Alteichen iiber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand [] [ stehende Gewésser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel-| Il v Néhrstoffarme Gewésser mit gro-
Tauchkéfer Ren Flachwasserbereichen
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer I v Walder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter ] 1% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| Il v Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stér i Gewésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriche
Lurche Bufo viridis o Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebilsche/Maldrénder/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch B v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch ] 1% Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschild- | Il v Gewésser/Gewéssernéhe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse 1% Hecken/Gebische/M/ald
Meeresséduger| Phocoena phocoena Schweinswal 7] v Ostsee
Fledermduse | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus Il v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lunasaqebiete
Flederm&duse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kutturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméuse | Myotis brandlii Grofle Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus i v Gewasser/Wald
Fledermé&use | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewésser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis Gro3es Mausohr i v Wald
Fledermiduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete
Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewidsser/Wald/Siedlungs-ge-
biete
Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewésser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
Flederméuse | Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus v Ilzll‘:.lttirlandschaft!SIedlungs-ge-
biete
Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete
Flederméduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete
Landsduger | Canis lupus Wolf * v
Landsguger | Castor fiber Biber [ v Gewésser
Landséduger | Lutra lutra Fischotter Il \') Gewisser
Landsduger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieen
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Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkom-
men kénnten, wird priméar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vor-
bereitenden Handiungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten sind die innerértliche Lage und die geringere
6kologische Qualitat der Plangebietsfldchen.

Eremit
Fiar den Eremiten ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da Alt-Eichen fehlen ist nicht
von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Reptilien / Amphibien

Eine Frequentierung des Gebiets durch Amphibien ist aufgrund der fehlenden Gewéassernahe
(benachbart nur langer verrohrter Gewéasserabschnitt) / Habitateignung und der intensiven
gartnerischen Nutzung auszuschlie3en.

Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Fledermause

Der Planbereich ist potentiell Nahrungshabitat der Flederméause. Strukturen fiilr Sommer-, Win-
terquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich bedingt potentiell vorhanden. Ge-
holzstrukturen am Plangebietsrand, die als Leitlinien fiir Fledermause in Frage kommen, sind
vorhanden, finden aber nur eine bedingte Weiterfiihrung im Ort.

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Nahrungsrevier fur Fledermaus-
arten. Die mafRgeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate sind wesentlich gréfler als das kiein-
rdaumige Vorhabengebiet. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.
Die Gebaude und Gehdlze bieten derzeit keinen Anhaltspunkt auf Winterquartiere, eine Nut-
zung der Gebdude als Sommerquatrtier ist aber nicht grundsatzlich auszuschlieen.

Vor dem Abriss/der Sanierung von Bestandgeb&uden sind diese auf mégliche Besiedlungen
mit Fledermausen zu kontrollieren. Sofern Quartiere angetroffen werden, ist die Untere Natur-
schutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen, einschlieBlich ggf. erforderiicher
Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen, abzustimmen.

Unabhéngig davon ist bei einem méglichen Abriss / einer Gebaudesanierung das beauftragte
Unternehmen in artenschutzrechtliche Erfordemisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere
den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen. (Beim Gebaudeabriss sind
Verkieidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefundene Fle-
derméuse sind vorsichtig zu bergen (z.B. Schuhkarton mit Léchern zur Beliiftung, Handschuhe
verwenden!) und abends zu entlassen. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfiihrenden Firma
sind liber diese Erfordernisse zu informieren.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlung
for Vorsorgemafinahmen nicht.

Vorsorgemafinahmen

Vor dem Abriss/der Sanierung von Bestandgeb&uden sind diese auf mégliche Besiedlungen

mit Fledermausen zu kontrollieren. Sofern Quartiere angetroffen werden, ist die Untere Natur-

schutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen, einschlieBlich ggf. erforderlicher

Vermeidungs- und Ersatzmaf3nahmen, abzustimmen.

Unabhéngig davon ist das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen in artenschutzrechtli-

che Erfordernisse des Fledermausschutzes einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Um-

gang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen.

o Werden Tiere gefunden sind Fledermause immer nur mit Handschuhen oder einem sons-
tigen Schutz gegen Bisse anzufassen! (Tollwut)

e Das Tier ist moglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen, (Schachtel / Karton mit Tuch,
Schachtel sehr gut verschlieBen, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)

¢ Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (aulRer in Frostnach-
ten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch untemommen werden. Das Tier ist in der
Abenddammerung méglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fens-
terfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliege!

o Funde sind zu dokumentieren, die Naturschutzbehérde zu informieren!
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Fischotter

Fir den Fischotter sind eine positive Rasterkartierung, aber keine Totfunde vermerkt. Da be-
baute Bereiche dieser Dichte gemieden werden und mdgliche Leitlinien nicht betroffen sind,
ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pri-

fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die

Abpriifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Geb&udebriter, Hohlenbriiter, Ko-

lonienbriiter, grof3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren
in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfoigte eine pauschale gruppenweise Priifung fir:

» Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Ar-
ten liegen nicht vor. Da Geb&ude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspek-
trum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu
rechnen. Da fur Hohlenbriter kein Potential vorhanden ist, Boden- und Geb&udebriter nicht
vorgefunden wurden (zu enger Flachenzuschnitt, Unterschreitung jeglicher Effektdistanzen)
und die benachbarten Strukturen fiir Gehélzbriter erhalten bleiben, ist auf eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht abzustellen. Die Malinahme des Wohnungsbaus nutzt vorhandene
innerdrtliche Wegetrassen fur die ErschlieBung. Die gewéhite Flache liegt innerhalb der be-
bauten Ortslage mit vorhandener Bebauung.

Baumaflinahmen I6sen bei Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung als Vorsorgemal-
nahme keine Betroffenheit aus.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschrénken.

Rastfldchen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage am Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und GroRvégein auch tatsachlich nicht betroffen (siehe auch Vorpriifung). Verbotstatbe-
stdnde sind auszuschlielen.

Raumrelevante Arten

Fur den Rotmilan ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes und der derzeitigen Nutzung ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung européischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs II/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Als VermeidungsmaBnahmen und VorsorgemaRnahmen fiir Artenschutzrechtliche Konflikte sind
Hinweise fiir den Artenschutz zu beachten:

1. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschrén-
ken.

2. Vor dem Abriss/der Sanierung von Bestandgebauden sind diese auf mégliche Besied-
lungen mit Fledermausen zu kontrollieren. Sofern Quartiere angetroffen werden, ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen, einschlieRlich
ggf. erforderlicher Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen, abzustimmen.

3. Das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen ist in artenschutzrechtliche Erforder-
nisse des Fledermausschutzes einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit
tot oder lebend vorgefundenen Flederméausen.

Werden Tiere gefunden sind Fledermaduse immer nur mit Handschuhen oder einem
sonstigen Schutz gegen Bisse anzufassen! (Tollwut)

Das Tier ist méglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen, (Schachtel / Karton mit
Tuch, Schachtel sehr gut verschlieen, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)

Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (aulier in Frost-
nachten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist
in der Abenddammerung méglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder
ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliege!

Funde sind zu dokumentieren, die Naturschutzbehérde zu informieren!

8 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Einwirkungen

Das Plangebiet grenzt direkt an die Gemeindestralle (Am Seeweg), die zu dem Parkplatz des
Klinikgelandes fuhrt und weiter die beiden Wochenendhausstandorte sowie die Bootshauser
und Bootsliegeplatze am Schweriner See erschiiet. Die Stralle endet hier. Auswirkungen
durch Verkehrslarm auf die geplante Wohnnutzung sind nicht zu erwarten:

Die GemeindestraRe Am Seeweg ist keine Durchgangsstralie, sondern dient aus-
schlieBllich dem Zielverkehr fiir die unterschiedlichen Nutzungen.

Uber die Stralke wird die MEDIAN Klinik Schweriner See, der Parkplatz der Klinik, die
Kindertagesstatte, die Wochenendhausstandorte Am Rethberg mit ca. 30 Grundstil-
cken und Am Anglerheim mit ca. 22 Grundstiicken sowie die Bootshauser erschios-
sen.

In der Klinik werden durchschnittlich 200 Patienten der Fachrichtung Psychosomatik
und Abhéngigkeitserkrankungen behandelt. Die Verweildauer der Patienten umfasst
mehrere Wochen bis Monate.

Es arbeiten hier ca. 100 Mitarbeiter (incl. Service), Uberwiegend im Tagdienst (im
Frah- und Spéatdienst). Ca. 90 % arbeiten im Frihdienst mit unterschiedlichen Arbeits-
beginnen (Reinigung/Kiiche gegen 4 Uhr, Pflege und Kita 6 Uhr), medizinisch-thera-
peutischer Bereich / Verwaltung zwischen 7.30 Uhr und 8.15 Uhr). Lediglich der pfle-
gerische und arztliche Bereich ist in der Regel nachts mit 2 Mitarbeitern besetzt.

Die Besuchszeiten konzentrieren sich {iberwiegend auf die Wochenenden tagsiber.
In der Klinik ist ab 23 Uhr Nachtruhe.

Der Klinikparkplatz umfasst 140 Stellpladtze. Die Nutzung ist ausschlieBlich den Mitar-
beitern, Patienten und Besuchern vorbehalten.

Fur die Gemeindestralle Am Seeweg gilt die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30
km/h.
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In Auswertung der 0.g. Angaben geht die Gemeinde davon aus, dass der néchtliche Fahr-
zeugverkehr nicht zu erheblichen Larmbelastungen fiir die geplante Wohnbebauung am
Standort des Bebauungsplanes Nr. 19 fithren wird. Der Klinikbetrieb und die Nutzung der KITA
beschrénken sich auf die Tagnutzung. Auch die Wochenend- und Bootshaushaus-nutzungen
lassen keinen tbermé&Rigen nachtlichen Autoverkehr erkennen. Zudem sind diese Nutzungen
auch saison- und wetterabhéngig, so dass eine durchgehende ganzjahrige Nutzung nicht an-
genommen werden kann.

Auch tagstiber ist von keinem erheblich beeintrachtigenden Verkehr auszugehen, da sich die-
ser Uber den Tag verteilt. Die Patienten bewegen sich tags Uberwiegend fuBBlaufig in den Au-
Renanlagen der Klinik und im Ort. Durch die versetzten Arbeitsbeginne in der Klinik ist von
einem gestaffelten Fahrzeugverkehr auszugehen. Fir die KITA konzentrieren sich die An- und
Abfahrten morgens und am spéaten Nachmittag. Die Wochenend- und Bootshausanfahrten und
Abfahrten orientieren sich an den unterschiedlichen Erholungsrhythmen der Eigentiimer.

Auf Grundlage dieser Angaben hat das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V eine Uberschlégliche Verkehrsbelastung von ca. 720 Kfz/Tag fir die StraRe Am Seeweg-
ermittelt, die als sehr gering angesehen werden kann, so dass von einer Schallimmissions-
prognose abgesehen werden konnte.

Weitere Einwirkungen werden im Umfeld des Standortes nicht gesehen.

Auswirkungen

Durch die geplante Wohnnutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die direkt angren-
zende Wohngrundstiicke in der Alten Dorfstralle und das Klinikgeldnde im Nordosten zu er-
warten.

9 Bodenordnende MaBRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Wochenendhausgrundstiicke dieses Bebauungsplanes befinden sich in Eigentum der Ge-
meinde Lubstorf, ausgenommen das private Flurstiick 171/7. Das Wegeflurstiick 171/6 ist
ebenfalls Gemeindeeigentum, zu einem Viertel jedoch privat (ErschlieBung fir Flurstiick
171/7).

Die o6ffentlich-rechtliche ErschlieRung ist durch die Anbindungen an die Gemeindestrale Am
Seeweg gegeben. Das Wegeflurstiick 171/6 wird anteilig an die Eigentiimer der Flurstiicke
171/3, 171/4 und 171/5 verauflert, an 171/7 bereits erfolgt. Da die Verkehrsflache dann zu je
einem Viertel den vier Grundstuckseigentimern gehoért, ist das Geh- und Fahrrecht fur die
Anlieger gesichert. Die Sicherung hat tber Baulasten zu erfolgen. Die Eintragung ist im Rah-
men der Genehmigungsfreistellung zu prifen.

Das Leitungsrecht ist filr die betroffenen Ver- und Entsorgungsbetriebe zu sichern. Zur Siche-
rung der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des dann privaten Wegegrundstiickes sind
Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch einzutragen.

Fur die Umwandlung der Wochenendhausnutzung in Dauerwohnen ist nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes ein Umnutzungsantrag méglich. Ein Anschluss an die zentrale Entwésse-
rung ist dafiir Voraussetzung. Die Prifung hat im Rahmen der Genehmigungsfreistellung zu
erfolgen.




Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg" in Lubstorf

10 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca.2.413 m?
Wohnbauflache ca. 2.350 m?
Nr. 1 Teilflache aus 171/8 ca. 680 m?
Nr.2 171/7 316 m?
Nr.3 171/3 389 m?
Nr.4 171/4 568 m?
Nr.5 171/5 397 m?
private Verkehrsflache (171/6) 113 m?

Der Hurgermeistdr




Anlagen:

1. FFH- Vertraglichkeitsvorpriifung von Juni 2019 von Landschaftsarchitekt
Kersten Jensen, Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung Schwerin

2. Genehmigung der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
15.07.2021






Unterlagen zur Vertraglichkeitsuntersuchung
der Gemeinde Liibstorf

B-Plan Wohnen ,,Friedensweg“ (1/ 1a)
B Plan Wohnen ,,Wiesengrund” (2)
B-Plan Wohnen ,,Am Seeweg"“ (3)
B-Plan Wohnen ,,Am Rethberg“ (4)
B-Plan ,Alte Dorfstrale* (5)

SPA DE 2235-402 ,,Schweriner Seen“unter Beachtung des FFH-Gebiet (Fauna-Flora-
Habitat) DE 2234 — 304 ,,Schweriner AuBensee und angrenzende Wilder und Moore*
ob dieser Plan einen Plan im Sinne des § 34 Bundesnaturschutzgesetz darstellt, der
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plianen geeignet ist, ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrdchtigen.

(FFH- Vertraglichkeits- Vorpriifung)
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Kartengrundlage: GAIA MV, Quelle: Amt Lutzow

Gemeinde Liibstorf im: Amt Lutzow—Libstorf

Bau- und Ordnungsamt
Dorfmitte 24
19209 Liutzow

Auftragnehmer: Kersten Jensen Landschaftsarchitekt in der
Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Telefon 0385 48 975 9-802 Telefax-809
e-mail:k.jensen@buero-sul.de
Bearbeiter: Kersten Jensen / Frank Ortelt

Stand: Juni 2019



FFH- Vertraglichkeits- Vorpriifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen* fur
Bebauungsplane (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau)
der Gemeinde LaObstorf in Lubstorf
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1 Anlass der Priifung, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Liibstorf beabsichtigt in der Gemarkung Libstorf, Flur 1 nachfolgende Bebau-

ungsplane fir den Wohnungsbau aufzustellen.

e 1 -B-Plan Wohnen ,Friedensweg" (Umwandlung Acker, Feldblock
DEMVLI0O83DD10002, Fst.249 und251/1 mit ca. 0,78ha, sudlich Friedensweg)

¢ 1a - B-Plan Wohnen ,Friedensweg" (Umwandlung Grlnland, Feldblock
DEMVLI0O83DD10010, Fst. 294/51 mit ca. 0,49ha, nordlich Friedensweg)

e 2 - B Plan Wohnen ,Wiesengrund" (Umwandlung Griinland, Feldblock
DEMVLI0O83DD10028, Fst.322/9 mit ca. 2,23 ha)

e 3 -B-Plan Wohnen ,Am Seeweg" (Umwandlung Wochenendsiedlung, Fst. 171/3-/7 mit
ca. 0,18 ha)

e 4 -B-Plan Wohnen ,Am Rethberg"“ (teilweise Umwandlung Wochenendsiedlung, div. Fst.
mit ca. 1,33ha die vom Fst. 176/37 umfasst werden)

s 5-B-Plan Nr. 18 ,Alte Dorfstrale” (Umwandlung Wochenendsiedlung, Fst. 206/4-5,
206/7-9; 206/12-13 mit ca. 0,27 ha, begonnen als eigenstéandige FFH- Vorprifung)

Abbildung 1 : geplante Geltungsbereiche

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (rechtwirksam seit 2006 (1. And. 2010) nachfolgend
als Auszug) sind diese Bereiche als Wohnbebauung, Sondergebiet (Am Rethberg) oder Misch-
gebiet (Friedensweg) ausgewiesen.
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Abbildung 2 :Auszug F-Plan

Die darzustellenden Gebiete liegen am / im Nahbereich:
o VSG (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen”
e GGB (FFH) DE 2234 — 304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Wélder und
Moore"

Fir die MaRnahmen erfolgt daher eine FFH-Vorprifung.

Die Planungen bzw. deren Umsetzung, kénnten Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte
Tierarten haben. Durch die Umsetzung der oben aufgefiihrten Vorhaben kann es potenziell
zur Beeintrdchtigung von mafigeblichen Bestandteilen des SPA kommen. Entsprechend
erfolgt eine Prifung beziglich der Schutzerfordernisse des SPA bzw. der maRgeblichen
Habitatbestandteile der relevanten Zielarten des SPA.

Fir Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet
des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachti-
gen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgeset-
zes die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Planes mit den festgelegten Erhal-
tungszielen des betreffenden Gebietes vor.

In der SPA-Vertraglichkeitsprifung wird die Méglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintréch-
tigungen des SPA in seinen fir die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen abgeschétzt.
Auf der Grundlage vorhandener Daten und aktueller Erfassungen ist zu kldren, ob es zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des SPA kommen kann. Die Entscheidung ist nachvollziehbar
zu dokumentieren. Grundsétzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Pro-
jekt direkt Flachen innerhalb des SPA-Gebietes in Anspruch nimmt oder von auf’en auf das
Gebiet einwirkt. Sind erhebliche Beeintréchtigungen nicht mit Sicherheit auszuschliefien,
muss zur weiteren Kldrung des Sachverhaltes eine SPA-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 ff.
BNatSchG durchgefiithrt werden. Grundsétzlich gilt im Rahmen der Vorpriifung ein strenger
Vorsorgegrundsatz; bereits die Maglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 16st die Pflicht
zur Durchfithrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung aus. MaR3geblich bei der erforderlichen
SPA-Vorpriifung sind zum einen Wirkungen durch das Planvorhaben in den Bereich der NA-
TURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von Funktionen und Beeintrachtigung von Arten durch
Sekundarwirkungen), sowie kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planvor-
haben.
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2 Methodik

Im vorliegenden Fachbeitrag werden die Schutzerfordernisse des EU-Vogelschutzgebietes
SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” betrachtet. Der Wirkraum wird mit 200 Metern im
Schnittbereich zum Vorhaben festgelegt. Der Eingriffsbereich umfasst eine flachige MaRnah-
men. Es werden nur die Zielarten des SPA mit ihren maRgeblichen Habitatbestandteilen in
den Grenzen des SPA betrachtet. Die Habitatanspriiche der Arten und die Bewertung des
Untersuchungsgebietes werden aufgefuhrt. Die ,Habitatsteckbriefe" werden aus der ,Landes-
verordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern Gbernommen. Im
Rahmen der Gelandebegehungen 2019 wurden die Habitatkriterien, insbesondere die vorhan-
denen Habitatrequisiten Giberprift.

3 Grundlagen
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Abbildung 3 Schutzgebiete (Quelle Managementplan)
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3.1 FFH DE 2234 — 304 ., Schweriner AuBensee und angrenzende Wilder und Moore*

Das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Auensee und angren-
zende Walder und Moore" mit einer Flache von 4420.00 ha verl&uft éstlich der B-Plangebiete.

FFH-Arten:

Rotbauchunke Bombina bombina
Fischotter Lutra lutra
Teichfiedermaus Myotis dasycneme

Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana
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Grofte Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
Biber Castor fiber
Kammmolch Triturus cristatus

3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation aus Armleuch-

teralgen,

3150 - Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions,

3160 — Dystrophe Seen

3260 - Fliusse der planaren bis montanen Stufe

6210 — Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orchideenrei-
che Bestédnde

6410 — Pfeifengraswiesen mit kalkreichem Boden und Lehmboden (EU-Molinion)

6510 — Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachy-
podio- Centauregion nemoralis)

7140 — Ubergang- und Schwingrasenmoore

7210* - Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae,

7220 - Kalktuff-Quellen

7230 - Kalkreiche Niedermoore,

9130 — Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)

9180 — Schlucht- und Hangmischwalder

91D0* - Moorwalder,

91E0* - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)



FFH- Vertraglichkeits- Vorpriifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen* flr 7
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Abbildung 4: Waldlebensraumtypen (Quelle umweltkarten.mv-regierung.de)

FFH-Lebensraumtypen und Arten sind am Plangebiet Nr. 4 kartiert / vorgefunden worden.
9180 — Schlucht- und Hangmischwalder laut Erfassungsbogen C, laut Managementplan Er-
haltungszustand B

Gleichzeitig §20 Biotop NWM19771Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Biotopbogen
0404-441B4041)

Waldstreifen am Ufer des Schweriner Sees von einem ebenen Uferrand, in einen Steilhang
ubergehend. Direkt am Ufer hédufig ein Eschen-/Erlengehélz, zum Teil sumpfig, mit
Sumpfsegge (Winterschachtelhalm).In Bereichen jedoch auch Buche u. a. Laubhélzer direkt
am Ufer stehend (Uferwall). Im siidlichen Biotopteil schlieRt sich ein Eschen-Umenwald an
(mit Abstufungen der Bodenfeuchte). Im Bereich stidlich Wiligrad ist die Steilkante als Buchen-
wald ausgepréagt. Stellenweise ausgesprochen totholzreich (grofRe Dimension) und Altbdume
(Buche, Esche, Eiche).
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3.2 SPA DE 2235-402 ., Schweriner Seen*
SPA DE 2235-402 ,,Schweriner Seen” Flache: 19.358 ha

Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura 2000-
Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) Vom 12. Juli 20191

Seengebiet von internationaler Bedeutung fiir britende und rastende Wasservogel. Neben
den Seen wurden die angrenzenden Landfladchen als Nahrungsfldchen fir herbivore Wasser-
vogel einbezogen. Weitere Bedeutung fir mehrere Arten des Anhang |.

Ackerbaulich geprégte Region mit (schon durch die frilhere Gutswirtschaft begriindet) groRen
Wirtschaftseinheiten. Seen sind Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin

Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmorénen-
platten, die teilweise in Kontakt zu Endmoranenbildungen treten.

Gebietsmerkmale:

Grofie Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind
von ausgedehnten Ackerflichen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme
R&ume darstellen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum fiir verschiedene Wasservogelarten und
weitere Arten des Anhang |.

Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der mafigeblichen Bestandteile des Ge-
bietes. Dafiir werden als maf3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erforderli-
chen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Die Flachennutzung im SPA umfasst entsprechend Standartdatenbogen:

NO6 Binnengewasser (stehend und flielend) 38 %
N15 Anderes Ackerland 43 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Grinland 1%
NO7 Moore, Simpfe, Uferbewuchs 2%
NO8 Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1%
N16 Laubwald 6 %
N17 Nadelwald 3%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dérfer, Stralen, Deponien, Gruben, Industriegebiet 1 %
NO4 Kistendiinen, Sandstrénde, Machair 1%
(Summe Standartbogen 100%7?) Summe 97 %

Zielarten des SPA DE 2235-402

Nachfolgend werden die Zielarten (Brutvégel) des SPA DE 2235-402 mit ihrem Erhaltungszu-
stand (EZ) und der ungefdhren Anzahl der Brutpaare dargestellt. Grundlage bildet der Stan-
darddatenbogen (SDB) aus dem Jahr 2007 (Aktualisiert Juli 2015)

! Stand letzte berticksichtigte Anderung: Anlage 5 sowie Detailkarten geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 5. Mérz 2018
(GVOBI. M-V S. 107, ber. S. 155 )
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* Bei den mit * gekennzeichneten Arten weichen die Codes zwischen dem Standarddatenbo-
gen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fiir das SPA-Gebiet DE 2235-402 ab, es
wurden die der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17)

~ Bei den mit ** gekennzeichneten Arten weicht der Erhaltungszustand zwischen dem Stan-
darddatenbogen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fir das SPA-Gebiet DE 2235-
402 ab, es wurde der der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17 — hier Wachtelkénig
und Mauser Haubentaucher)

Erlduterungen zu der folgenden Tabelle: "Erhaltungszustand” = Erhaltungszustand und
Wiederherstellungsmdéglichkeit der fur die Art wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B =
gut, C = mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung” = Gesamtbeurteilung der Bedeutung
des Européischen Vogelschutzgebiets fiur den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C =
mittel bis gering)

| |Artname |Anhang |Status |[Popu- |[Erhaltungs- |[Gesamtbe-
Code |deutsch Wissen-schaft- ||| VS-RL lations- |zustand urteilung
lich groBe (It. SDB) (it. SDB)
bezogen
auf
Deutsch-
land
A229 |Eisvogel Alcedo atthis Anhang | |bruetend ;a;?eBrUt' B B
. . Durch- |11 - 50
A229 |[Eisvogel Alcedo atthis Anhang | siehend llind. B C
FluBsee- . Durch-
A193 schwalbe Sterna hirundo ||Anhang | siehend > 130 Ind. |B B
A140 [Coldregen- |Pluvialis Anhang | P4 vorhanden|B C
pfeifer apricaria ziehend
A246 |[Heidelerche||Lullula arborea [[Anhang | |{bruetend ; a aZreBrut- B C
* . ~ 20 Brut-
A127* |[Kranich Grus grus Anhang | |bruetend paare B B
. . Durch- | _
A127* |[Kranich Grus grus Anhang | Siehend 100 Ind. ||B C
. Dendrocopos ~ 15 Brut-
A238 |([Mittelspecht medius Anhang | ||bruetend paare B Cc
A338 [Neuntoter |[Lanius collurio [[Anhang | |bruetend E 100 B Cc
rutpaare
+ |[Rohr- Botaurus ~ 5 Brut-
A021 dommel stellaris Anhang ||bruetend paare B B
A081 [Rohrweihe [CiroUs Anhang | |bruetend || 15 Brut-/g B
aeruginosus paare
. . . ~ 10 Brut-
A074  (|[Rotmilan Milvus milvus  JAnhang |||bruetend paare B C
Schwarz- . . ~ 4 Brut-
A073 milan Milvus migrans |Anhang | |[bruetend paare B C
Schwarz- ||Dryocopus ~ 10 Brut-
A236 specht martius Anhang | |bruetend paare B C
AO75 |lSeeadier [Haliaeetus o ngi]lVePe™ s 10 1nd. B B
albicilla winternd
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AO75 [Seeadler |Haliaeetus Anhang | [bruetend ||~ P Bits B
albicilla paare
Sing- Ueber- | _
A038 Sehwan Cygnus cygnus ||/Anhang | interd 500 Ind. A
Sperber- o
A307 ‘grasmucke Sylvia nisoria  |[Anhang | [bruetend ||selten C
A122 \Ii\.l.ac.:htel- Crex crex Anhang | |lbruetend || _ 2d Bt C** (B)
6nig paare
« |WeiBstern- |[Luscinia _
e Blau- svecica Anhang ||bruetend aaZreBrut- C
kehichen |cyanecula P
A031* [(Weistorch |[Ciconia ciconia (|Anhang | ||bruetend :ageBrut- C
. . L Durch- |
A031* (Weistorch [[Ciconia ciconia [[Anhang | siehend 6 Ind. C
Ao72 [Vespen- oo nis apivorus [[Anhang ||[bruetend || £ ot C
bussard paare
A177  [A%€'9° | arus minutus  [Anhang 12U - 60 Ind. C
mébwe ziehend
x Mergus Ueber-
A068 IZwergsager albellus Anhang | winternd > 30 Ind. C
Zwerg- . ~ 6 Brut-
A320 schnapper Ficedula parva ||/Anhang I|bruetend paare C
Zwerg-
AOS7 schwan Cygnug durchzie-||_
. columbianus be-|[Anhang | = 80 Ind. B
(Mittel- . hend
wickii
europa)
A041* |BlaBgans ||Anser albifrons Dureh- > iS00 B
ziehend |/Ind.
N « N Ueber- |> 6500
A125* |BlaBhuhn |Fulica atra winternd llind. B
A125* |BlaBhuhn |Fulica atra bruetend || iy B
Brutpaare
* . . Durch- [~ 22500
A125* (BlaBhuhn ([Fulica atra iehend llind. A
Ao70+ |Gdnse- |Mergus Ueber- 1l 800 Ind. B
sager merganser winternd
A070* IG“'a'nse- Mergus bruetend |~ > Brut- B
sdger merganser paare
A383 |Grauammer|Miliaria calandra bruetend LU C
Brutpaare
A043 |Graugans [|Anser anser bruetend > 50 Brut- C
paare
Durch- | 1900
AO043 |IGraugans |Anser anser ziehend llind. B
Grau- Muscicapa > 100
Gt schndpper ||striata brusiond Brutpaare c
Hauben- Podiceps Ueber- |~ 1300
ek ,taucher cristatus winternd ||Ind. A
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Agg1 |Hauben- jPodiceps Mauser C**
taucher cristatus
Hauben- Podiceps ~ 1700
691 taucher cristatus bruetend Brutpaare A
Hauben- Podiceps Durch- |}~ 3200
A691 taucher cristatus ziehend |/Ind. A
A036 |[HOcker- e onus olor Ueber- 1l o6 |ng. c
schwan winternd
Hocker- Durch-
A036 schwan Cygnus olor siehend 700 Ind. B
A142 |Kiebiz | Vanellus Durch- i, eufig C
vanellus ziehend
= 15 Brut-
A058 |Kolbenente ||Netta rufina bruetend paare A
Durch-
A058 |[Kolbenente ||Netta rufina iehend > 90 Ind. B
* Phalacrocorax Ueber-
A017* (|[Kormoran carbo winternd > 300 Ind. B
. Phalacrocorax Durch- |} 3500
A017* Kormoran carbo ziehend ||Ind. A
A0S0 |Pfeifente  |Anas penelope Durch- 1. 60 Ind. c
ziehend
. . ~ 60 Brut-
A061 |Reiherente ||Aythya fuligula bruetend paare B
. . Durch- ([~ 15000
A061 |Reiherente (|Aythya fuligula ziehend lind. A
. . Ueber- |_
A039* |Saatgans [|Anser fabalis winternd I 740 Ind. A
A039* |Saatgans |/Anser fabalis Durch- > ~ 3200 B
ziehend ||ind.
Bucephala clan- Ueber- |> 3400
A067 iSchellente gula winternd ||ind. A
Bucephala clan- > 40 Brut-
A067 |Schellente gula bruetend paare A
A067 [Schellente |>ucePhala clan- Durch- |, 150 Ind. B
gula ziehend
A703 [[Schnatter- ix - strepera Durch- i, 430 Ind. c
ente ziehend
Anas Ueber- |> 2800
A705 Stockente platyrhynchos winternd ||Ind. C
Anas Durch- |> 1000
A705 [[Stockente platyrhynchos ziehend ||Ind. C
. ~ 20 Brut-
A059 |[Tafelente |Aythya ferina bruetend paare C
. Durch- |}~ 2400
A059 |Tafelente ||Aythya ferina siehend llind. B
A210 |Turteltaube |StrePtopeiia bruetend |10 Brut- C

turtur

paare
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A24g |YTer- Riparia riparia bruetend |~ 20 Brutic C
schwalbe paare

A113  |Wachtel  |[COLUMIX bruetend |10 Brutig C
coturnix paare

A155 Wald- Sco_lopax bruetend 1 - 5 Brut- B C
schnepfe |rusticola paare

Tabelle 1 Zielarten SPA

* Bei den mit * gekennzeichneten Arten weichen die Codes zwischen dem Standarddatenbogen: SPA DE 2235-402 und
dem Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 2235-402 ab, es wurden die der Managementplanung verwendet.

Nachfolgend werden aus dem Managementplan die relevanten Kartenausziige (Auszug Plan-
werk Managementplan) dargestellt die sich mit Arten auf das Gebiet beziehen.

Erlauterung der Beschriftungsfelder

b005-0001aa-B

Erhaltungszustand
fortlaufende Habitathummer
Statusangabe und Arten-Code

Statusangabe
b Brutvogel
r Rastvogel

m Mauser

Erhaltungszustand

A hervorragender Zustand
_| B guter Zustand
C durchschnittlicher oder beschrankter Zustand

Abbildung 5 Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvdgel) -Legende

Die Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvbgel) - Teil 1.1 (4) zeigt die Seefla-
che des Schweriner AuRensees als Nahrungsfldche des Seeadlers
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Habitate der Arten nach VSGLVO M-V

{Brutvogel)

E A005 Haubentaucher (Podiceps cristatus)

[m:m] AD59 Tafelente {Aythya ferina)

AD061 Reiherente (Aythya fuliguia)

NN A238 Mittelspecht {Dendrocopos medius)

w7, A236 Schwarzspecht {Dryocopus martius)

Ej A127 Kranich (Grus grus)

Abbildung 6 Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvdgel) - Teil 1.2 (4)
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LUBSTORF ek

Sy

l / Feldblock Acker

\ h
- l'

Guine Goey

Habitate der Arten nach VSGLVO M-V

{Brutvégel)
A AD31 Weifistorch {Ciconia ciconia)
E AD58 Kolbenente (Netta rufina)
(I AD81 Rohnweihe | Einwurf (Gircus aeruginosus)

Abbildung 7 Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvégel) - Teil 1.3 (4)
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:»‘ AMulilenbruch

Qum Gnen

Habitate der Arten nach VSGLVO M-V

(Brutvogel)

M1 A338 Neuntdter (Lanius coilurio)
— A307 Sperbergrasmiicke (Sy!via nisoria)
NN AD70 Gansesager {Mergus merganser)

Abbildung 8 Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvtigel) - Teil 1.4 (4)
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Habitate der Aﬁen nach VSGLVO M-V

{BrutvGgel)

= A229 Eisvogel {Algcedo atihis)
ADT3 Schwarzmilan {Mifvus mugrans)
= AD74 Rotmilan (Mitvus mifvus)

Abbildung 9 Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Brutvdigel)- Teil 1.5 (4)
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Habitaté der Arten ﬁach VSGLVO M-V
(Zug- und Rastvigel, Mauser)

A005  Haubentaucher  (Podiceps cristatus)

A

[IT] A017  Kormoran (Phalacrocorax carbo)
A061  Reiherente (Aythya fuliguia)

Abbildung 10 - Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Zug- und Rastvtgel, Mauser) - Teil 2.1 (4) -
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Habitate der Arten nach VSGLVO M-V

{Zug- und Rastvagel, hMauser)

ADS7  Schellente {Bucephala clanguia)

= A125 Biasshuhn (Fuiica atra)

[ ] A037 2zwergschwan (Cygnus bewickii)
A038 Singschwan (Cygnus cygnus)
A039  Saatgans {Anser fabalis) (inkl. Storwiesen)
A041  Blassgans (Anser albifrons) (inkl. Storwiesen)

Abbildung 11- Karte 2 Habitate der Arten nach VSGLVO M-V (Zug- und Rastvéigel, Mauser) - Teil 2.2 (4)
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Art des Ziels fiir das jeweilige Zielobjekt
Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes auf Gebietsebene
i Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes auf Gebietsebene

vorrangige Entwicklung des giinstigen Erhaltungszustandes auf Gebietebene

LI

Erlduterung der Beschriftungsfelder
.00

| L—— Umsetzungsinstrumente - A=administrativ / R-rechtlich / V=vertraglich
MaRnahmetyp
ifd. Nummer (vgl. Tabelle im Text)

MafRnahmetypen

S ErhaltungsmafBnahme (Schutz)

P Erhaltungsmaf3nahme (Pflege)

N Erhaltungsmalnahme (Nutzung)

w WiederherstellungsmaRnahme

wE wiinschenswerte Entwicklungsmafnahme

Umsetzungsinstrumente fiir MaBnahmen

NN\ Rechtliche Umsetzungsinstrumente
/] Administrative Umsetzungsinstrumente

] Vertragliche Umsetzungsinstrumente

Bezeichnung der MafRnahme

7/// Schutz stoerungsarmer Roehrichthabitate
NN  Schutz und Optimierung stoerungsarmer Uferhabitate

wiinschenswerte Entwickiung des giinstigen Erhaltungszustandes auf Gebietsebene

Erhalt Ackerflaeche als Nahrungshabitat

Abbildung 12 - Manahmen (Brutvdgel) (Erhalt, Wiederherstellung oder Entwicklung von Habitaten relevanter Vogelarten) - Teil

1.1(4)

0156_1 bis 0158_1 (Gansesanger)
Schutz der stérungsarmen Uferhabitate durch:
- Erhalt von Altbdumen

- keine erhebliche Beeintréchtigung durch die Neuanlage oder den Ausbau von Wegen (vgl.

§ 34 BNatSchG)
- seeseitig 30 m Abstand halten von Uferbereichen und Ruhepléatzen

0156_2 bis 0158_2
Optimierung der Uferhabitate durch:
- Anbringen von Gansesager-Nisthilfen zwischen Weg und Ufer bei A15

0159_1 bis 0168_1 (auch 0170_1 bis 171_1) (Génsesénger / Eisvogel)
Schutz der stérungsarmen Uferhabitate durch:
- Erhalt von Altbdumen

2 Textteil zum Managementplan des Europédischen Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen“ ab SS 116
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Bebauungspléne (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau)
der Gemeinde Lubstorf in Lubstorf

- Belassen der Wurzelteller umgestirzter Baume
- seeseitig 30 m Abstand halten von Uferbereichen und Ruheplatzen der Ganseséagerkiltken

- keine erhebliche Beeintréchtigung durch die Neuanlage oder den Ausbau von Wegen (vgl.

§ 34 BNatSchG)Abstand halten von Uferbereichen und Ruheplatzen
- keine Schaffung neuer, temporarer Liegestellen in den Habitaten

0199_1 bis 0209_1 (Kranich)

Schutz stérungsarmer Ackerflichen sowie wasserfithrender Sélle und Senken, Stmpfe und
Verlandungszonen durch:

- Erhalt landwirtschaftlich genutzter Flachen im Sinne der guten fachlichen Praxis in der
Landwirtschaft (§ 5Abs. 2 BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserstandes (vgl. § 34 BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintréchtigung durch die Neuanlage oder den Ausbau von Wegen (vgl.

§ 34 BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintrachtigung durch Erstaufforstung von Ackerflachen (§ 34
BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintrdchtigung durch Errichtung von Freileitungen (§ 34 BNatSchG)

089 2-w|
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Bezeichnung der MaRhahme

7 Erhalt der Stoerungsarmut in Gewaesserbereichen bis 8m Tiefe
//A von September bis April

N\ Erhalt der Stoerungsarmut in windgeschuetzten Gewaesserbereichen
k\\ von Juli bis Maerz

= Erhalt der Stoerungsarmut der Gewaesser von September bis Maerz

|"|" Erhalt der Stoerungsarmut der Gewaesser von September bis April

, Erhalt der Stoerungsarmut der Gewaesser von September bis April/
2/} Verbesserung der Stoerungsarmut der Gewaesser in windgeschuetzten
Bereichen von Juli bis September

N\ Erhalt der Stoerungsarmut in windgeschuetzten Gevaesserbereichen
N von Juli bis Maerz/ Verbesserung der Stoerungsarmut in windgeschuetzten
Bereichen von Juli bis September

77/, Erhalt der gewaessemahen Baumbestaende
7/ Erhalt der (extensiven) Gruenlandflaechen

Schutz der Nahrungsflaechen fuer Gaense und Schwaene

Abbildung 13 - MafRnahmen (Rastvtigel) (Erhalt, Wiederherstellung oder Entwicklung von Habitaten relevanter Vogelarten) - Teil
2.1(4)

0001_1 bis 0015_1 (Blassgans; Saatgans; Singschwan; Zwergschwan)

Schutz der Nahrungsflachen fir Ganse und Schwéne durch:

- Erhalt grof3er, stérungsarmer landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne der guten fach-
lichen Praxis in der Land-wirtschaft (§ 5 Abs. 2 BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintrachtigung durch Zerschneidung durch die Errichtung von Freileitun-
gen oder den Bau von Verkehrswegen (§ 34 BNatSchG)

- keine erhebliche Beeintrachtigung durch Zerschneidung durch die Anlage von Baumreihen
und Feldhecken (§ 34 BNatSchG M-V)

- keine erhebliche Beeintrachtigung durch Vergramung (§ 44 B NatSchG)

0055_1 bis 0078_1

Schutz der Schlaf- und Ruheplitze der Kormorane durch:

- Erhalt der gewassernahen Baumbesténde

- Sicherung der Jagdzeitenverordnung M-V auf und an den Schlafgewéssern bis 400 m Ent-
fernung

0055_2 bis 0078_2
Optimierung der Schiaf- und Ruheplétze der Kormorane durch:
- Verzicht auf die Wasservogeljagd auf und am Gewasser bis 400 m Entfernung

0084 _1 bis 0089_1

Schutz der Mauser- und Ruhepléatze fir den Haubentaucher durch:

- Erhalt der Stérungsarmut in windgeschiitzten Gewasserbereichen von Juli bis Méarz

- Sicherung der Jagdzeitenverordnung M-V auf und an den Schlafgewédssern bis 400 m Ent-
fernung

0084_2 bis 0089_2

3 Textteil zum Managementplan des Européischen Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen” S 158
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Optimierung der Mauser- und Ruhepilétze fur den Haubentaucher durch:
- Einstellung der Wasservogeljagd bis 400 m Entfernung vom Gewésser

Aus Tabelle 18: Funktionsbezogene Erhaltungsziele der relevanten Vogelarten des Européi-
schen Vogelschutzgebietes DE 2235-402 ,Schweriner Seen" (abgeleitet von der VSGLVO
M-V}, aufgeteilt nach Brutvogeln und Rastvégeln4

Brutvégel

Erhalt stérungsarmer Bereiche gréRerer fischreicher Seen mit hoher Sichttiefe und méglichst
geringen fischereilichen Aktivitidten (bezogen auf Stelinetze) sowie nahe gelegene Altbaum-
gruppen oder Altbdume mit GroRhdhlen (einschlieflich Pappeln und Kopfweiden) als Nistha-
bitat

A005 Haubentaucher
Erhalt fischreicher Standgewasser mit stérungsarmen offenen Wasserflachen zum Nah-
rungserwerb und Erhalt stérungsarmer Verlandungsbereiche mit Strukturen fir die Befesti-

gung des Schwimmnestes (z. B. Schilf, Binsen, Kalmus, Rohrkolben)

A127 Kranich
Erhalt stérungsarmer nasser Waldbereiche, wasserfithrender Sélle und Senken, Moore,
Simpfe und Verlandungszonen von Gewassern und renaturierte Polder mit angrenzenden

stérungsarmen landwirtschaftlich genutzten Flachen (insbesondere Griinland)

A074 Rotmilan

Erhalt m&glichst unzerschnittener Landschaftsbe-reiche (insbesondere im Hinblick auf Hoch-
spannungsleitungen und Windkraftanlagen ) mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwaldern
mit Altbestédnden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem stérungsar-
men Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehéize und Baumreihen (Bruthabitat) und mit ho-

hen Griinlandanteilen sowie méglichst hoher Strukturdichte (Nahrungshabitat)

AQ73 Schwarzmilan

Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf Hoch-
spannungs-leitungen und Windkraftanlagen) mit Laubwaldern und Laub-Nadel-Mischwéldern
mit Altbestédnden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem stérungsar-
men Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgeholze und Baumreihen (Bruthabitat) und mit ho-

hen Grunlandanteilen und/oder fischreichen Gewdassern als Nahrungshabitat

Rastvégel

Erhalt von Seen mit gréfReren stérungsarmen Bereichen als Schlafgewédsser und landseitig
nahe gelegenen stérungsarmen Bereichen als Sammelplatze sowie grole unzerschnittene
und méglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

A005 Haubentaucher

(Mauser / Rast) Erhalt gréRerer fischreicher Seen mit stérungsarmen Wasserflachen und
mdglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze)

A017 Komoran

Erhalt fischreicher Seen und ungestérten Schlafplatzen in Gewéassernéhe (insbesondere
Baumbestande)

4 Textteil zum Managementplan des Européischen Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen* S 80
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Bebauungsplane (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau)
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061 _Reiherente

Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche der Groflseen mit reichen Bestdnden benthischer
Mollusken (Nahrungsgewasser zur Zug- und Uberwinterungszeit) und méglichst geringen fi-
schereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) sowie stérungsarme windgeschiitzte Ge-
wasserbereiche oder kleinere Gewésser in der Ndhe der Nahrungsgewasser (Tagesruhe-

plétze)

A067 Schellente

Erhalt gré3erer Seen mit reichhaltigem Angebot an benthischen Mollusken sowie windge-
schitzte, stérungsarme Buchten (Schlaf-und Ruheplatz)

Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche von Seen (Schlafgewédsser) sowie grofle, unzer-
schnittene und méglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungsha-
bitat

Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche von Seen (vorzugsweise mit Submersvegetation)
sowie grofde unzerschnittene und méglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen als Nahrungshabitat

Vertrdgliche gewerbliche Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen entsprechend Ma-
nagementplan

.11.1.3 Vertrégliche gewerbliche Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen 5

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie Infrastruktureinrichtungen haben im Refe-
renz-zeitraum zu keiner erkennbaren Verschlechterung der Erhaltungszusténde der relevan-
ten Vogelarten gefiihrt. Die einzelnen zum Referenzzeitpunkt (Oktober 2007) bereits vorhan-
denen zuldssigen, sowie die bereits zugelassenen, aber noch nicht realisierten Pléne und
Projekte werden im Rahmen des Bestandsschutzes in der Tabelle des Anhangs ll1.7 darge-
stellt (siehe auch Karte 1a der Anlagen), sofern sie nicht offensichtlich unvertraglich sind. Als
zugelassene, noch nicht realisierte Vorhaben gelten:

- bestandskraftig zugelassene Projekte

- rechtskraftige Plane

- Projekte mit erlassener, aber noch nicht bestandskréftiger Zulassung

- Plane, denen zur Rechtskraft nur noch ein formaler Akt fehlt (z. B. Bekanntmachung)

- Bebauungsplane im Stadium der Planreife (§ 33 BauGB)

- Teilvorhaben, die zwingende Folge des Gesamtvorhabens sind

- Vorhaben, die nach dem Referenzzeitpunkt auf Vertraglichkeit geprift und daraufhin zuge-
lassen wurden*

Die F-Plane sind nicht in der Anlage aufgefiihrt, obwohl der F-Plan der Gemeinde seit 2006
rechtswirksam ist.

Betrachtung der Arten
Die Zielarten des Gebietes werden nachfolgend, entsprechend des Vorkommens in Bezug auf

ihre Betroffenheit bewertet:

Entsprechend der vorangestellten Ausziige aus dem Planwerk des Managementplanes® sind
folgende Arten naher zu betrachten:

5 Textteil zum Managementplan des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen* S97

6 Managementplan filr das SPA-Gebiet DE 2235-402 Verfasser: Natur & Text, GmbH, Friedensallee 21, 15834 Rangsdorf und
Stadt und Land, Planungsgesellschaft mbH, HauptstraRe 36, 39596 Hohenberg-Krusemark, Abschlufy: Okt. 2015
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Fiar die Brutvégel Kranich, Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan, BlaBhuhn, Génseséager, Hau-
bentaucher, Kormoran, Reiherente, und Schellente ist aufgrund der Datenlage eine Betroffen-
heitspriifung vorzunehmen.

Fir die Rastvégel Singschwan, Zwergschwan, Blaf3gans, und Saatgans ist aufgrund der Da-
tenlage eine Betroffenheitspriifung vorzunehmen.

Fur die betroffenen Zielarten des SPA erfolgt anhand deren Lebensraumanspriiche
eine Abprifung der Betroffenheit: kursiv gehaltene Arten sind nicht betroffen.

Bldssgans

Schiafplétze:

an der Kiiste: windgeschiitzte kiistennahe Wasserflachen (Bodden), Sandbénke, Wattflachen;
im Binnenland: Seen oder Uberschwemmungsgebiete; Nahrungsfiachen: Griinland, Winter-
saaten, Stoppelfidchen

Blasshuhn

Anspriiche als Brutvogel

lichte und aufgelockerte Altholzbestéande, insbesondere Waldrander und Lichtungen, aber
auch Garten, Parks, Friedh&fe und alte Obstgarten und —wiesen, ReviergréRe ca. 1 ha

Haubentaucher

Anspriiche als Brutvogel

stehende und langsam flieBende natiirliche Gewésser, aber auch sekundére Gewésser wie
Talsperren, Stauseen, Fischteiche, Baggerseen und Kiesgruben mit offenen Wasserflachen
als Jagdrevier (v.a. Weillfischen, und Wasserinsekten) sowie geeignete Neststandorte in der
Flachwasserzone (Ufergeblisch oder Wasserpflanzen zur Verankerung des Schwimmnes-
tes) und geringe Wasserstandsschwankungen.

Anspriiche als Gastvogel: eisfreie Klistengewésser (Bodden), gréf3ere eisfreie Fliisse und
Seen, Gewdsser in Flussauen

Kormoran

Anspriiche als Gastvogel:

Ostsee und offene Bodden, offene Buchten mit marinem Charakter (ca. 15 m Wassertiefe,
gute Muschel- und Fischbesténde), gréf3ere Fliisse und Seen
Schlaf-/ Ruheplétze: windgeschiitzte, ungestérte Buchten

stérungsarme nasse Waldbereiche, wasserfiihrende Sélle und Senken, Moore, Stimpfe,
Verlandungszonen von Gewassern und renaturierten Polder

angrenzende oder nahe stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere
Griniand);

Anspriiche als Gastvogel: Schlafplatze:

an der Kuste: windgeschiitzte kiistennahe Wasserflédchen (Bodden), Sandbénke, Wattfls-
chen;

im Binnenland: Seen oder Uberschwemmungsgebiete; Nahrungsflachen: Griinland, Winter-
saaten, Stoppelfldchen

Reiherente
Anspriiche als Brutvogel:
nicht besonders tiefe, schilfumstandene Seen mit reichlich vorhandener Unterwasserflora

und gleichzeitig offenen Wasserflachen, trége flieBende Binnengewésser mit einzelnen In-



FFH- Vertréglichkeits- Vorprifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 , Schweriner Seen*” fur 26
Bebauungspidne (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau)
der Gemeinde Liibstorf in LObstorf

sein, die als Brutplatze dienen, aber auch tiefe und wenig von Schilf und Rohrkolben umstan-
dene Gewdsser, selbst Baggerseen, Ziegeleiteiche, Parkgewédsser und Fischteiche. Bendti-
gen flache und méglichst offene Ufer

Anspriiche als Gastvogel:
nahrungsreiche Boddengewdsser und Meeresbuchten sowie Binnengewdsser (bis ca. 3-4 m
Tiefe), Ruhepléatze in windgeschiitzten, ungestérten Buchten

Rohrweihe

Anspriiche als Gastvogel:
Dauergriinland, ausgedehnte Réhrichte (auch Strandzonen, Diinen)

Rotmilan
Anspriiche als Gastvogel:
Felder, Griinlander in rdumlicher Nahe zu regelmaRig genutzten Schlafplatzen in Altholzbe-

standen (Parks, Feldgehdlze)

Schellente

nahrungsreiche Boddengewésser und Meeresbuchten sowie Binnengewésser (bis ca. 3-4 m
Tiefe), Ruheplétze in windgeschiitzten, ungestérten Buchten

Schwarzmilan
Anspriiche als Gastvogel:
Felder, Grunlénder in raumlicher Ndhe zu regelmaRig genutzten Schilafpldtzen in Altholzbe-

standen (Parks, Feldgehdlze)

Seeadler

Anspriiche als Gastvogel
nahrungsreiche Kiisten- und gréf3ere Binnengewésser

Anspriiche als Gastvogel:

Schlafplétze:

an der Kiiste: windgeschiitzte kiistennahe Wasserflichen (Bodden), Sandbénke, Wattfl4-
chen; im Binnenland: Seen oder Uberschwemmungsgebiete; Nahrungsflidchen: Griinland,
Wintersaaten, Stoppelfléchen
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4 Beschreibung des Vorhabens und lhrer Wirkfaktoren

Die FlachengréfRe der geplanten B-Plangebiete betragt ca. 7.500m? 3.750m?2.

Die Erschlieffung erfolgt iber den asphaltierten Friedensweg innerhalb der bebauten Orts-
lage. Beide Flachen sind unbebaut. Die Fldche im Sitiden ist Teil einer groRen Ackerflache
(Feldblock DEMVLIO83DD10002 aktuell Getreide) und wird im Osten und Westen von Wohn-
bebauung begrenzt. Im Norden befindet sich der Friedensweg.

Die Flache im Norden ist Teil einer gréf3eren stark gegliederten Griinlandfiache (Feldblock
DEMVLI083DD10010) und wird im Osten und Westen von Wohnbebauung begrenzt. Im Sii-
den befindet sich der Friedensweg.

Bahntrasse |

Flache 1 o Blick Richtung sudliche Grenze zum SPA
Bild 1.1 landschaftliche Einordnung
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Bild 1.2 landschaftliche Einordnung

28

O



FFH- Vertraglichkeits- Vorprifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen* flr 29
Bebauungspléne (Umwandlung der Wochenendnutzung in eine Wohnnutzung / Wohnungsbau)
der Gemeinde Lubstorf in Libstorf

Die Flachengréfle des geplanten B-Plangebietes betragt ca. 8.550m?2.

Die ErschlieBung kann, vom stdlich liegenden asphaltierten Wiesengrund, an drei Stellen
durch Liucken in der Siedlungshecke erfolgen. Die Hecke ist eine Mischung aus Ziergehdolzen
wie Rosen, Essigbaum, Flieder, Falscher Jasmin, Hartriegel, Forsythie, Felsenbirne und ein-
heimischen Gehélzen wie Weilldorn, Hasel, Weide, Schiehe, Ahorn und Brombeere. Die Fl&-
che im Norden der Stral’e Wiesengrund / der Hecke ist Teil eines Intensivgriinlandes (Feld-
block DEMVLI083DD10028) und grenzt an den stark hydraulisch belasteten LV51. Im Wes-
ten wird die Fldche von einem Graben und dahinterliegendem Extensivgriinland sowie im
Osten von Wohnbebauung begrenzt. Im Stiden hinter der Hecke und der StraBe Wieseng-
rund befindet sich ein kleines Wohnungsneubaugebiet.

o f"”lﬂw'
7 -

Bild 2.1 Fiache 2 eine der Zufahrten zur Fl&che

Bild 2.2 landschaftliche Einordnung
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Die FlachengroRe des geplanten B-Plangebietes betréagt ca. 1.800m?2.

Die private ErschlieBung erfolgt von der asphaltierten Strae am Seeweg im Siden und liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Die Fiache ist mit Wochenendhdusern bebaut.

Die Flache wird im Nordwesten durch die riickwertigen Gartenflachen bebauter Wohngrund-
stiicke und im Nordosten, hinter einer kleinen Griinlandflache, durch eine groRe Ackerflache
(Feldblock DEMVLI083DD10040 aktuell Getreide) begrenzt.

Im Osten grenzt Wohnbebauung und im Westen die kleine Griinlandflache an die Flache. Im
Siden befindet sich der Seeweg. Der verrohrte LV 51 verlauft ca. 60m entfernt nérdlich /
westlich.

" . 5 e
£ ] L.~ tﬁi&im e 3
Bild 3.2 landschaftliche Einordnung
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Die Flachengréfie des geplanten B-Plangebietes betragt ca. 14.000m3.

Die private ErschlieBung erfolgt iiber die asphaltierte Strale Am Rethberg im Siiden.

und grenzt im Siiden an die Kiinikflachen.

Die Flache ist, mit teilweise gréeren, Wochenendhadusern sehr dicht bebaut und ist westlich
/ nérdlich und 6stlich von einem zumeist sehr dichten Geholzglrte umgeben. Zudem liegt die
Anlage topografisch deutlich tiefer als die westlich / nérdlich und 6stlich angrenzenden Ge-
hélzflachen (Béschung).

Die Flache wird im Norden und Westen durch hinter der Gehoélzbéschung durch eine grole
Ackerflache (Feldblock DEMVLIO83DD10040 aktuell Getreide) begrenzt. Im Osten begrenzt
ein geschitztes Biotop / FFH-Lebensraumtyp die Flache. Eine Wegeverbindung besteht
nicht. Im Stiden grenzt nach dem eigenen Privatparkplatz und der sehr kleinen Parkplatzfl-
che der Bootsanlieger die Flache des Klinikums an.

Der Abstand der 6stlichen Grenze des geplanten B-Plangebietes zum Ufer betragt ca. 50m.
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Die FlachengréfRe des geplanten B-Plangebietes betrégt ca. 2.750m?2,

Die vorhandene Zufahrt zu den derzeitigen Wochenendhausern befindet sich im Westen an
der Alten Dorfstrafle innerhalb der bebauten Ortslage und ist durch die topographische Ein-
ordnung der StralRe zum westlich dahinter liegenden Acker gut abgeschirmt. Alle 4 Grundsti-
cke sind bebaut.

Im Norden und Siiden grenzen beidseitig zuriickgesetzt bebaute Wohngrundstiicke mit ihren
rickwertigen Gartenflachen an das geplante B-Plangebiet an.

Im Osten grenzen eine Griinlandfldche (Feldblock 0,17 ha) und dahinter zwischen Griinltand
und den Ufergehotlzen am Schweriner See Acker (Feldblock 1,21ha) an das geplante B-
Plangebiet an. Der Abstand der dstlichen Grenze des geplanten B-Plangebietes zum Uferge-
hélz betrédgt ca. 140m. Eine rickwertige ErschlieBung im Uferbereich ist nicht vorhanden.
Die Uberschneidung von Grundstiick und Grenze des Natura 2000- Gebietes wird den unter-
schiedlichen Koordinatensystemen bei der Erstellung geschuldet sein, da Nutzung und Flur-
grenzen kontinuierlich unverdndert blieben. (siehe auch stidliches Nachbargrundstiick)

Vorhandene Abschirmung / Grauweide

vorhandene Bebauung

Ufergehoélz

Bild 5.1 landschaftliche Einordnung — Blick aus Stiden
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Fur die FFH- Vorprifung sind die geplanten Bebauungspléne nach § 30 BauGB Plan
i.s.d. § 36 BNatSchG mit dem planrelevante Projekttypen Wohnanlagen bei der Lage au-
Rerhalb der Natura 2000- Schutzgebiete auf die Wirkfaktorgruppe Nichtstoffliche Einwir-
kungen zu untersuchen.

Bei Bebauungsplénen ist die regelmaBige Relevanz’ von direktem Flachenentzug, Ver-
anderung der Habitatstruktur / Nutzung, Verédnderung abiotischer Standortfaktoren und
stofflichen Einwirkungen, die die Ursache erheblicher Beeintrachtigungen sind, einzu-
stellenden. Dies kann, aul3er bei stofflichen Einwirkungen, bereits vorab ausgeschlossen
werden.

Umwandlung / teilweise Umwandlung von Wochenendhausgebieten

Die Flachen fur die B-Plane befinden sich aulerhalb der Schutzgebiete.

Die Flache Am Seeweg liegt deutlich aulerhalb der 300m Abstandsgrenze.

Die derzeitigen Wochenendhausgebiete (Am Seeweg, Alte Dorfstrale und Am Reth-
berg) werden zwar vor allem im Sommer, aber seit vielen Jahrzehnten bereits grund-
séatzlich ganzjahrig genutzt. Die fiir die Bebauung notwendige Infrastruktur ist vorhan-
den. Menschliche Aktivitdten sind somit im Gebiet selber, als auch bei den jeweils be-
nachbarten Wohngrundstiicken, (mit ihrer Bebauung und bei der Klinik mit ihrer zum
Ufer vorgeschobenen Bebauung) in einer in Wohnlagen Gblichen Intensitat vorhanden.
Diese wird mit der Umwandlung bzw. teilweisen Umwandlung® (Am Rethberg) nicht ver-
stérkt. Eine VergrofRerung oder Verschiebung der bebauten Bereiche in Richtung Ufer ist
bei den B-Pléanen auszuschliefen. Eine rickwertige ErschlieBung, die auf eine Erh6hung
der Nutzungsintensitat im Uferbereich schliel3en lieRe, ist nicht vorhanden.

Neue Wohnbebaung
Die fur die B-Plane zusétzlich, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, befinden sich
ebenfalls aulerhalb der Schutzgebiete.

7 BN - Fachinformationssystem des Bundesamtes fur Naturschutz zur FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP-Info.de)
8 Baurechtlich ist far die Flache Am Rethberg keine flachige Umwandlung for eine Wohnnutzung méglich!!
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Die Flache am Wiesengrund liegt deutlich auRerhalb der 300m Abstandsgrenze.

Die fur die Bebauung notwendige Infrastruktur ist vorhanden. Alle Flachen grenzen an
vorhandene Bebauung. Menschliche Aktivitadten sind bei den benachbarten Wohngrund-
stiicken in einer in Wohnlagen iblichen intensitidt vorhanden. Diese wird mit der Be-
baung nicht wesentlich verstarkt. Eine Verschiebung tber bisher bebaute Bereiche in
Richtung Schutzgebiet ist in den B-Planen auszuschlieflen. Eine riickwertige Erschlie-
Rung, die auf eine Erhéhung der Nutzungsintensitat bedeuten wirde, ist auszuschlie-
Ren.

Betrachtungsgegenstand sind nachfolgende Wirkfaktorengruppen®

Nr. Wirkfaktorengruppe Betroffenheit
1. Direkter Fldchenentzug nein
2. Veranderung der Habitatstruktur / Nutzung nein
3. Veranderung abiotischer Standortfaktoren nein
4. Barriere- oder Fallenwirkung / Induvidienverlust

weder Bau, Aniagen oder Betriebsbedingt nein
5. Nichtstoffliche Einwirkungen differenzierte Betrachtung notwendig
6. Stoffliche Einwirkungen nein
7. Strahlung nein
8. Gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen nein
9. Sonstiges? nein

Wohngebiete!?

Zu den méglichen baubedingten Vorhabensbestandteilen zahlen u. a. Baustellen und Baufel-
der, Materiallagerplatze, Maschinen und -abstellplétze, Erdentnahmestellen und Bodendepo-
nien. Zum Baubetrieb gehoren auller der Ausfiithrung der spezifischen Maschinenarbeiten
auch Baufeldberdumung inkl. Abrissmanahmen, Baustellenverkehr und -beleuchtung,
Grundwasserabsenkungs und —haltung.

Betrachtet werden die akustischen Reize, optische Reizaus|éser / Bewegung und Licht.

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall regelméRige Relevanz
5-2 Optische Reizausléser / Bewegung (ohne Licht) regelméafRige Relevanz
5-3 Licht regelméafRige Relevanz
5-4 Erschitterungen / Vibrationen gegebenenfalls relevant
5-5 Mechanische Einwirkung (Wellenschlag, Tritt) gegebenenfalls relevant
Grundlagen

kalstrukturen ausgehenden Effekten und Stérungen durch menschliche Anwesenheit und Ak-
tivitdten (auch ggf. mit Fahrzeugen) unterschieden.

Bauwerke/Gehdlze kénnen insbesondere bei Vogelarten offener Lebensréaume - sowohl in den
Rast- und Uberwinterungs- wie in den Brutgebieten - zur Meidung von Flachen bzw. gréRReren

9 Lambrecht. H.; Trautner,J.; Kaule,G.; Grassner,E. (2004) Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung (FUE-Vorhaben des BfN})

0 BiN- Fachinformationssystem des Bundesamtes fir Naturschutz zur FFH-Vertragtichkeitsprofung (FFH-VP-Info.de)
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Abstanden zu solchen vertikalen Strukturen fiihren. Bei diesen Arten u. a. Kiebitz und Schaf-
stelze wird auch von "Kulissenfllichtern" gesprochen. Diese sind nicht einzustellen.

Végel gelten grundsétzlich als eine gegeniiber akustischen Stérreizen besonders empfindliche
Beeintrachtigungen unterschiedlicher Intensitat hervorrufen. Hierbei kann es sich - im Fall ei-
nes sehr hohen Schallpegels - im Extremfall um starke physiologische Schadigungen des Ge-
hérapparates handeln. In den meisten Fallen werden durch Schallimmissionen allerdings Ein-
zelreaktionen wie Stress oder Fluchtverhalten ausgelost (oftmals bei einzelnen Schallereignis-
sen, die mit unklaren oder Gefahr verkiindenden Erfahrungen/Informationen verbunden sind),
Wahrnehmungsfahigkeit und Kommunikation gestért (v. a. bei lang anhaltenden Schallimmis-
sionen) oder die L&rmbelastung fuhrt zu verénderten Aktionsmustern/Raumnutzung mit Mei-
dung besonders stark beschallter Gebiete.

Verhaltensweisen und/oder Habitatnutzung auslésen kénnen (Irritation, Schreckreaktionen,
Meidung). Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch Anlockwirkungen (z. B. Anflug von
Insekten an Lampen oder von Zugvégeln an Leuchttiirmen), die letztendlich auch eine Verlet-
zung oder Tétung der Tiere (durch Kollision) zur Folge haben kénnen. Im konkreten Vorhaben
sind innerhalb oder im Nahbereich von Natura 2000-Gebieten geplante Beleuchtungseinrich-
tungen v. a. nach Lichtqualitét, Leistung und Lichtpunkthéhe sowie weiteren technischen Merk-
malen zu definieren. Als Einflussbereich mit mittlerem bis hohem Anlockungspotenzial sollte
in jedem Fall ein Radius von 100 bis 200 m berlicksichtigt werden.

Aufgrund der Kleinteiligkeit und der Art der Nutzung der Flachen sind grofRraumigen Lichtver-
schmutzungen auszuschlielRen. Fir die konkrete B-Planung sind aber artenschutzrechtliche
Vermeidungsmaflnahmen aufzunehmen. Vorgeschlagen wird konkret nachfolgender Text:
.Als Aufienbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
moglichst niedrig zu installieren. Wénde dirfen nicht angestrahit werden. Lichtstrahlungen diir-
fen nicht zum Schutzgebiet ausgerichtet werden."

Herangezogen wird fur die Betrachtung die "Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr" (BMVBS
2010) die fur die Bewertung der Auswirkungen von Strafienlarm auf Végel mafigeblich ist.

Vége! gelten grundsatzlich als eine gegeniiber akustischen Stérreizen besonders empfindliche
Artengruppe, daher werden die nachfolgend betrachteten Effektdistanzen als Referenzwert fur
alle drei Wirkgruppen benutzt.

Durch die Lage im Bereich der Kreisstrafle K42 werden die Betrachtungsdaten nur fiur ein
Verkehrsaufkommen bis einschliefllich 10.000 Kfz/24h herangezogen. Dafiir wird ein kritischer
Pegel nach RLS90 mit 52 dB(A) tags angesetzt''. Der Immissionswert fir Wohngebiete ist mit
45 dB(A)tags festgesetzt.

Beriicksichtigt werden muss, das es sich um bebaute wohnbaulich (Wochendhaussiedlung)
genutzten Standorte, oder mit Wohnbebauung vorgepréagte Bereiche handelt, die in die Orts-
lage eingebettet / angegliedert sind.

Betrachtete Arten SPA
Kranich, Rotmilan, Schwarzmilan

Entsprechend der "Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr" des BMVBS von 2010 sind keine
der Gruppen 1: Arten mit hoher Larmempfindlichkeit, 2: Arten mit mittlerer Larmempfindlich-
keit, bzw. 3: Arten mit larmbedingt erhéhter Gefahrdung durch Pradation eingestellt, sondern

11 BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG Abteilung StraRenbau - Arbeitshilfe
Vogel und Straftenverkehr Ausgabe 2010
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erst in der Gruppe 4 (Tab.16 S25). Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit. Als Sonderfall
wird hier der Kranich (S24) betrachtet.
Als geringste Effektdistanz sind 100m einzustellen.

Géansesager

Entsprechend der Bfg Bundesantalt fir Gewasserkunde -Steckbrief geschiitzte Arten" Stand
07/13 ist fur den Ganseséger eine Fluchtdistanz von 300m zu Fortpflanzungsstétten einzustel-
len (geringste Effektdistanz).

Durch die Nutzung einer zwischen vorhandener Wohnbebauung eingespannten Flache (Liicke
max. 120m) ist keine Verschiebung von Effektdistanzen fir die betroffenen Arten Kranich, Rot-
milan und Schwarzmilan einzustellen. Die festzusetzende, aus landschaftsbildnerischer Sicht
notwendige, zusatzlich abschirmende Hecke sichert, im Gegensatz der derzeitig fehlenden
Abschirmung zur StralBe, zuséatzlich die weitere ungestérte Nutzung der Flachen im SPA ab.

Die Flache Wiesengrund liegt deutlich auRerhalb der 300m Abstandsgrenze zum SPA.
Durch die Bebauung dieses Standortes (Liicke ca. 160m) zur Bebauung hinter dem LV51 ist
keine Verschiebung von Effektdistanzen fir Arten des SPA einzustellen.

Die Flache Am Seeweg liegt deutlich auRerhalb der 300m Abstandsgrenze.
Durch die Nutzung eines bebauten, abgeschirmten Standortes ist keine Verschiebung von Ef-
fektdistanzen einzustellen.

Durch die Nutzung eines bebauten, zum See abgeschirmten Standortes ist keine Verschie-
bung von Effektdistanzen einzustellen, auch wenn unmittelbarer Kontakt zum geschiitzten
Ufergehdlz besteht. Die Stérung durch die vorhandenen Bootsliegepldtze am Ufer sind als
eigentliche Stérung fur den Ganseséger einzustellen. Zu beachten sind auch die bestehenden
randlichen Beeintrachtigungen durch den Trampelpfad auf der Wallkrone (Beginn am Weg
zum Bootsanlieger — Sperrung empfohlen) und der Uferweg am See selber (Schwerin —
Wiligrad).

Standort Alte Dorfstrale Nr.5

Durch die Nutzung eines bebauten, zum See abgeschirmten Standortes ist keine Verschie-
bung von Effektdistanzen einzustellen. Der Abstand zum geschitzten Ufergehélz betragt min-
destens 140m. Zu beachten ist auch die bestehende Beeintrachtigung durch beidseitig vor-
handene Wohnbebauung.

Es ist offensichtlich und konnte verbal-argumentativ dargelegt werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten sind. Daher wird auch keine Populationsgefahrdungsanalyse
(PVA)'? durchgefuhrt.

Bau, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar, bzw. dauer-
haft) sind darzulegen und bei Bedarf entsprechende MaRnahmen fiir die Arten aufzuzeigen.

Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

12 | ambrecht. H.; Trautner,J.; Kaule,G.; Grassner,E. (2004) Emittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung (FUE-Vorhaben des BfN)
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- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumafRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- L&rm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!!

- Bauarbeiten innerhalb der Wochenendhausbebauung (bebauten Ortslage) bereits zulés-
sig!

- Unter der Voraussetzung, dass fiir die Fldche 1 die Vermeidungsmaflnahmen Hecke, vor-
rangig als CEF — Maflnahme, vollstdndig umgesetzt und eine Bauzeitenregelung wegen
der ausgewiesenen Rastflachen (Stufe 2) eingehalten wird, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Bautétigkeit zu erwarten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- keine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme im Schutzgebiet.

- Umwidmung / teilweise Umwidmung von vorhandener Wochenendhausbebauung in
Wohnbebauung innerhalb / angrenzend bebauten Ortslage.

- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flache innerhalb der bebauten Ortslage. Durch
die Rahmung durch Wohngrundstiicke sind keine anlagebedingten Auswirkungen einzu-
stellen.

- Eine signifikante Erhéhung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzguter ist
aufgrund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

- Die geplanten B-Plane 1a, 2, 3 und 5 liegen innerhalb der bebauten Ortslage und die Fla-
che 1 innerhalb einer Bauliicke mit max. 120m Entfernung zwischen der bestehenden
Wohnbebauung. Es ist keine Verschiebung von Effektdistanzen fur Arten des SPA einzu-
stellen.

- Die zu erwartenden (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels vor-
handener Wege nicht in die Landflachen des SPA verlagern.

- Aufgrund der Lage der Gebiete zwischen vorhandener Bebauung ist auch trotz der gerin-
gen Entfernung zum Gebiet keine signifikant erhéhte Beeintrachtigung durch streunende
Katzen oder andere Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Po-
pulation an Waschbaren und Marderhunden ist wesentlich ernster).

- Unter der Voraussetzung, dass fiir die Flache 1 die Vermeidungsmafnahmen Hecke, vor-
rangig als CEF - MaRnahme, vollsténdig umgesetzt wird, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Bebauung zu erwarten.

- Das Vogelschutzgebiet ist im Ufer / Seebereich Brut- und Nahrungshabitat des Gansesa-
gers. Konkret sind in diesem Bereich durch die Stérung der vorhanden Bootsliegeplatze
bei einer Fluchtdistanz von 300m zu Fortpflanzungsstatten keine Beeintrachtigungen ein-
zustellen, da der gemiedene Bereich mit ca. 200m deutlich tber die B-Planflache (4) hin-
ausragt. Zudem sind im Wallbereich keine Baumhdohlen an der nur geringen Anzahl von
Altbdumen vorhanden. Das Anbringen von Nisthilfen ist auch erst in 300m von den Liege-
platzen und auch nur zwischen Uferweg und Seeufer sinnvoll, da eine Sperrung des We-
ges nicht vorgesehen und mangels Wegealternativen nicht realisierbar ist.

Eine Bau,- Anlage,- bzw. Betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Vermeidungsmafnahmen
Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden ist fir die Flache 1 eine Bauzeitenregelung zu
treffen

o nach Landesbauordnung genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht von Februar- Mitte
April und von September-November der Rastzeiten
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° eine Ausnahme ist nur bei nachgewiesener erfolgter erfoigreicher Anpflanzung der He-
cke 2 Jahre vor Baugenehmigung, oder eines blickdichten ortsfesten Zaunes von 1,8m
Hohe zur siidlichen Bebauungsgrenze, zuldssig

Betrachtete Arten und Lebensraumtypen FFH

Betroffen / zu betrachten ist die B-Planflache 4 (Am Rethberg).

Einzustellen ist:

° Die Planungsflache ist 3 seitig von einer bewachsenen Béschung / Wall umschlossen.

. Die Planungsfliche ist mit Wochenendhausern bebaut und die Garten weisen eine in-
tensive Nutzung auf.

° Somit kann die Bebauung keine Beeintrachtigung von Arten dieses Gebietes an sich
sein.

o FFH-Lebensraumtypen sind betroffen.

o Eine Betroffenheit des FFH-Lebensraumtyps 9180 — Schlucht- und Hangmischwalder
kann fiir den Standort Rethberg bei einer dauerhaften Abschirmung ausgeschlossen
werden. FFH Arten sind nicht betroffen.

o Der Fischotter als mobile Art umgeht derartig ausgebildete Ortslagen, Fral3spuren
des Bibers in dem 6stlich angrenzenden Uferbereich des Schweriner Sees wurden
nicht vorgefunden. Rotbauchunke und Kammmolch sind an Gewéasser gebundene
Arten, ein Lebensraum fiir die Windelschnecken und die Grofie Moosjungfer ist
nicht gegeben. Der Lebensraum der Teichfledermaus ist nicht betroffen.

Betroffen / zu betrachten ist die B-Planflache 5 (Alte Dorfstrafie).

° Die Planungsfléache ist 3 seitig von Bebauung / Stralle eingeschlossen.

o Die Planungsflache befindet sich innerhalb der ausgewiesenen Flachen des rechts-
wirksamen F-Planes.

o Die Planungsflache ist mit Wochenendhdusern bebaut und die Garten weisen eine in-
tensive Nutzung auf.

) Somit kann die Bebauung keine Beeintrachtigung von Arten oder Lebensraumtypen
dieses Gebietes an sich sein.

o FFH-Lebensraumtypen sind nicht betroffen.

o FFH Arten sind nicht betroffen.

o Der Fischotter als mobile Art umgeht derartig ausgebildete Ortslagen, Frallspuren
des Bibern in dem &stlich vorgelagerten, zum FFH abschirmenden abschirmendem
Grau-Weidenbestand wurden nicht vorgefunden. Rotbauchunke und Kammmolch
sind an Gewédsser gebundene Arten, ein Lebensraum fiir die Windelschnecken und
die Grof3e Moosjungfer ist nicht gegeben. Lebensraum der Teichfldermaus ist nicht
betroffen.

Fur die anderen Standorte kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmalnahmen

Um betriebsbedingte Auswirkungen zu vermeiden ist fir die Fléche 4 eine ortsfeste dauerhafte

Abgrenzung mit einer Mindesthéhe von 1,6m vorzusehen.

° Die Vermessungspunkte sind bei einem Vororttermin von der zustandigen Naturschutz-
behdrde zu bestétigen. (Grenzfeststellung)

5 Bewertung der Wirkungen des Vorhabens

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren, die zu Auswirkungen auf die Schutz- und Er-
haltungsziele des SPA DE 2235-402 bzw. dessen Zielarten fihren kénnen, werden nachfol-
gend in Bezug auf die Art und Weise ihrer tatsachlichen Auswirkungen differenziert dargestellt.
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Betroffenheit der Betroffenheit auf- Zusammenfassung
Artname maRgeblichen Ha- | grund des Zeitraumes der Betroffenheit
bitatbestandteile des Vorhabens

Eisvogel keine keine keine
Flul3seeschwalbe keine keine keine
Goldregenpfeifer keine keine keine
Heidelerche keine keine keine
Kranich keine keine keine
Mittelspecht keine keine keine
Neuntéter keine keine keine
Rohrdommel keine keine keine
Rohrweihe keine keine keine
Rotmilan keine keine keine
Schwarzmilan keine keine keine
Schwarzspecht keine keine keine
Seeadler keine keine keine
Singschwan keine keine keine
Sperbergrasmiicke keine keine keine
Wachtelkénig keine keine keine
WeiRstern-Blau- keine keine keine
kehlchen

Weillstorch keine keine keine
Wespenbussard keine keine keine
Zwergméwe keine keine keine
Zwergséger keine keine keine
Zwergschnépper keine keine keine
Zwergschwan keine keine keine
(Mitteleuropa)

BldBgans keine keine keine
BlaBhuhn keine keine keine
Génseséager keine keine keine
Grauammer keine keine keine
Graugans keine keine keine
Grauschnépper keine keine keine
Haubentaucher keine keine keine
Héckerschwan keine keine keine
Kiebitz keine keine keine
Kolbenente keine keine keine
Kormoran keine keine keine
Pfeifente keine keine keine
Reiherente keine keine keine
Saatgans keine keine keine
Schellente keine keine keine
Schnatterente keine keine keine
Stockente keine keine keine
Tafelente keine keine keine
Turteltaube keine keine keine
Uferschwalbe keine keine keine
Wachtel keine keine keine
Waldschnepfe keine keine keine

Tabelle 2 Bewertung der Betroffenheit der Zielarten des SPA

Nach Betrachtung der Habitatanspriiche der Zielarten des SPA besteht keine Betroffenheit
mafgeblicher Habitatbestandteile von Zielarten des SPA.
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Verbotstatbestédnde fir FFH Arten und — Lebensraumtypen sind auszuschlieflen, Beeintrach-
tigungen von Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH sind nicht einzustellen.

Kumulierende Vorhaben

Aufgrund der Geringfugigkeit der Flache und der fehlenden Betroffenheiten wurden nur die
Planungen der Gemeinde betrachtet
- Keine neuen rechtskréaftigen Plane seit 2015.
- B-Plaéne/ Satzungen in Planung:
o B-Plan Nr. 14 Erweiterung Reha-Klinik- Aufstellungsbeschluss 2016
o B-Plan Nr, 17 ,Weg zum See" Rugensee, Aufstellungsbeschluss 2016
Alle Pidne und Projekte befinden sich in unmittelbaren oder innerem Ortszusammenhang
und nur teilweise in Grenzlage zum SPA / FFH- Gebiet. Flachenverluste sind nicht einzustel-
len.
Eine signifikante Erhéhung der nichtstofflichen Eintrage ist auch in Kumulation nicht einzu-
stellen, auch wenn fur den B-Plan Nr. 14 bei den nichtstofflichen Einwirkungen dem Punkt
5.3 Licht aufgrund der Lage ein besonderer Regelungsbedarf zukommt.
Eine Verschiebung von Effektdistanzen zum SPA ist aufgrund der jeweils konkreten Lage
der Plane und Projekte nicht einzustellen.

6 Zusammenfassung

Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen fur das EU-Vogelschutzgebiet SPA DE 2535-402
~Schweriner Seen” und des FFH DE 2234 — 304 ,Schweriner AuRensee und angrenzende
Walder und Moore" aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen der geplanten Neu,- und
Ausbauten kénnen auch unter Beriicksichtigung méglicher kumulativer Wirkungen anderer
Projekte im Rahmen der FFH- Vorprifung ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Priifung,
die FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Schutz- und Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebie-
tes SPA DE 2535-402 ,Schweriner Seen" und des FFH DE 2234 — 304 ,Schweriner Aufiensee
und angrenzende Walder und Moore".

7 Literatur / Quellen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) Vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

Verordnung tUber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr. 338/97 des Rates
vom 9. Dezember 1996 iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gesindert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom
23. April 2003)

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutz-Richtlinie)

Landesverordnung (Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V Vom 12. Juli 2011 (letzte
beriicksichtigte Anderung: Anlage 5 sowie Detailkarten geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 5.
Marz 2018 (GVOBI. M-V S. 107, ber. S. 155 )
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Managementplan fiir das SPA-Gebiet DE 2235-402 Verfasser: Natur & Text, GmbH, Frie-
densallee 21, 15834 Rangsdorf und Stadt und Land, Planungsgesellschaft mbH, Hauptstrale
36, 39596 Hohenberg-Krusemark, Abschlu®: Okt. 2015

Bfg Bundesantalt fur Gewéasserkunde -Steckbrief geschiitzte Arten - Ganseséger " Stand
07/13

BfN - Fachinformationssystem des Bundesamtes fiir Naturschutz zur FFH-Vertraglichkeitspri-
fung (FFH-VP-Info.de)

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG Abteilung Stra-
Renbau - Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr Ausgabe 2010

Lambrecht. H.; Trautner,J.; Kaule,G.; Grassner,E. (2004) Ermittlung von erheblichen Beein-
tréachtigungen im Rahmen der FFH- Vertraglichkeitspriifung (FUE-Vorhaben des BfN)
Endbericht: 316 S. - Hannover, Filderstadt, Stuttgart, Bonn, April 2004,

SCHREIBER , M. (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald — Welche Beeintrach-
tigungen sind in Natura 2000-Gebieten erheblich? Naturschutz und Landschaftsplanung 36,
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Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in der FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung BfN- Schriften Heft 160
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< Landkreis Nordwestmecklenburg

1 Die Landritin

Fachdienst Bauordnung und Umwelt
Sachgebiet Untere Naturschutzbehdérde

Landkrels Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt Ihnen Frau Lindemann
Zimmer 4.213 - Bbrzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
.. . Telefon 03841 3040 6638 Fax 03841 3040 86638
Amt Latzow-Liibstorf

E-Mail o.lindemann@nordwestmecklenburg.de

z. H. Frau Knippenberg

Dorfmitte 24 Unsere Sprechzelten
- DI 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
19209 Litzow Do  08:00-12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
} PRy
. 20 Juli 2021 Unser Zelchen 66.04.312.26.21
- Grevesmihlen, 15.07.2021

Genehmigung nach § 18 Abs. 3 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Hier: Antrag vom 26.05.2021, ergénzt am 25.06.2021

Sehr geehrte Frau Knippenberg,

auf 0. g. Antrag hin ergehen folgende

l. Entscheidungen

1. Genehmigt wird die Beeintrachtigung einer Esche durch die Uberbauung des
Wurzelbereichs (Kronentraufe + 1,5 m -s. Abb. Baumbestand am Geltungsbereich

des Schreibens vom 24.06.2021) mit Nebenbestimmungen (I1.).

2. Der Bescheid ist kostenpflichtig. Die Kosten des Verfahrens tragen Sie.

Il. Nebenbestimmungen

Bedingung

Diese Ausnahmegenehmigung ist nur giiltig, sofern der dem Vorhaben zugrundelie-
gende B-Plan Nr. 19 ,Am Seeweg" rechtskréftig ist.

Auflagen

1. Als Ersatz ist spatestens 1 Jahr nach Baubeginn des Gebaudes auf dem Flurstlck
171/5 ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3xv, StU 16-18 cm, Kronenansatz 2 m zu pflanzen. Der konkrete Pflanz-
standort ist so zu wahlen, dass die typische Entwicklung des Baumhabitus dauer-
haft gewahrleitet werden kann. Sofern abgangig ist der Baum zu ersetzen.
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a. Der Baum ist mittels Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz zu sichern.

b. Es wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir den Zeitraum von 5
Jahren festgesetzt. In dieser Zeit ist bei Bedarf eine Bewéasserung der Baume
sowie die Instandsetzen der Verankerung und Schutzeinrichtung zu gewahrleis-
ten. Die Verankerung der Baume sowie sofern nicht mehr notwendig der Ver-
bissschutz sind nach dem 5. Standjahr zu entfernen.

2. Die Durchfihrung der Ersatzpflanzung ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
spatestens zwei Wochen nach Pflanzung schriftlich zur Kontrolle mit Kaufbeleg
und Lageplan des konkreten Standortes anzuzeigen.

3. Erdarbeiten in der im B-Plan den Wurzelbereich der Esche iiberschneidenden
Baugrenze sind in manueller Handarbeit durchzufihren. Der verbleibende Wur-
zelbereich ist mittels ortsfesten Bauzauns wahrend der Bauzeit zu schilizen. Die
Funktion des Bauzaunes ist wahrend der gesamten Bauzeit zu kontrollieren.

4. Die Arbeiten im oben definierten Wurzelbereich sind durch eine fachlich qualifizier-
te Person baumpflegerisch zu begleiten. Hier ist u. a. fachgerecht der im Schrei-
bens vom 24.06.2021 dargestellte Wurzelvorhang herzustellen (siehe hierzu auch
DIN 18920).

5. Die baumpflegerische Begleitung ist zu protokollieren und der UNB zeitnah nach
Bauende zu tbermitteln.

6. Starkeingreifende SchnittmaRnahmen im Sinne der aktuellen ZTV-Baumpflege
sind zu unterlassen.

7. Der Baubeginn ist der UNB umgehend schriftlich anzuzeigen.
lll. Gebiihrenfestsetzung

Fur die durchgefithrten Amtshandlungen im Rahmen der Anfertigung dieses Be-
scheides erhebe ich von lhnen eine Gebihr in Héhe von

50,- EUR (in Worten funfzig Euro).

Dieser Betrag ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe auf unser Konto bei der
Sparkasse Mecklenburg Nordwest, IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 unter An-
gabe des Kassenaktenzeichens 66-42023-21 einzuzahien.

Begriindung

Zul.

Mit o. g. Schreiben beantragten Sie im die Beeintrachtigung einer Esche, welche im
Zuge eines Bauvorhabens des B-Plans Nr. 19 ,Am Seeweg" im Wurzelbereich beein-
trachtigt werden soll.
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Die Esche hat einen Stammumfang von >100 cm und steht somit gemal § 18
NatSchAG M-V unter Schutz. Eine Beeintrachtigung fallt somit unter den Verbotstat-
bestand.

Die gemal § 6 NatSchAG M-V zustandige Untere Naturschutzbehdrde hat unter den
Voraussetzungen des § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V Ausnahmen zuzulassen. Aufgrund
der Grundstiicksabmessungen ist auch mit einer Verschiebung des Baufeldes eine
Nutzung des Wurzelbereichs nicht auszuschlielRen. Die Beeintrachtigung des Bau-
mes wird auf Grundlage von § 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V genehmigt.

Bedingung

Die Beeintrachtigung des Baumes wird lediglich fur die Realisierung des o. g. B-
Plans notwendig — daher ist die Ausnahmegenehmigung strikt an die tatsachliche
Umsetzung des Vorhabens und basierend darauf an die Rechtskraft des B-Plans zu
binden.

Auflage 1

Die Festlegung des Kompensationsumfangs basiert auf der Darlegung des o. g. An-
tragschreibens. Die Pflanzqualitat wird im Baumschutzkompensationserlass festge-
setzt. Der festgelegte Zeitpunkt fir die Ersatzpflanzung liegt im Rahmen einer ange-
messenen Frist gemalk § 15 BNatSchG.

Auflagen 1 a — b dienen der Absicherung des Pflanzerfolges.
Auflage 2

Die Anzeige der Ersatzpflanzung dient der behérdlichen Kontrolle.
Auflagen 3-6

Die Auflagen sollen bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen an dem Baum mi-
nimieren.

Auflage 7

Durch die Auflage soll eine Kontrolle der Auflagen vor Ort ermdglicht werden.
Zu lll,

Die Anfertigung dieses Bescheides war mit Amtshandlungen verbunden. Auf der
Grundlage der §§ 1, 13 und 14 Verwaltungskostengesetz (VwKostG M-V) in Verbin-
dung mit der Kostenverordnung fur Amtshandlungen beim Vollzug der Naturschutz-
gesetze (NatKostV) sind Amtshandlungen beim Vollzug der Naturschutzgesetze ge-
biihrenpflichtig. Die H6he der Gebihr ergibt sich aus der Gebllhrennummer 301 (22
bis 600 Euro) der Anlage zur NatKostVO und in Abhéngigkeit vom tatsachlichen
Verwaltungsaufwand. Gem. § 9 i. V. m. § 15 des VwKostG M-V ist die festgelegte
Verwaltungsgebiihr angemessen.

Seite 3/4

Landkrels Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafie 76 E-Mail info@nordwestmeckienburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWMO00000033673



Gem. § 8 Abs. 2 des VwKostG M-V besteht die Gebilhrenfreiheit fir die Gemeinde
nicht, sofern die Gemeinde berechtigt ist, die Verwaltungsgebiihr einem Dritten auf-
zuerlegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-

~ spruch erhoben werden. Der Widerspruch ist bei der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg in 23970 Wismar, Rostocker Str. 76, oder am Verwaltungs-
standort in 23936 Grevesmiihlen, Bérzower Weg 3, einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Srdemann

Hinweise

1. Zu hohe Temperaturen am Stamm kénnen z. B. zu Rindennekrosen, Stammrissen
fuhren in deren Folge ein Baum absterben kann. Zur Gewahrleistung einer erfolg-
reichen Pflanzung sollte nach den Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) bei
empfindlichen Baumarten (u. a. Ahorn, Linde) ein Stammschutz (z. B. reflektieren-
de Anstriche, schattierende Matten) vorgesehen werden.

2. Diese Genehmigung stelit ausschlieRlich die naturschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung nach NatSchAG M-V dar. Sie wird unbeschadet privater Rechte
Dritter sowie erforderlich werdender weiterer behordlicher Genehmigung erteilt.

3. Nach § 41 Abs. 3 NatSchAG M-V erlischt diese Naturschutzgenehmigung, wenn mit
der Maflnahme nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung begonnen oder die
begonnene Mafnahme langer als ein Jahr unterbrochen wird. Die Frist kann in be-
griindeten Ausnahmefallen auf Antrag um bis zu zwei Jahre verlangert werden.
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