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2.1

2.2

2.3

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung WeiRer Weg“ der Stadt Ribnitz-
Damgarten wird mit dem Ziel der Schaffung einer Bebauung durch bis zu 4
Wohneinheiten als Einzel- und Doppelh&user in dem Ortsteil Borg aufgestellt. Aktuell
besteht in Ribnitz-Damgarten eine groe Nachfrage nach Grundstlicken zum Bau
von freistehenden Einfamilienhdusern; dieser Nachfrage wird mit der Planaufstellung
Rechnung getragen.

Dabei soll die hinzukommende Bebauung die bestehende dérfliche Baustruktur
malstablich wie siedlungsstrukturell vertraglich ergéanzen. Das durch den Bebau-
ungsplan zu entwickelnde Baugebiet soll an die Stralle ,WeiRer Weg" angebunden
werden. Eine geordnete ErschlieBung ist ebenso Uber den Bebauungsplan zu si-
chern, wie auch die Belange des Baum-, Arten- und Biotopschutzes.

Aufgrund der Tatsache, dass die geplante bauliche Arrondierung tber die Schlie-
Bung einer Baullicke hinausgeht und auf einer an den Siedlungsbereich anschlie-
Benden Flache erfolgt, ist eine Realisierung tber den § 34 BauGB nicht méglich. Es
wird entsprechend die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss im Verfahren nach § 13b BauGB erfolgte in der Stadtver-
tretersitzung Ribnitz-Damgarten am 04.07.2018. Es folgte die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses am 23.07.2018 im Amtlichen Stadtblatt Nr.
6/2018.

Vorentwurf

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.01.2020. Ebenfalls mit Schrei-
ben vom 27.01.2020 erfolgte die Plananzeige.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 07.01.2020 bis 29.01.2020 durchgefiihrt. Die frithzeitige, 6ffentliche Ausle-
gung und Bereitstellung im Internet der Planungsunterlagen wurde am 18.12.2019 im
Amtlichen Stadtblatt Nr. 13/2019 bekanntgemacht.

Entwurf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 18.08.2021 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weier Weg*“, OT Borg gebilligt und zur Ausle-
gung bestimmt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs.2 BauGB sowie die gemeindenachbarliche Abstimmung gemaR
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.09.2021.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
09.09.2021 bis 12.10.2021 durchgefuihrt. Die 6ffentliche Auslegung und Bereitstel-
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

lung im Internet der Entwurfsunterlagen wurde am 30.08.2021 im Amtlichen Stadt-
blatt Nr. 11/2021 bekanntgemacht.

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager Ooffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
14.12.2022 geprift.

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiler Weg“, OT Borg im Verfahren
nach § 13b BauGB wurde am 14.12.2022 von der Stadtvertretung abschlieBend be-
schlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung Weilier
Weg"“ wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 14.12.2022 gebilligt. Eine Be-
kanntmachung des Beschlusses erfolgte nicht.

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 06.12.2023 den Satzungsbeschluss vom
14.12.2022 tber den Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiller Weg*, OT
Borg im Verfahren nach § 13b BauGB aufgehoben. Die Bekanntmachung des Be-
schlusses vom 06.12.2023 erfolgte durch Veréffentlichungen im Amtlichen Stadtblatt
Nr. 11/2023 am 15.12.2023.

Beschluss zur Fortfithrung des Bebauungsplanes im Regelverfahren

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 06.12.2023 beschlossen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiller Weg", OT
Borg im Regelverfahren fortzufihren und das beschleunigte Verfahren nach § 13b
BauGB nicht anzuwenden. Die Bekanntmachung des Beschlusses vom 06.12.2023
erfolgte durch Verdffentlichungen im Amtlichen Stadtblatt Nr. 11/2023 am
15.12.2023.

Uberarbeiter Entwurf im Regelverfahren

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 28.02.2024 den Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weier Weg®, OT Borg im Regelver-
fahren gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Beteiligung von 7 Behd&rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB sowie die gemeinde-
nachbarliche Abstimmung gema § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
20.03.2024.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
22.03.2024 bis 23.04.2024 durchgefthri. Die &ffentliche Auslegung und Bereitstel-
lung im Internet der Entwurfsunterlagen wurde am 11.03.2024 im Amtlichen Stadt-
blatt Nr. 02/2024 bekanntgemacht.

Geanderter Entwurf

Mit Schreiben vom 07.08.2024 erfolgte gemal § 4 Abs.2 BauGB die Beteiligung von
2 Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum geénderten, erneut
{iberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weilter Weg",
OT Borg.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 13.08.2024 bis 03.09.2024 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung und Bereit-
stellung im Internet der Entwurfsunterlagen wurde am 29.07.2024 im Amtlichen
Stadtblatt Nr. 07/2024 bekanntgemacht.
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2.9 Abwédgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 04.12.2024 gepriift.

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiler Weg“, OT Borg wurde am
04.12.2024 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiter Weg“, OT Borg wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom 04.12.2024 gebilligt.

2.10 Bekanntmachung des Satzungsbeschliusses

Der Abwédgungs- und Satzungsbeschluss wurde durch Abdruck im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Nr. 01/2025 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung WeiRer Weg®, OT
Borg der Stadt Ribnitz-Damgarten im Regelverfahren wird gemaR § 2 (4) i.V.m. §1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich. Die Ergebnisse hinsichtlich
der Planungsauswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden alle Schutzgiiter betrachtet,
diskutiert und mogliche Auswirkungen durch das Vorhaben beleuchtet. Fiir letztere
wurden geeignete Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgelegt. Bei
Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- bzw. CEF-MalRnahmen sowie der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen sind innerhalb des Untersuchungsgebietes keine er-
heblichen oder nicht zu kompensierenden Beeintréchtigungen durch die Festsetzung
des allgemeinen Wohngebietes und die damit mégliche Umsetzung von Bauvorha-
ben (Wohnh&usern) zu erwarten. Das Vorhaben ist demnach aus naturschutzfachli-
cher Sicht zulassig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiker Weg",
Ortsteil Borg der Stadt Ribnitz-Damgarten sollen die bauleitplanerischen Vorrauset-
zungen zur Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) von ca. 0,49 ha ge-
schaffen werden. Zugunsten der Aufstellung des B-Plans Nr. 96 wird der rechtskraf-
tige Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 12 ,Landliche Wohnsiedlung Borg“ aufge-
hoben, welcher sich zum Grofiteil mit der Flache des B-Plans Nr. 96 Uiberdeckt und
auf dieser eine deutlich dichtere Bebauung vorgesehen hat. In diesem Kontext ist die
Aufstellung des B-Plans Nr. 96 aus naturschutz- und umweltfachlicher Sicht als posi-
tiv zu bewerten. Das geplante WA soll auf bisher géartnerisch genutzter und brachge-
fallener Flache umgesetzt werden. Entsprechend der festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,25 wird eine vergleichsweise geringe Fliacheninanspruchnahme
vorbereitet.

Durch die Planung ergibt sich die Betroffenheit eines gesetzlich geschiitzten Bio-
tops sowie eines gesetzlich geschiitzten Baumes. Der Ausgleich wird durch
die Abbuchung von einem geeigneten Okokonto sowie durch die Pflanzung ei-
nes Ausgleichsbaumes sichergestelit. Schutzgebiete werden durch die Planung
nicht beriihrt bzw. beeintrachtigt.
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Mit der angestrebten Planung ergeben sich geringe, nicht erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden und Fliche. Beim Schutzgut Wasser ist eine
Beeintrachtigung der Planung im Bereich der Oberflichengewdsser und des
Grundwassers durch getroffene Vermeidungsmafnahmen sicher auszuschlieien.
Das Grundwasser ist im Plangebiet durch das Vorhandensein von bindigen
Deckschichten geschiitzt. Durch die Einleitung des auf den Dachflachen anfallenden,
unbelasteten Regenwassers in das nérdlich an das Plangebiet angrenzende
Kleingewasser kann im Sinne des Schutzgutes sowie fiir Amphibien (Schutzgut
Fauna) sogar eine partielle, funktionale Aufwertung erfolgen.

Im Bereich der Schutzgiiter Flora und Fauna sowie der Biodiversitat sind durch die
die getroffenen VermeidungsmaBnahmen von einer geringen, nicht erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen. Dier groRte Beeintrachtigung der beiden Schutzgiter
erfolgt zudem im Bereich des zugunsten des B-Plans Nr. 96 aufzuhebenden
Vorhabens- und ErschlieBungsplans Nr. 12, sodass sich durch die Aufstellung des B-
Plans Nr. 96 keine wesentlich anderen Auswirkungen auf die Schutzgliter ergeben.

Das Schutzgut Landschaft — Landschafsbild wird durch Umsetzung der Planung
nicht erheblich beeintrachtigt. Aufgrund der geringen Erlebbarkeit in der
Bestandssituation, der geringen Wertigkeit der umliegenden Flachen und der
Geringfuigigkeit der Wirkung der geplanten Nutzung ist die Beeintrachtigung des
Schutzgutes als gering zu werten. Gegenilber dem Vorhabens- und
ErschlieBungsplan Nr. 12 wird zudem eine bessere Integration in das vorhandene
Ortsbild ermdglicht.

Das Schutzgut Mensch/ menschliche Gesundheit sowie Erholung wird durch
Umsetzung der Planung nicht erheblich und nur geringfligig beeintrachtigt. Die ge-
plante Nutzung fugt sich in den Bestand der vorhandenen Siedlungsnutzung und er-
zeugt daher keine wesentlichen, zuvor am Standort noch nicht bestehenden Emissi-
onen. Im Ergebnis der Umweltpriifung konnten zudem keine externen Faktoren fest-
gestellt werden, die sich erheblich negativ auf die geplante Wohnnutzung auswirken
kénnen.

Beim Schutzgut Klima / Luft sind lokal keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien und hinsichtlich des
Klimawandels ergeben sich durch Umsetzung der Planung keine wesentlichen An-
derungen.

Im Bereich des Schutzgutes Kultur- und Sachgliter ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand und nach erfolgter Riickmeldung durch die untere Denkmalschutzbe-
horde des Landkreis Vorpommern keine erheblichen Beeintrachtigungen, sofern ein
fur das Plangebiet verzeichnetes Bodendenkmal nach vorheriger Genehmigung
fachgerecht dokumentiert und geborgen wird. Baudenkmale sind nicht vorhanden.
Durch die angestrebte Nutzung ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiitern - erhebliche nachteilige Auswirkungen im Wirkungsgefuige
der Schutzgiiter lassen sich jedoch nicht ableiten. Im Zusammenhang mit weiteren
potenziellen Planungen in der Gemeinde oder Nachbargemeinden lassen sich keine
erheblichen Kumulationswirkungen ableiten.

Die Belange der Abfall- und Abwasserversorgung kdénnen bei vorliegender Pla-
nung sachgerecht geregelt werden.

Hinsichtlich der Vorbeugung von Unféllen und Katastrophen ergeben sich im
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine zu beachtenden Erfordernisse.
Nach derzeitiger Daten- und Kenntnislage ergeben sich keine Handlungserfordernis-
se fur Extremhochwasserereignisse. Die Stadt Ribnitz-Damgarten besitzt am
Standort fur die Gemeinde eine Uberwachungspflicht hinsichtlich unvorhergesehe-
ner, nachteiliger Umweltauswirkungen und die entsprechenden Fachbehorde kénnen
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3.2

3.3

3.4

3.5

hier entsprechend ihrer Mitwirkungspflicht Hinweise zu beachtenden Umweltbelan-
gen geben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung vertraglich mit den Belangen von
Natur- und Umweltschutz.

Es ergibt sich zudem ein rechnerisch ermittelter Kompensationsbedarf in Héhe von
7.494 EFA [m?] fiir die Planung. Das Kompensationsdefizit im Wert von 7.494 KFA
[m?] erfolgt durch Abbuchung von 3.269 KFA [m?] vom Okokonto VR-020 ,Entwick-
lung einer Sukzessionsflache mit Initialbepflanzung bei Gut Gluck in der Land-
schaftszone Ostseekiistenland sowie durch Abbuchung von 4.225 KFA [m?] vom
Okokonto BRASOR-001 ,Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)“. Die Abbuchung
von den Okokonten wird vor Satzungsbeschluss verbindlich gesichert.

Europdische Schutzgebiete — Natura 2000 und Schutzgebiete nach nationalem
Recht

Schutzgebiete nach nationalem Recht (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Naturpark, Nationalpark, Biosph&renreservat) sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen. Besondere Schutzgebiete (ehemalig Vogelschutzgebiete) und Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung (ehemalig FFH-Gebiete) unterliegen ebenfalls keinem direk-
ten Eingriff. Das ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet ist das Besondere Schutzge-
biet DE 1740-301 ,Wald bei Altheide und Kérkwitzer Bach” fur welches in einer Ent-
fernung von tber 1,7 km keine mittelbare Beeintrachtigung durch Umsetzung der
Planung abzuleiten ist. Es ergibt sich keine Notwendigkeit flir FFH-Vorpriifungen.

Forstrechtliche Belange

Wie zuletzt durch Stellungnahme der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern,
Forstamt Billenhagen vom 19.04.2024 bestitigt, ist durch das Vorhaben kein Wald
im Sinne von § 2 LWaldG betroffen. Es ist kein Waldabstand gemaR Waldabstands-
verordnung M-V zu bertcksichtigen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Hochwasserrisikogebiet und in keinem Uberschwem-
mungsgebiet. Es liegen keine gréBeren Stand- oder FlieRgewssser in der Nhe des
Plangebietes, von denen ein Uberschwemmungsereignis ausgehen kann. Folglich
sind auf den Gefahrenkarten des GeoPortal MV (Abruf 12/2023) keine Uber-
schwemmungsfléchen bei Ereignissen niedriger bis hoher Wahrscheinlichkeit darge-
stellt. Eine Verschlechterung hinsichtlich extremer Hochwasserereignisse ist durch
Umsetzung der Planung ebenfalls nicht zu erwarten.

Weiterhin wird auf einer Forderung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
beruhend im Bebauungsplan Nr. 96 geregelt, dass das im aligemeinen Wohngebiet
anfallende Regenwasser in den nordlichen ans Plangebiet angrenzende Kleingewss-
ser geleitet wird. Aus einer Uberschlagigen Bemessung geht hervor, dass bei
Starkregenereignissen kein Ubertreten des Wasserpegels in das allgemeine Wohn-
gebiet stattfindet.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile — Bdume und Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich 3 gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzte Einzelb&dume. Sonstige gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile sind
gemal GeoPortal M-V nicht im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 96 verzeichnet
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3.6

3.7

4.1

(letzter Abruf 24.11.2023). Fur die Fallung eines geschitzten Einzelbaumes wird
gemal Baumschutzkompensationserlass M-V (2007) eine Ersatzbaumpflanzung
notwendig. Die Ersatzbaumpflanzung wird auf Flache des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 95 der Stadt Ribnitz-Damgarten realisiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im &stlichen Teil des Plange-
bietes auf den Flurstiicken 3, 10/7 und 10/8 der Flur 1 Gemarkung Borg ein ge-
schitztes Gehdlzbiotop gem. § 20 NatSchAG M-V. Zur Umsetzung der Planung wird
die Rodung von 1.341 m? Flache des geschitzten Feldgehdlzes notwendig. Zum
Ausgleich erfolgt die Abbuchung von 3.269 FA (Flachenéquivalenten) Uber das Oko-
konto VR-020 ,Entwicklung einer Sukzessionsflache mit Initialbepflanzung bei Gut
Gluck" in der Landschaftszone Ostseekiistenland. Mit Datum vom 01. September
2022 und dem Aktenzeichen 44.30-2022-234-Ef liegt eine Naturschutzgenehmigung
vor, die die Rodung des 1.341 m? grofRen Feldgehdlzes im allgemeinen Wohngebiet
(WA) entsprechend § 30 BNatSchG genehmigt. Eine Beeintrachtigung des nérdlich
des Plangebiet verorteten Kleingewadssers sowie einer Baumhecke am 6stlichen
Rand des Geltungsbereiches, die ebenfalls nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt
sind, erfolgt nicht.

Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 96 ,Weilter Weg" und das Planungsumfeld
werden im GeoPortal keine gesetzlich geschiitzten Geotope dargestellt.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei der Umsetzung der Planung des Bebauungsplanes Nr. 96 und der Durchfiihrung
von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach
§§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Hierzu wurden eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung und im Ergebnis Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt. Im Ergebnis ergibt sich insbesondere
durch die geplanten Geholzbeseitigungen sowie der Abriss eines Schuppens mit po-
tenziellen Betroffenheiten bei Fledermausen und Brutvigeln, die Notwendigkeit zur
Umsetzung einiger Vermeidungs- sowie von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen). Neben allgemeinen Vermeidungsmafinahmen fir die Fauna
sind eine strikte Bauzeitenregelung flir Gehdlzabriss sowie das Herstellen von Er-
satzquartieren fir Fledermé&use und Halbhéhlen fur gebaudebritende Vogelarten.

Mit dem Datum vom 15. September 2022 und dem Aktenzeichen 44.30-2022-240-Hi
liegt eine Naturschutzgenehmigung gema® § 40 NatSchAG M-V fiir die Umsetzung
der Planungsinhalte vor, die zur Bestétigung beantragt wurde, dass die artenschutz-
rechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planung durch die Ar-
tenschutzfestsetzungen und erweiterten Regelungen ber{icksichtigt werden.

Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung wurde auf keine Altlastenflachen innerhalb des Plange-
bietes verwiesen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Vorentwurf fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB

Mit Schreiben vom 27.01.2021 wurden die wesentlichen Behérden und sonstige Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt. Es wurden lUber-
wiegend allgemeine und formale Hinweise gegeben, welche soweit gerechtfertigt im
weiteren Verfahren Beriicksichtigung fanden.
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Insbesondere wurden nachfolgende Hinweise abgegeben:

Landkreis Vorpommern-Riigen: Es erfolgen Anregungen und Hinweise zu Art und
Maf der baulichen Nutzung sowie weiteren stadtebaulichen und planungsrechtlichen
Belangen. Weiterhin erfolgen Hinweise zu prifenden Belangen des Immissions-
schutzes. Seitens der Abteilung Naturschutz erfolgen Hinweise zur Beriicksichtigung
geschutzter Biotope und zum Artenschutz. Es erfolgen allgemeine Hinweise der wei-
teren Abteilungen.

StALU: Es bestehen erhebliche Bedenken gegen aus immissonsrechtlicher Sicht
zum Schallschutz hinsichtlich der Schaffung von reinen Wohngebieten (WR) auf-
grund einer Planungsumfeld gelegenen Windenergieanlage (WEA). Es erfolgt ein
Hinweis zu einer westlich des Plangebietes verorteten Rinder- und Schweineanlage
hinsichtlich Geruchsimmission.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung vom
07.01.2020 bis 29.01.2020 gingen keine Stellungnahmen durch Biirger und Biirge-
rinnen ein.

Im Rahmen der Plananzeige abgegebenen landesplanerischen Stellungnahme des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 02.06.2020 wird bestatigt, dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Wohnbebauung Weiler Weg" der
Stadt Ribnitz-Damgarten mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Entwurf fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegungen der Planunterlagen vom 18.06.2019 bis
09.09.2021 wurden seitens der Blrger und der sonstigen Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Stellungnahmen der Nachbargemeinden ergingen oh-
ne Hinweise, Bedenken oder Anregungen.

Mit Schreiben vom 13.08.2021 wurden die wesentlichen Behérden und sonstige Tra-
ger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Ergebnisse der zum
Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung WeilRer Weg*“, OT Borg der Stadt
Ribnitz-Damgarten abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Es wurden Uberwiegend allgemeine und formale Hinweise gegeben, welche soweit
gerechtfertigt im weiteren Verfahren Beriicksichtigung fanden.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern duRert mit Verweis
auf die Stellungnahme zum Vorentwurf und die geduRerten immissionsschutzrechtli-
chen Bedenken aufgrund der Windenergieanlage im Planungsumfeld, dass hinsicht-
lich der Planung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) anstelle eines reinen Wohn-
gebietes (WR) sowie mit den weiteren Ausfilhrungen in den Planungsunterlagen kei-
ne Bedenken bestehen.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen: Gibt formale Hinweise zu den planungsrechtlich
zu beriicksichtigenden Normen, zur mit Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 96 im
Anschluss notwendigen Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Seitens der Bauaufsicht erfolgt ein Hinweis zur getroffenen Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen, jedoch bestehen keine grundsétzlichen Bedenken ge-
gen die Planung. Durch die Abteilung Wasserwirtschaft erfolgt der Hinweis, dass der
geplante Umgang mit dem gesammelten Niederschlagswasser, welches zugunsten
eines nordlich angrenzenden Kleingewassers in dieses eingeleitet werden soll, kon-
kretisieren ist. Die Abteilung Naturschutz fordert die Anpassung des Pflanzfestset-
zungen hinsichtlich Herstellungszeitpunkts, eine verbindliche Regelung zur Einleitung
des Niederschlagswassers in das nérdlich angrenzende Kieingewssser (Bio-
topschutz) und gibt Hinweise zur geplanten Entfernung geschiitzter Gehélzstrukturen
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im Plangebiet sowie zu deren Ausgleich. Eine angektindigte Nachreichung der Stel-
lungnahme der Abteilung Artenschutz ist nie erfolgt. Es erfolgen allgemeine Anre-
gungen und Hinweise der weiteren Abteilungen des Landkreises.

Auslegung und Beteiligung des liberarbeiteten Entwurf im Regelverfahren

Aus Griinden der Rechtssicherheit im Kontext einer geédnderten Rechtsgrundlage
beziiglich des Baugesetzbuches (BauGB) wurde durch die Stadtvertretung in ihrer
Sitzung am 06.12.2023 der Satzungsbeschluss vom 14.12.2022 Uber den Bebau-
ungsplanes Nr. 96 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgehoben und in derselben
Sitzung am 06.12.2023 beschlossen, das Bauleitplanverfahren fir den Bebauungs-
planes Nr. 96 im Regelverfahren fortzufiihren und das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB nicht anzuwenden. Am 28.02.2024 hat die Stadtvertretersitzung den
Uberarbeiteten Entwurf gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen. Die Aus-
legung des Planentwurfes einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
22.03.2024 bis zum 23.04.2024. Mit Schreiben vom 20.03.2024 wurden 7 betroffene
Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. 6 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben ihre Stellung-
nahme ab. 4 Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange stimmten der Pla-
nung ohne Vortrag von Anregungen und Bedenken zu; 2 Behdrden und sonstige
Trager dffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme unter Mitteilung von Anre-
gungen und Bedenken ab.

Es wurden wiederholt (iberwiegend allgemeine und formale Hinweise gegeben, wel-
che bereits Berlicksichtigung fanden.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern auRert, dass keine
Belange der Abteilungen betroffen sind.

Das Forstamt Schuenhagen gibt in der Stellungnahme an, dass keine forstrechtli-
chen Belange betroffen sind.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen gibt einige redaktionelle Anmerkungen zu den
Verfahrensvermerken, zum Begriindungstext, zu den Ortlichen Bauvorschriften auf
dem Bebauungsplan. Die Abteilung Baufischt gibt Hinweise zum festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht. Die Abteilung Wasserwirtschaft gibt Uberwiegend allgemei-
ne Anregungen und Hinweise und weist auf eine erforderliche Konkretisierung zum
geplanten Umgang mit Niederschlagswasser hin. Die Abteilung Naturschutz bestatigt
die abgestimmte Vorgehensweise zur Kompensation der im Plangebiet erfolgenden
Eingriffe. Der Teilbereich Artenschutz der Abteilung Naturschutz fordert eine Konkre-
tisierung und Erweiterung des getroffenen Artenschutzfestsetzungen im Bereich
Fensterkollision/Vogelschlag, Kleintierfallen, Bauzeitenregelungen sowie eine zu be-
antragende Naturschutzgenehmigung fir den Artenschutz. Diese Genehmigung liegt
mit Datum vom 19.09.2022 und dem Aktenzeichen 44.30-2022-240-Hi bereits vor.
Die restlichen Abteilungen geben allgemeine Anregungen und Hinweise.

Auslegung und Beteiligung des geédnderten Entwurfes im Regelverfahren

Der Entwurf wurde erneut iiberarbeitet. Die Auslegung des Planentwurfes einschlief3-
lich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 13.08.2024 bis zum 03.09.2024. Es wurde
keine Blirgerstellungnahme abgegeben. Mit Schreiben vom 07.08.2024 wurden 2
Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. 1 Behérde und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
gab ihre Stellungnahme unter Mitteilung von Anregungen und Bedenken ab. Die Ab-
teilungen des Landkreises Vorpommern-Rigen geben gréftenteils keine neuen An-
regungen und Hinweise. Die Abteilung Stadtebau und Planungsrecht fordert kieine
ergénzende, redaktionelle Anpassungen in der Begriindung. Geman der AuBerung
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der Abteilung Wasserwirtschaft wurden die in der Stellungnahme zum Entwurf aufge-
fuhrten Belange im Wesentlichen plausibel beriicksichtigt. Die Hinweise der Abtei-
lung Naturschutz konnten im Nachgang der Stellungnahme geklart werden und sind
damit obsolet bzw. bereits berlicksichtigt. Die Hinweise der Abteilung Artenschutz
wurden bereits hinreichend bericksichtigt und ergingen bereits aus der Stellung-
nahme zum Entwurf. Sich hierdurch dennoch ergebende Konkretisierungen der Pla-
nungsunterlagen wurden durchgefiihrt. Die allgemeinen Anregungen und Hinweise
der weiteren Abteilungen wurden beriicksichtigt.

5 Darlegen der Griinde fiir die Wahl der Planung anderweitiger in Betracht kom-
mender Alternativen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits eingegriinte/eingefriedete Fliche
innerhalb der Ortschaft Borg, welche an die bestehenden ErschlieBungsstrukturen
weitestgehend angeschlossen ist und auf der fir einen Teil der Flache bereits Bau-
recht bestand. Damit liegen mehrere Voraussetzungen vor, eine behutsame, klein-
flachige Siedlungsentwicklung in der Ortschaft Borg zu erméglichen, um der nach
wie vor bestehenden Nachfrage an Einfamilienhdusern zu begegnen. Einfamilien-
hauser sind zudem bevorzugt in Siedlungsstrukturen zu integrieren, die bereits eine
entsprechende Prégung des Ortsbildes aufweisen, was mit dem Standort Borg ge-
waébhrleistet werden kann.

Damit sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine anderweitigen Fldchen in der Ort-
schaft Borg und im weiteren Stadtgebiet Ribnitz-Damgarten bekannt, die besser ge-
eignet waren und bei denen ein Zugriff auf die freie Landschaft, z.B. landwirtschaft-
lich genutzte Flachen nicht zu vermeiden ware.,

Anderweitige Nutzungsméglichkeiten der Fliche selbst stellen tiberwiegend intensi-
vere Eingriffe dar, insbesondere wenn eine Planungsabsicht verfolgt wird, die eine
dichtere Bebauung erméglicht, wie urspriinglich mit dem Vorhabens- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 12 ,Landliche Siedlung Borg*“ vorgesehen.
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