STADT RIBNITZ-DAMGARTEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 93 "Einzelhandelsstandort Glashittte” Saaler Chaussee, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

SO&n Sonstiges Sondergebiet

— Zweckbestimmung: groRflachiger Einzelhandel
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.1)

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen
GRZ Grundflachenzahl (siehe Textliche Festsetzungen Nr.2)

GF Geschossflache als Hochstmal}

§§ 16, 18, 19, 20 BauNVO

' Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

OK Hohe baulicher Anlagen: Oberkante als Hochstmald
Uber Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzungen Nr.3)

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 22, 23 BauNVvVO

a abweichende Bauweise (siehe Textl. Festsetzungen Nr.4)
—=—= Baugrenze (siehe Textliche Festsetzungen Nr.5)

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.4, 11 BauGB

Verkehrsflache

——  StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und FulRweg

6 Zweckbestimmung: 6ffentlich
N Ein- und Ausfahrt
Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Grunflachen
o Zweckbestimmung: 6ffentlich

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern;
hier: Anpflanzen von Baumen (siehe Textl. Festsetzungen Nr.8)

Sonstige Planzeichen

™~ 71 Umgrenzung von Fléachen fur Stellplatze und deren
L. — - Einfahrten (siehe Textliche Festsetzungen Nr.6)

Zweckbestimmung: Stellplatze und Einfahrten

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

===  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fladchen §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

5 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

DN Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

SchallschutzmaRnahmen (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 9)
organisatorische Schallschutzmanahmen (siehe Hinweise)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs.7 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Ribnitz-Damgarten

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind; MaRnahme innerhalb der Flache: von
baulichen Anlagen und Aufschittung freizuhaltender 4 m
breiter Streifen zwecks Alleenschutz

§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 19 NatSchAG M-V

§ 9 Abs.6 BauGB
i.V.m. § 7 DSchG M-V

Umgrenzung einer im Geltungsbereich des BP Nr. 93
befindlichen Teilflache des Bodendenkmals "Damgarten,

Fundplatz 11" (siehe Nachrichtliche Ubernahme)
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 PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 93 "Einzelhandelsstandort Glashutte", Saaler
Chaussee, der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der
Landesbauordnung (LBauO MV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 zuletzt
geandert am 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221,228).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Wagner/Weinke
Ingenieure - Gustrow, vom 22.05.2018 verwendet. Die Flurstlicksgrenzen wurden dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) entnommen. Eine
Grenzfeststellung im Sinne des GEOVermG M-V fand nicht statt.

Katasternachweis: Stand vom Mai 2018
Lagebezug: S 42/83 3°
Hoéhenbezug: DHHN92 (Angaben in Meter ber NHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNG - TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel" dient der Einrichtung eines
groR¥flachigen Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes. (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zulassig sind:

- grofRflachige Einzelhandelsbetriebe des kurzfristigen Grundbedarfs an den Endverbraucher
mit Kernsortiment Lebensmittel inkl. eines Backshops mit einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 1.250 m?,

- zentrenrelevante Randsortimente mit insgesamt bis zu 5 % der Gesamtverkaufsfléche,

- die zentrenrelevanten Randsortimente: Spielwaren, Schreibwaren/Blro, Haushaltswaren,
Geschenkartikel, Tabzak, Zeitungen/Zeitschriften und Blumen/Floristik.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundfliche entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,85 zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhen baulicher Anlagen ist die Hohe des &stlichen
Fahrbahnrandes der Stralle "Saaler Chaussee" mittig der Fassade des Gebédudes. (§ 18 Abs. 1
BauNVO)

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Mit der abweichenden Bauweise sind Gebdudelangen Uber 50 m zuldssig. Die maximal
mdgliche Gebaudelédnge entspricht der festgesetzten Baugrenze. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von Geb&udeteilen zum Zwecke der Uberdachung des Eingangsbereiches flir den
Kundenverkehr ist bis zu 1,5 m Uber die Baugrenze auf maximal 1/4 der sudlichen und
westlichen Gebdudeléange zuladssig. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

6. Festsetzungen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Bereich des Sondergebietes sind zugehdérige Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sadmtliche
sonstige der Anlieferung und verkehrlichen ErschlieBung dienenden baulichen Anlagen nur in
den dafir nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fladchen und im Bereich der
tiberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig. Sonstige Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet SOeH zuldssig.

7. Festsetzungen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des Sondergebietes ist zugunsten der Allgemeinheit eine fir FulRgénger und
Radfahrer geeignete Querung zwischen der Saaler Chaussee im Westen und der
Kastanienallee im Osten vorzusehen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) Als Ersatz fur die Féllung von Einzelbdumen im Zuge der Errichtung des
Einzelhandels sowie der zugehorigen Parkplatze sind vom Eingriffsverursacher, auf dem
Grundstiick fur den Einzelhandel sowie auf den Flurstiick 220 (StraRenbegleitgriin), heimische
und standortgereichte Laubbdume mit folgender Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20cm zu pflanzen. Es ist ein unversiegelter Wurzelraum von mind. 12m? zu
gewabhrleisten.

Der Kompensationsbedarf richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.
Oktober 2007 des Minesterium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz.

Empfohlene Arten sind unter anderem: Stieleiche (Quercus robur) (private Grinstiicke),
Winterlinde (Tilia cordata) (6ffentliche Grundstiicke) und Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
(6ffentliche Grundstiicke). Die festgesetzten Baume in der Planzeichnung, kénnen von ihrem
Standort bis zu 5m abweichen.

Die Baumpflanzungen sind einer mindestens 3-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Wasserung zu unterziehen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Exemplare sind gleichartig
zu ersatzen.

Die Umsetzung der Baumpflanzung hat in der Vegetationsperiode zu erfolgen, die der
Umsetzung der Planinhalte/der Errichtung des Einzelhandels mit Nebenanlagen folgt.

Baumliste: nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

Nr. Art Stamm- | Kronen- | Schutzstatus
umfang | durchm.

Linde 0,6 m 7,1m -
Ahorn 0,9m 74 m -
Esche 1,3 m 10,4 m | §18 NatschAG
10 Birke 1,3m 10,6 m | §18 NatschAG
11 Buche 31m 26,1 m | §18 NatschAG
12 Ahorn 1,6m 155m | §18 NatschAc
13 Ahorn 0,9m 8,7m -
14 Kastanie | 1,6 m 13,0 m | §18 NatschAG
15 Eiche 3,1m 20,6 m | §18 NatschAG
16 Kastanie | 2,5 m 13,0 m | §18 NatschAG
17 Kastanie | 2,5 m 16,0 m | §18 NatschAG

1 Ahorn 0,9m 9,1m -

2  Apfel 0,9m 58m -

3 Ahorn 1,6m 19,0 m §18 NatschAG
4  Ahorn 1,6m 18,2 m | §18 natschaG
5 Linde 0,9m 59m -

6 Linde 0,9m 57m -
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TEXTLICHE FESTSETZUNG - TEL B - Fortsetzung

9. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S1  Der Kundenparkplatz ist mit einer ebenen Oberflache aus Asphaltbeton bzw.
Betonpflaster mit Fugen < 3 mm (Dsto = 0 dB) im Bereich der Fahrgassen herzustellen.

S2 Es sind Einkaufswagen zu verwenden, die der larmgeminderten Ausflhrung (mit
Kunststoffkorb) entsprechen. Die Einkaufswagen-Sammelbox ist so auszuflhren, dass die
Schallabstrahlung in Richtung Stden und Osten Uber geschlossene Seiten soweit wie mdglich
reduziert wird. Die Konstruktion der AuRenwédnde und der Uberdachung muss ein
Schalldamm-Mal von Rw 2 25 dB gewahrleisten.

S3 Die 0Ostliche Gebaudeseite einschlielllich eines Rampentisches ist durch eine Larm
abschirmende Wand mit einer H6he von mindestens ca. H=4,1 m und einer Ldénge von
mindestens ca. 8 m zu schlieRen. Ein Rampentisch ist (ber den gesamten Bereich zu
Uberdachen.

S4 Die Gerauschemissionen der LiUftungs- und Kélteanlagen sind auf die nachfolgenden
Schallleistungspegel zu begrenzen:

Gerauschquelle Begrenzung der Schallleistungspegel Lwa

Luftungsanlage Dachgerat (Q6.1a) <70 dB(A)
LUftungsoffnung Ostseite (Q6.1b) < 68 dB(A)
Kélteanlage Ostseite (Q6.2) <60 dB(A)

S§5.1 .. S5.4 Zur Verminderung der Gerdusche durch den Kundenparkplatz sind die Stellplatze
im Bereich S5.1 und S5.2 in Form von Carportanlagen auszufihren sowie die
Larmschutzwande LSW-1 und LSW-2 an den Grenzen des Parkplatzes anzuordnen. Die
Konstruktion der Larmschutzbauwerke muss ein Schallddmm-Mal? von Rw = 25 dB
gewabhrleisten.

S5.1 Es ist eine Carportanlage zur Nutzung durch Kunden des Einzelhandelmarktes im SOEH
auf der Sitidseite des Parkplatzes auf einer Lange von 37 m und mit einer Dach-Auskragung von
5 m zu errichten. Die Carportanlage ist mit einer Traufh6he von 3 m Gber Gelande und mit einer
Oberkante 3,50 m Uiber Gelande auszufiihren.

$5.2 Es ist eine Carportaniage zur Nutzung durch Kunden des Einzelhandelmarktes im SOEH
auf der Ostseite des Parkplatzes auf einer Lange von 21 m und mit einer Dach-Auskragung von
5 m zu errichten. Die Carportanlage ist mit einer Traufhéhe von 3 m lber Gelande und mit einer
Oberkante 3,50 m Uber Gelédnde auszufihren.

$5.3 Es ist eine Larmschutzwand (LSW-1) auf der Stdseite des Parkplatzes zu errichten.
Diese ist 34 m lang und 1,98 m hoch auszufihren.

S5.4 Es ist eine Larmschutzwand (LSW-2) auf der Ostseite des Parkplatzes zu errichten.
Diese ist 6 m lang und 1,98 m hoch auszufiihren.

S6 siehe unter Hinweise

S7 siehe unter Hinweise

10. Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Bauzeitenmanagement - Baufeldbereinigung zum Schutz der Avifauna und der
Fledermause

Die Baufeldbereinigung, d.h. Baumfallung und flachige Beseitigung von Vegetation sowie der
Abriss der Gebaude hat ausschlief3lich auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres) und auRerhalb des Besatzungszeitraumes der
Sommerquartiere der Fledermause (1.11. bis 28.02. eines jeden Jahres) zu erfolgen.
Demzufolge ist der Abriss der Gebaude im Zeitraum vom 1.11 bis 31.3 durchzufiihren und die
Beseitigung der Vegetation im Zeitraum vom 1.10 bis 28.02. Eine Ausnahme von vorstehender
Beschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der heimischen Gehdlze durch einen
anerkannten Fachgutachter und Zustimmung der zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde
statthaft. Vor der Zerstérung potentieller Fledermausquartiere und Nistkdsten von Brutvégeln an
und in Gebauden und Baumen ist die Ausnahme vom Artenschutz bei der unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen / einzuholen.

10.2 Bauzeitenbeschrankung - Fallung pot. Hohlenbaume zum Schutz der Flederméuse
Die Fallung von potentiellen Héhlenbdumen (Altbdumen mit einem Stammdurchmesser von =
30 cm und geeigneter Hohlenbildung) ist auferhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte
August) und aufierhalb der Winterschlafphase von Fledermausen zu terminieren, demnach ist
die Fallung potentieller Hohlenbaume vom 1.10 bis 15.10 durchzufiihren. Eine Ausnahme
vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch
einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustdndigen Fach- und
Aufsichisbehdrde statthaft.

10.3 Béschungsausbildung zum Schutz der Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen (> 45°) vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphikien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

10.4 Schutz der vorhandenen Avifauna (Végel)

Die vorhandenen drei Nistkdsten an dem westlichen Gebaude sind vor den Abrissarbeiten
fachgerscht abzumontieren und an daflir geeignete Hauswénde in der ndheren Umgebung
wieder fachgerecht anzubringen. Alternativ kénnen die Nistkdsten auch an das neu errichtet
Gebauce (Edeka-Markt) angebracht werden.

10.5 Okologische Baubegleitung - fachliche Begleitung von Rodungsarbeiten und
Einhaltung des Bauzeitenmanagements

Die Rodung von B&umen, Gebuschen und Gehdlzen ist nach den allgemein glltigen
Regelungen gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September nicht zuléssig.
Zur Sicherung der Einhaltung der festgesetzten Rodungszeitraume sowie den fachgerechten
Ablauf jder Rodung ist eine 6kologische Baubegleitung durch ein qualifiziertes Fachbiro bzw.
einen anerkannten Fachgutachter einzusetzen.

10.6 CEF 1 - MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der Mehlschwalbenkolonie

An demr im Plangebiet verortete Einzelhandelsmarkt sind nach Fertigstellung des Gebaudes, an
geeigneter Stelle, an der Fassade mindestens 24 Nistkasten fUr die Mehlschwalbe anzubringen.
Vor Anbau der Nistkésten sind die ausgewahlten Ortlichkeiten auf inre generelle Eignung durch
einen Fachgutachter (z.B. Anflugmdglichkeit) zu Uberpriifen. Die Reinigung der kiinstlichen
Nisthilfen ist alle 2 Jahre auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Die Niskasten sind in einer mindest Héhe von 3m an der Hauswand anzubringen.

- NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNG - TEILB - Fortsetzung

10.7 CEF 2 - MaRnahme Ersatzquartiere (Sommer) Flederméuse:

Im Umfeld des Gebaudes auf dem Flurstick Nr. 1524/28 sowie im Umfeld der potentiellen
Hohlenbdume sind vor dem Abriss in Abstimmung mit einer sachkundigen Person
Fledermaussommerkédsten in nachfolgender Ausfiihrung anzubringen:

- 7 Stk. Fledermausflachkasten (z.B. Typ Schwegler 1 FF oder vergleichbar)

- 2 Stk. Grofraum-Flachkasten (z.B. Typ Schwegler 3 FF oder vergleichbar)

10.8 CEF 3 - MaBnahme Ersatzbrutstétten fiir Vogel:

Vor Abriss der Geb&aude sowie die Fallung potentieller Héhlenbdume sind in Abstimmung mit
einer sachkundigen Person nachfolgender Ausfihrung von Nisthilfen fur Végel im
Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung anzubringen:

- 2 Stk. Mauersegler-Nistkasten (z.B. Typ Schwegler Nr. 17 A oder vergleichbar)

- 2 Stk. Dohlennisthéhle (z.B. Typ Schwegler Nr. 2 CM oder vergleichbar)

- 2 Stk. Halbhéhle (z.B. Typ Schwegler Nr. 2 H oder vergleichbar)

Die MalRnahme ist vor Beginn der Brutperiode anzubringen.

10.9 FSC - MaBnahme Ersatzquartiere (Winter) Flederméause:

In dem Gebdudeneubau sind in Abstimmung mit einer sachkundigen Person
Fledermauswinterk&sten in nachfolgender Ausfihrung in die Fassade zu integrieren:

- 2 Stk. Fledermaus-Ganzjahresquartier (z.B. Typ Schwegler 1 WI oder vergleichbar)

10.10 Naturschutzfachlicher Eingriff-Ausgleich

Durch die Planung des Einzelhandels missen ingesamt 10 Baume geféllt werden, dies ergibt
einen Kompensationsbedarf von 15 Neupflanzungen. 11 der Neupflanzungen von B&umen
kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Sollten die
KompensationsmaRnahmen nicht im Geltungsbereich umgesetzt werden, kann der
Kompensationsbedarf, laut Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007 Uber
Ersatzgeld abgegolten werden.

'ORTLIC_HE BAUVORSCHRIFTEN §86LBauO  (§9 Abs. 4 BauGB

1. Es ist maximal ein Werbepylon zulassig. Dieser ist nur fir die Nutzungseinheiten des SOgH
zulassig und hat sich im westlichen Randbereich des Sondergebietes SOen, zur Saaler
Chaussee orientierend, zu positionieren.

2. Die freistehende Werbeanlage (Werbepylon) darf eine H6he von 7 m Uber Oberkante
Strallenniveau der Saaler Chaussee nicht Uberschreiten (siehe auch Textliche
Festsetzungen "Hd&he baulicher Anlagen"). Auskragende Elemente, wie z.B. am Pylonen
befestigte Werbeschilder, Tragkonstruktionen oder Beleuchtungselemente, dirfen die
maximale Gesamtbreite der Werbeanlage von 2 m nicht Uberschreiten.

3. Werbeanlagen an Geb&uden diirfen die festgesetzte maximale Gesamthdhe (OK) nicht
Uberschreiten.

4. Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzuléssig.

gesetzlich geschiitzter Baumbestand § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG MV

Die Beseitigung von Bdumen, die entsprechend § 18 NatSchAG MV geschutzt sind, sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren
kédnnen, sind verboten.

Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist als eine behérdliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rugen, unter Angaben von Griinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass (2007). Vor der Fallung der Baume ist vorerst zu priifen, ob
ein Erhalt durch die Errichtung von Wurzelbriicken gesichert werden kann (Baume 1 3 und 4).

Bodendenkmale § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG MV

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 befindet sich eine Teilfliche des
Bodendenkmals "Dammgarten, Fundstelle11". Jegliche Erdeingriffe innerhalb von
Bodendenkmalen bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Trinkwasserschutzzone § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 ist Bestandteil der festgesetzten Schutzzone III
»,MV_WSG_1740_02 - Damgarten®.

Sofern fur Baumaf3nahmen Wasserhaltungsmafnahmen/Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
ist bei der zustdndigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 20 Wassergesetz des
Landes M-V (LWaG-MV) anzeigepflichtig. Bohrungen fiir Erdwarmesonden und Brunnen sind
Erdaufschlisse, welche geméfR § 49 Wasserhaushaltsgesetz ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Landeswassergesetzes
MV (LWaG) in der jeweils aktuell gliltigen Fassung sind einzuhalten.

HINVVEISE _

Organisatorische MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

S6 Der Lieferverkehr ist auf den Tagzeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr zu begrenzen.
Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) sind Warenanlieferungen unzuléssig. Diese MaRnahme
ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu realisieren.

S7 Eine Fremdnutzung des Parkplatzes ausserhalb der Offnungszeiten des
Einkaufsmarktes, insbesondere im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr), ist durch geeignete
organisatorische ~ und  technische = Malinahmen  (Beschilderung,  Schrankenanlage)
auszuschlieen. Diese MaRnahme ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern und im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu realisieren.

Uberplanung von Teilflichen anderer Bebauungspldne

Die teilweise Uberplanung des bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11
ersetzt in dem Uberplanungsbereich die bisherigen Festsetzungen. Nicht vom BP Nr. 93
Uberplante Teilflachen des BP Nr. 11 behalten ihre Rechtsverbindlichkeit. Von der Uberplanung
sind nachfolgende Flurstiicke betroffen:

Gemarkung Damgarten, Flur 1, Flurstiicke 220 teilweise, 224 tlw., 226/2 tlw. und 226/5 tlw.

Schutz der Bestandsbiume bei BaumaRRnahmen

GemalR der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) sind Baume im Baubereich zum Schutz gegen mechanische Schaden durch
Gerdte, Fahrzeuge und sonstige Bauvorgange durch einen Zaun nach 4.5 (zur Verhinderung
von Schéden sind Vegetationsflachen mit einem etwa 2,00m hohen, ortsfesten Zaun zu
umgeben, seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50m) zu schiitzen. Der Zaun muss den
gesamten Wurzelraum umschlieBen, sofern der Schutz nicht durch andere MaRnahmen
sichergestellt ist.

Grenznaher Raum / Betretungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. § 1 Anlage 1 C
der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV-). Es wird auf vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss hingewiesen.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer

einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergédnge einrichten. Das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Gefahrenstoffermittiung

Vor Beginn der Abriss- bzw. Sanierungsarbeiten in/an Gebauden ist vom Auftraggeber eine
Ermittlung vermuteter Gefahrenstoffe (kiinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien,
teerhaltige Produkte u.d.) und eine Abschétzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und
des Gesundheitsschutzes moglicherweise ausgehenden Gefahrdung vorzunehmen oder
durchfuhren zu lassen (Gefahrenstoffverordnung §6). Die Ergebnisse dieser Ermittiung sind zu
dokumentieren und allen Auftragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tétig sein werden, zur
Verfigung zu stellen (Gefahrenstoffverordnung §15 Abs.5).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrenstoffhaltigen Materialien
ordnungsgemal® zu entfernen. Des Weiteren sind fur Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen
Materialien personelle und technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffverordnung i.V. mit
den Technischen Regeln fiir Gefahrenstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig
vor Beginn beim Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V (asbesthaltige Materialien) bzw.
bei Abbruch von PAK-haltigen und KMF-haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und dem
Landesamt flr Gesundheit und Soziales M-V als Kopie zuzusenden.

Bodendenkmale

Sollten wéhrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

- VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 07.03.2018.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 2/2018 am 19.03.2018 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschlusses vom 07.03.2018 wurde in der Stadtvertretersitzung am

04.07.2018 geandert. Die ortstibliche Bekanntmachung des geanderten
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 6/2018 am 23.07.2018 erfolgt.

3. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

4. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

04.09.2018 bis zum 26.09.2018 durchgefiihrt worden. Die frilhzeitige 6ffentliche Auslegung ist
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr.
6/2018 am 23.07.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § |

4 Abs. 1 BauGB ist im Schreiben vom 13.09.2018 erfolgt.

6. Die Stadtvertretung hat am 12.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 93 mit !

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 93 mit der Begriindung und den wesentlichen

umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 08.01.2019 bis zum 12.02.2019
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die
cffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 10/2018 am 21.12.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

8. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 14.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am /0.0% .204%epriuft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

...............

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

abgeleitet werden.

Gustrow (4. An. 209

Ort, Datum

11. Der Bebauungsplan Nr. 93, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen

Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften, wurde am Z0:0%2049von der Stadtvertretung als

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplar-x wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom £0.0%2%(%ebilligt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 93, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

7

Ribnitz-Damgarten, Z?‘(%»Z@/{ﬁ (“/Z)""K/“
Ort, Datum Blrgermeister

13. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 93 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. F:/.849... am OS.03.204.4.... ortsublich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 |
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ..0S.08.2043. . in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, 42ﬂ1«>20[3
Ort, Datum

Blrgermeister
Fran ﬁghmann
Blrgermeister
Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten
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Stadt Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 93 "Einzelhandelsstandort Glashiitte", Saaler Chaussee
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
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LANBEZEICHNUNG PLANNUMMER

Satzung 1.0
MASSSTAB DATUM 7 | BEARBIéiTUNG
1:500 18.03.2019 Schlenz

AUFTRAGGEBER

Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten
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