SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.92

gemaf § 13b BauGB und mit drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
"Wohnbebauung Schanze”

das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Wohngrundstiicke ,Schanze 8 bis 14" sowie
die StraBe ,Schanze"
- im Osten durch Grinlandflachen
- im Suden durch den offenen Graben Nr. 30/1
- im Westen durch den riickwartigen Bereich des Grundstiickes ,Schanze 7%

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. §13b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geadndert durch
§246¢ Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 (AufbhG 2021) vom 10. September 2021
(BGBl. I S. 4147) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Verordnung
tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 59)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr.92 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir das Gebiet ,Wohnbebauung
Schanze", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) mit den é6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaBstab 1:500:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

und
dem Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500:

Vermessungsbiiro Stefan Reiche (OBVI)
Rostocker Str. 27a
18190 Sanitz

Stand der Liegenschaftskarte: 12. Dezember 2017
aktualisiert am: 07. November 2019

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
A 4.0320/47 . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch-Abdruck
im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am 0 7. 09.20/1 % erfolgt )

Ribnitz-Damgarten, N4 /172021 T

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem
§ 1 Abs.4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom A4.0/47 0/J beteiligt

Ribnitz-Damgarten, /% A0 . 2021
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3Aps.1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom (24’0/7,20/? bis zum
20.0/4.2049 durchgefithrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierz
am JAA2,2048 .

Ribnitz-Damgarten, A%442.2 02/

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger o&ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom _/A.0JA20/ zur Abgabe einer Stellufignahn
gemaB § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert.  /¥?2 2620 Qe

Ribnitz-Damgarten, /%.42.202/

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen Bauyorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom A803.2020 bis zum 24042020
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden kénnen, am _(/003,72020 durch Abdruck im
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsiiblich bekanntgemacht worde

Ribnitz-Damgarten, /% (2, 2024 ////

8. Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 am
16.12.20Awird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da der amtliche Auszug aus der Liegenschaftskarte, aus dem

urspriinglichen MaBstab 1:2580 abgeleitet,},yg(li_egt. Regressanspriiche koénnen

nicht abgeleitet werden. A N ,
sross, 16120024 (LY .
Sq it e I Vermessungsbiiro

e | ¥R of Stefan Reiche (OBVI)
| & Rostocker Str. 27a
;.%’;‘»{‘{“.V 4 18190 Sanitz

9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachte_n
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher &
3/(2»%@4 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden. /112‘3‘? o

Ribnitz-Damgarten, £/%442.2024
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10. Der Bebauungsplan Nr. 92, bestehend aus der Planzeichnung (Te:tA@'—Q}'n den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit o&rtlichen Bauvorschriftengﬂwurde von der

Stadtvertretersitzung in offentlicher Sitzung am (¥./12. 20 als Satzung
der

beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit £
Stadtvertretersitzung vom (O&./2.C0¢/_ gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, 412 2024 i,

11. Der Bebauungsplan Nr. 92, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unc_j de_n

ausgefertigt.
Ribnitz-Damgarten, /442,262
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12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.92 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind, durch Veréffentlichung im
_Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am <0. /2207 sowie—auf—der
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspr"/cl%wz_ 39,
44 BauGB) hingewiesen worden. 4 =F e
Der Bebauungsplan Nr.92 ist mit Ablauf des 0, 42202/ in Kraft Oé’tr

Ribnitz-Damgarten, 06:04,2072
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Zeichenerklarung

1. Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Reines Wohngebiet
WR (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 3 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2Wo (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzanhl

0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
TH Traufhéhe (§18 BauNVO)
FH Firsthhe (§18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise

2. ohne Normencharakter:

107/2 Flurstiicksbezeichnung

s O Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermark)

S o——

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

o~ zukiinftig wegfallende Flurstiicksgrenze
i O = Vorschlag neuer Flurstiicksgrenzen
= SO0e——— Flurgrenze
S Uberhaken
Gebaude, vorhanden mit Hausnummer
=l A><. e
zukiinftig wegfallende Gebaude
® Schacht
21067 Gelandehoéhe uber NHN
Tﬂ—f Bemalung

SR Z Sichtdreiecke

2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
nur Einzelhduser zuléssig Parzelle 1 Grundstiicksbezeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze :
e ~  (§9Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) \/ Beehins

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

P éffentliche Parkfiache

5. Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir die Ablagerungen: Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

= Flachen fiir die Abfallentsorgung
: Zweckbestimmung: Abfall
(89 Abs. 1 Nr 14. und Abs. 6 BauGB)

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen:
Zweckbestimmung: Siedlungsgriin
(89 Abs. 1 Nr 15. und Abs. 6 BauGB)

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume anpflanzen

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Hier: zur Vermeidung unnétiger Eingriffe in den Naturhaushalt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen. Hier: Hauptwasserleitung, zugunsten des

A

LTI LI
[ Versorgungsunternehmens.
],_”_| s [l (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
hier: Larmpegelbereich Il (entspricht MaRgebender AuRenldrmpegel von 56 bis 60 dB).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 4 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500

Regelprofil- M 1:100

Legende: G Griunflache Rad Radweg

KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
Schnitt A - A G F /Rad/KFZ G
Ll L

PlanstralRe A
0,25 55 0,35

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweis Larmschutz

Fir die geplante Bebauung sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische
Gesichtspunkte derart beriicksichtigt werden, dass Schlafréume auf den ersten beiden
zur Sanitzer StraBe (L 191) gelegenen Baufeldern auf der von dieser StraBe
abgewandten Gebdudeseite liegen.

Hinweis Wasserwirtschaft

1.) Sofern fiir die BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern-Rigen die Wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewdésserbenutzung zu
beantragen.

2.) Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist
gemdB 8§20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
anzeigepflichtig.

3.) Bohrungen fiir Erdwdrmeanlagen und Brunnen sind Erdaufschliisse, welche gemaB
8§49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen.

Zuordnungsfestsetzung

Als Ersatz fiir eventuell ausfallende Brut- und Nahrungsplatze des Feldschwirls und des
WeiBstorches wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 92 auf
dem Flurstiick 16/2, Flur 10, der Gemarkung Ribnitz (Feldblock DEMVLI06DB10120)
eine ca. 5.640 m2 groBe Ackerflache in eine Extensivgrinlandflache umgewandelt.

Als Pflege wird eine Mahd ab 01.07 max. 2-mal im Jahr durchgefihrt.

Pflanzliste innerhalb des Plangebietes
Anzahl

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Weiden Salix caprea 5 Stk

Zur Neupflanzung ist ausschlieBlich Baumschulware, 3 x verpflanzt, Hochstdmme, STU
14 - 16 cm (in 1,0 m Héhe gemessen), inkl. 3-5 Jahren Anwuchs- und
Entwicklungspflege und Verbissschutz zu verwenden.

122

&
4

o~
-

i
T
-~y

WR 03 | o

2 Wo
TH 35 m ’ 1098 00
FH:7.0m =

1.86
o

Parzelle 1

105
1

Parzelle 2

&53

54

©6.59

7ot

6.18
o

r‘.

—_—
-~ -

.,Graben Nr. 30/1 s

T
—

12.12 11.90

1210\12.14
12.00 %

.
1212 1212

ey
1

.26

oI10

1n.o 11.08

°10.91
-~

- o
- - ”
T m——

112
WR 03 | o
2 Wo
AB. pn i TH:3.5m
FH: 7.0m

io6bgrliall

7.28

7.37

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet. § 3 BauNVvO
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

1.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Je Einzelhaus sind maximal 2 WE zuléassig.

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

2.1 Hohe der Gebdude: - Traufhdhe: 3,50 m - Firsthéhe: 7,00 m

Hohen als H6chstmas.

Bezugsebene ist das Normalhéhennull-MaB NHN:
Parzellen 1; 2: 12.10 m NHN
Parzellen 3; 4; 5: 11.20 m NHN

ErdgeschossfuBbodenhéhe
Parzellen 1; 2: max. 30 cm tUiber der Bezugsebene
Parzellen 3; 4; 5: max. 50 cm Uber der Bezugsebene

2.2 Bodenaufschittungen und -abgrabungen

Im gesamten Geltungsbereich ist die natiirliche Oberflachenform zu erhalten.
Bodenaufschittungen und -abgrabungen sind ausschlieBlich auf den Flachen
innerhalb der Baufelder und Flachen fiir ErschlieBung zuldssig. Diese miissen
spdtestens 5 m hinter der sudlichen Baugrenze auslaufen und sich als begriinte
Boschung in das natirliche Geldandeniveau angleichen.

Stutzmauern zur Sicherung der Auffillungen sind auf den Baugrundstiicken
rickwaértig der stidlichen Baugrenzen und deren seitliche Verldngerung zu den
Grundstlicksgrenzen unzuldssig.

Aufschittungen und Auffillungen sind nur bis max. 30 cm unter der zuldssigen
ErdgeschossfuBbodenhéhe zulédssig

2.3 Zulassigkeit baulicher Anlagen §15 Abs. 1 BauNVO

Eine Bebauung mit Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen ist auf der mit
Leitungsrechten belegte Grundstiicksfldche nicht zuldssig.

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker,
Treppenhausvorbauten und Sichtschutzwénden ist auf der mit Leitungsrechten
belegten Grundstiicksfldche nicht zuldssig.

3 Einfriedungen §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

Die Ho6he der Einfriedungen darf zur angrenzenden StraBenverkehrsfldche
maximal 1,20 m betragen.

4. Gestaltung der Gebdude §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

4.1 Décher: ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine,
Farbe: in Anlehnung an RAL DESIGN
rot (RAL 040 50 70),
rotbraun (RAL 030 30 30),
anthrazit (RAL 000 20 00),

ausschlieBlich Sattel- Walm- oder Kriippelwalmdach,
Dachneigung: 20° - 35°,

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdude, auBer
fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

4.2 Fassadengestaltung: ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
Kombinationen sind zul&ssig,
gilt auch fiir alle massiven Nebenanlagen.

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

5.1 Bauzeitenregelung - Entfernung von Gehdlzen:
Die Rodung von Gehélzen ist auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar,
auBerhalb der Brutzeit von Végeln, zu beschrénken.
Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschréankung ist nur nach erfolgter
Begutachtung der Flachen und Gehdélze durch einen anerkannten Fachgutachter

und vorheriger Zustimmung der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehérde
statthaft.

52 Die 6ffentliche Griinflache nérdlich des Grabens Nr. 30/1 erhélt zur Vermeidung
einer Nutzungsintensivierung eine extensive Bewirtschaftung in Form einer Mahd
ab 01.07 max. 2-mal im Jahr.

Hinweis Artenschutz:

Végel: Sdmtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatséchlich oder potentiell in
der Flache britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 01.03. - 31.07.; Bauarbeiten
wéhrend dieses Zeitraumes sind nur dann méglich, wenn das Plangebiet im Zeitraum
01.03. - 31.07. bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer ausreichenden,
d.h. abschreckenden Anzahl Flatterbédndern versehen wird.

Amphibien: Eine Tétung von Individuen wdhrend der Winterruhe ist dann vermeidbar,
wenn im September/Oktober eine Mahd der Fldche mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgt; die dann kurzrasige Struktur ist als Winterhabitat ungeeignet,
Ausweichquartiere existieren im direkten Umfeld vor allen in den Hausgarten und dem
grabennahen Feuchtgebsch.

Wird indes durch eine 6kologische Baubegleitung festgestellt, dass Wanderungen im
Plangebiet vom Graben in Landlebensrdume und umgekehrt ausbleiben, d.h.
Amphibien keinem Tétungsrisiko wéhrend der Bauarbeiten ausgesetzt sind, ist die
zusétzliche Aufstellung eines grabenparallelen Amphibienzauns nicht notwendig.

Hinweis Parzellierungsvorschlag:

Der in der Planzeichnung dargestellte Parzellierungsvorschlag sowie die daraus
resultierenden GrundstiicksgréBen sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als
OrientierungsmaB einer mdglichen Bebauung.

Hinweis Niederschlagswasser:

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben Nr. 30/1 ist zum Schutz der
Biotopfunktion (Feuchtbiotop 0306-241 B 4004) auf Hohe des Geltungsbereiches des
Plangebietes einzuleiten.

Der Einleitungspunkt ist gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen, um
Beschadigungen durch UnterhaltungsmaBnahmen auszuschlieBen.

Stadt Ribnitz- Damgarten,
Bebauungsplan Nr. 92

gemaB § 13b BauGB und mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
~Wohnbebauung Schanze™

erstellt am : 04. Jan. 2019
gedndert : 14. Jan. 2020
gedndert : 21. Feb. 2021
gednde : 23. Nov. 2021
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Ubersichtsplan - M: 1:5000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)
Gemarkung : Ribnitz,

Flur 11

Flurstiick : 105/1 tiw., 107/5 tiw., 108/1 tiw., 109/65

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Biro fiir Architektur und Stadtplanung

18311 Ribnitz-Damgarten, Neue KlosterstraBe 16, Zul.Nr.0541-94-1-d



