SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR.90,

fr den Bereich "Wochenendhausgebiet PUtnitz", Ortsteil PUtnitz

RIBNITZ-DAMGARTEN

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
06.07.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" am’
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- Der Burgermeister

N

2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom 08.08.2017 beteiligt worden. '

Ribnitz-Damgarten, 45« (3. 2649 ¢ I‘ ig&

= ‘Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 15.11.2017 bis zum 19.12.2017
und durch Veréffentlichung im Internet durchgefihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortstiblicher Weise durch;Abdruck im ,Amtlichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten* am 06.11.2017. Pr—T%
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“““"Der Blrgermeister

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 08.08.2017 zur Abgabé “@iner AuBerung gemaB

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert. ;

Der Blrgermeister
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Ribnitz-Damgarten, A5 0} 2049

5. Die Stadtvertretersitzung hat am 02.05.2018 die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. st
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Der Blirgermeister

Ribnitz-Damgarten, A’S’LOlZOA"X &

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
30.05.2018 bis zum 03.07.2018 nach § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen und
waren durch Veroffentlichung im Internet einsehbar. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden kénnen, am 22.05.2018 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten™ ortstiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten, /(8<3.2044 ’
Der Birgermeister

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 31.05.2018 gemé&B § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme

aufgefordert worden.
7

Ribnitz-Damgarten, /3.0 3. J049
- Der Birgermeister

8. Die Uberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 06.11.2018 bis zum 07.12.2018 nach § 4a Absatz 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen und waren durch Verdffentlichung im Internet einsehbar. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wihrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 29.10.2018 durch Abdruck im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten, A%.03% 2049 W

Der Bilrgermeister

9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 14.11.2018 gemé&B § 4a Ab
Stellungnahme aufgefordert worden. Sl
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<= Der Blirgermeister

10. Der katasterm&Bige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
0 L0719 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. - A VERME
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Sanitz, 0€0¢.7 01§
Dipl.-Ing. Stefan Reiche

ObvI
Fritz-Reuter-StraBe 13
18190 Sanitz

11. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am
ﬁﬂ.&éﬂﬂ geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, M;_&Qﬁ_ Vs ;L‘ W ' r’&

Der Biirgermeister

12, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in &ffentlicher Sitzung
am /0 .EQ 4 als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom £0.04.7044 gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, A& 032049 J% 75 &.

L) ;) Der Birgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchndﬁﬁ (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Ribnitz-Damgarten, A8 032049 /‘%A
Der Blrgermeister

14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.90 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten* am 55.Q&2{2£§ ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauG? hln?ewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.90 ist mit Ablauf des 04, in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, /408 20/% ] gcﬂf’) % 4
z\' <94 DeraBurgsnmaeister
L igurcasts Blrgermeister
Frank lichmann > wﬁ:ﬁrrgmen
Blrgermeister 18311 Ribnitz-D
Stadt Ribnitz-Damgarten SIS
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten
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2. ohne Normencharakter:

146/12 Flurstiicksbezeichnung
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

Uberhaken

FA
7 /// Hauptgeb&ude, vorhanden

Nebengebédude, vorhanden

StraBe, vorhanden
.,_5'_O+ BemaBung in m
2.00 Geléndehdhe in m iber NHN (Bestand)
e StraBenbeleuchtung

Gartenparzelle, idealisiert

Bereich Uberplanung des vorhabenb. Bebauungsplanes Nr.26

|
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Gewadsserschutzstreifen gemaB § 29 NatSchAG

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die ,Pltnitzer StraBe"

= im Osten durch Unland (Schilfflachen) im Ubergang zum ,Templer Bach"

= im Slden durch den Boddenwanderweg

» im Westen durch das Wohngrundstiick ,Pitnitzer StraBe 7" sowie Griinflichen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V Seiten 221, 228) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretersitzung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.90 der
Stadt Ribnitz-Damgarten fiir den Bereich ,Wochenendhaus Pitnitz", Ortsteil Pltnitz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit
den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 03 82 09 / 8 04 80

vom: 23. Januar 2017

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen geméaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 10 BauNVO)

. |  Sondergebiete, Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet
@ (§ 10 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Hauptfirstrichtung
<« >

4, Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e ﬁ;i‘,\;j:;' Grinfléche - Wiese
| (8§ 9 Abs. 1 Nr., 15 BauGB)

p Grinflache, privat

5. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

§" L8 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
*~*~*"* innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Boschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Sondergebiet, Zweckbestimmung
Wochenenendhausgebiet)

mit entsprechender Baufeldnummer

SOpoch 1 O 1— Bauweise
(offen)

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(nur Einzelhduser zuléssig)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Hinweis zu Bodendenkmalen

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemdB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V),

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grdben und Gruben zu
entfernen sind. Zudem sind Abb&schungen vorzusehen, die das Verlassen der Baugruben
und Gréaben fir Kleintiere ermdglichen.

Das Totungsverbot flir die Brutvogelarten und Fledermé&use der Gehdlze und Freifldchen
und des Gebaudebestandes bzw. angrenzender Gehdlzstrukturen, geméB § 44 Absatz 1
BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze und der
Abbruchzeiten der Gebdude auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind
diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Im Falle eines Abbruchs von Geb&uden bzw.
maBgeblichen Umbauarbeiten ist der Artenschutz im weiteren Verfahren im Einzelfall
gesondert zu betrachten. Der Gebdudebestand ist vor Beginn des Abbruchs bzw. der
BaumaBnahme auf Niststdtten von Brutvogelarten, die mehrjéhrig Niststdtten nutzen
und auf Quartiere von Flederm&usen zu untersuchen. Der Funktionsverlust ist vor Beginn
der MaBnahmen funktional wirksam auszugleichen. Fir Brutvogelarten die mehrj&hrig
dieselben Niststitten nutzen, ist im Rahmen von CEF-MaBnahmen der Ersatz im
Verhdltnis 1:1 vor dem Eingriff in die Bruthabitate zu erbringen. Es sind geeignete
kiinstliche Nisthilfen zu verwenden.

Der Funktionsverlust von Fledermausquartieren ist quartierspezifisch ebenfalls im
Rahmen von CEF-MaBnahmen durch geeignete Quartierelemente im Umfeld
auszugleichen,

Bei Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen einzuholen.

Hinweis zum Schutz der Bdume - § 18 NatSchAG M-V

Unabhéangig von den zum Erhalt festgesetzten Baumen ist das Vorkommen gemaéaB
§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
geschitzter Bdume mdoglich. Eine Entfernung oder Beschadigung dieser B&ume ist
verboten. Ausnahmen kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen durch die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rigen erteilt werden.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB
1.1 Sondergebiet § 10 BauNVO

Das Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet geman § 10 Absatz 1 BauNVO
ausgewiesen.

Im Sondergebiet sind ausnahmsweise zulédssig:

Anlagen zur Versorgung des Gebietes (Vereinshaus) und Anlagen fir sportliche
Zwecke (Bootshaus)

2.  MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1 Je Parzelle ist ein Wochenendhaus zuldssig. Die Grundfléche je Wochenendhaus
darf 70,0 m2 nicht berschreiten. Als maximale Obergrenze aller baulichen Anlagen
auf einer Parzelle wird eine versiegelte Gesamtflache von 130,0 m2 festgesetzt.

Flr das Vereinshaus ist eine maximale Grundfliche von 80,0 m2 sowie fir das
Bootshaus von 500,0 m2 zuldssig.

2.2 Hohe der Gebdude
(Hauptnutzung)

: gilt flr Baufeld: 1
- Firsthohe: 4,50 m

: gilt fiir Baufeld: 2
- Firsthéhe: 5,50 m

. gilt fUr alle Baufelder:
- Firsthéhe: 2,50 m

- H6hen als Héchstmas.

Der Bezugspunkt fiir die Hohen von baulichen Anlagen
wird aus dem jeweiligen Mittel einer Parzelle gem&B den
vorhandenen Geldndehdhen tber NHN (Normalhéhennull)
laut dem Teil A festgesetzt.

Héhe der Geb&dude
(Nebengebé&ude)

§ 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
Im gesamten Plangebiet sind (berdachte Stellpldtze und
Garagen gemadB § 12 BauNVO unzulédssig.
Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB
§ 14 BauNVO sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

2.3 Nebenanlagen:

3. Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

3.1 Ddcher : gilt fr alle Baufelder:
ausschlieBlich Sattel- oder Pultdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik, Dachbahnen, Dachplatten,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Eine Dachbegriinung ist zuldssig.

gilt fur alle Baufelder:
5 - 10° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten flr alle Gebdude,
auBer fur Nebenanlagen.

: gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuldssig,

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer weiB) sind nicht
zuldssig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten fir alle Geb&ude.

3.2 Fassadengestaltung

4.  Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Einfriedungen zu den Wegen sind als Schnitthecken mit einer maximalen Héhe von
1,80 m, gemessen ab angrenzendem Geldnde, gestattet. In Verbindung mit Hecken
sind zudem auf der Parzelleninnenseite Zaune in Holz- oder Maschendrahtoptik bis
zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig.

5.  Niederschlagswasser § 9 I Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem dieses
anféllt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundsticke beeintrachtigt werden.

6. Baumschutz § 9 I Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen bei
BaumaBnahmen" durchzufiihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle des Amtes Ribnitz-Damgarten
eingesehen werden.

7. Bepflanzung § 91 Nr.25 BauGB

Solitdrbaume:

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte
heimische Bdume der Art Stiel - Eiche, lat. Quercus robur, in der Qualitat:
Hochstamm, Solitdrbaum, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang wvon

16/18 cm, anzupflanzen.
Die Pflanzung und eine funfjédhrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu

gewdhrleisten.
Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle des Amtes Ribnitz-Damgarten

eingesehen werden.

8. Hochwasserschutz § 9 I Nr.16c BauGB

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes wird als Schutz bei Uberflutungen
durch Eintritt des Bemessungshochwasserstandes bei den zu errichtenden
Gebduden die FuBbodenhthe des Erdgeschosses auf mindestens 2,00 m NHN

festgelegt.

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

liber den Bebauungsplan Nr.90 fiir den
~Wochenendhausgebiet Piitnitz", Ortsteil Piitnitz

Bearbeitungsstand: 19. Juli 2017

Bereich

geadndert: 09. April 2018
gedndert: 19, Okt. 2018
geandert: 18. Méarz 2019
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Piitnitz, Flur 2
Flurstiick: 146/12

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sudlicher Rosengarten 12 "‘
WANKE B

18311 Ribnitz-Damgarten
Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007 das planungsbiiro
hoch- und stadtebau

Tel.: 0 38 21 / 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de




