SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL
uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen”

Teil A — Planzeichnung
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K \ Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

o} o) gl zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) sowie § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl vom ............ folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®, gelegen nérdlich der
Bundesautobahn 20 und der Anschlussstelle Grevesmiihlen, begrenzt im Norden durch die Grenze mit der Stadt
Grevesmilhlen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen durch die Grenze mit der Stadt
Grevesmiihlen und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Slden durch Griinland, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18 und19 BauNVQ)

1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, dffentliche Betriebe, Geschéafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Lagerplatze sind allgemein zulédssig, sofern
sie im funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansdssigen Gewerbebetrieb stehen und
nicht gréer als 5 000 m? sind.

1.2  Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO in den festgesetzten GE Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden.

1.3  Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Lagerplédtze ohne funktionalen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet ansdssigen Gewerbebetrieb nicht zulassig.

1.4  Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.5  Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltern einschlieRlich Reparatur- und Service-
leistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.

1.6  Fur Stellplatzanlagen in Form von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhduser wird festgesetzt, dass
max. drei Geschosse zuldssig sind.

1.7  Fur die festgesetzten Firsthdhen in den GE wird gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt die
mittlere Héhenlage der vom Gebdude iberdeckten Geldndeoberfliche festgesetzt. Firsthohe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &ulere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Bei Flachdédchern entspricht die Firsthohe der Gebaudehéhe. Dachaufbauten, wie
Entliftungsschéchte von Filter- und Klimaanlagen, darfen die zuldssige Firsthéhe um bis zu 2,5 m
Uberschreiten.

1.8 Innerhalb der festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck ist ausschliellich die Errichtung
eines Werbepylons mit einer maximalen Héhe von 80 m zuldssig. Als Bezugspunkt wird die vorhan-
dene vom Pylonen tberdeckte Gelédndeoberflache festgesetzt

1.9 Die vorhandenen Gelédndehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/-0,75 m
verdndert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geldndehthe tber NHN (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

1.10 GemaR § 19 Abs. 4 BauGB darf die zuldssige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundflachenzahl von 0,8
nicht tberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und bauliche Anlagen
mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Fir die Gewerbegebiete gilt, dass Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m
zu errichten sind.

3. Flachen fuir Nebenanlagen sowie die Flachen fur Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO)

3.1 Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fiir Angestellte, Kunden und Lieferanten sind auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken vorzuhalten.

3.2  Stellplatzanlagen fir PKW sind bis zu einer Kapazitat von 50 Stellplatzen als ebenerdige Stellplatzan-
lagen zulassig. Ab einer Kapazitdt von mehr als 50 Stellplatzen sind diese als Parkpaletten, Park-
decks oder Parkhduser mit max. 3 Geschossen zu errichten. Stellplatzanlagen mit mehr als 150
Stellplatzen sind ausschlieRlich als 3-geschossige Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhduser zulas-
sig.

3.3  Park- sowie Stellplatze mit Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12i. V. m.
Nr. 23b BauGB innerhalb des Plangebietes generell zulassig.

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 31 Str\WG - MV)
Entlang der Landesstrale LO3 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom &uleren
Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden (Anbauverbot gem.
§ 31 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWwG - MV)).

5. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken sowie den Planstraen anfallende Niederschlagswasser ist
jeweils zentral zu sammeln und in die ortliche Vorflut zu leiten. Wird durch ein Fachgutachten die
Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstiick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung
zulassig.

6. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind aufgrund der Trinkwasserschutzzone [lIB nur Betriebe
und Anlagen zuléssig, in denen keine grundwassergefdhrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder
gelagert werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines Tankstellenunter-
nehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. notwendige Ausnahmegenehmigungen sind vom
Betreiber einzuholen.

7. MaRnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

7.1 Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin® sind als Landschaftsra-
sen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil anzulegen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

7.2  Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist ein Bliihstreifen mit
gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblumen-Saatgut anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.
Die Mahd des Blihstreifens erfolgt in zwei Mahdzeitrdumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fiir Ende Juni,
der zweite Mahdzeitraum fiir Ende August festgesetzt. Das Méhgut ist abzufiihren. Die vorhandenen
Geholze sind, mit Ausnahme der fiir die ErschlieBung bendotigten Abschnitte, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

7.3 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten offentlichen Grinflachen ,Gemarkungshecke” ist die vorhan-
dene Hecke entlang der Gemeindegrenze in ihrer derzeitigen Auspréagung zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen.

7.4  Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen Beleuchtung sind
die nachfolgenden GestaltungsmalRnahmen umzusetzen: Im gesamten Plangebiet sind im AuRenbe-
reich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 3 000 K nicht zulédssig. Es sind ausschlieRlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader
Glasabdeckung ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten und
maoglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzulédssig, Ausnahmen
bedirfen besonderer sachlicher Griinde. Die Ausleuchtung angrenzender Bereiche ist zu vermeiden.
Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Stralen, Wege, Stege und Ge-
baude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenrdumen
mit gréBeren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken.

7.5 Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbefldchen ist je angefangener 2 000 m? Grundstiicksflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der Mindestqualitdt Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zuriickzunehmen.

7.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle
wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

7.8  Fiur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Griinflachen gilt eine dreijédhrige Entwicklungspflege.

8. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Die festgesetzte Flache ,Horstschutzzone” ist von der Bebauung ausgenommen. Die Horstschutz-
zone entféllt allerdings, sollte der Brutplatz in der ndchsten Brutsaison unbesetzt bleiben. Entféllt die
Horstschutzzone, darf die festgesetzte Flache ,Horstschutzzone® bebaut werden.

8.2 Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig auf der Flache briitenden Arten aullerhalb
des Zeitraumes vom 01.03. bis 31.08. eines Jahres. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend
der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei
zu halten oder mit Hilfe von Flatterbdndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

8.3 Der Abriss der Bestandsgebdude innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung baubedingter
Totungen, aulRerhalb des Zeitraumes 01.03 bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen.

8.4  Der Abriss der Bestandsgebaude sowie die notwendigen Baumfallungen innerhalb des Plangebietes
haben zur Vermeidung baubedingter Toétungen, aullerhalb des Zeitraumes vom 28.02. bis 01.11.
eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wéhrend dieser Zeit unvermeidbar,
sind die betreffenden Geb&ude bzw. Gehdlze unmittelbar vor dem Abriss bzw. vor der Féllung auf
das Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kénnen Tétungen durch die
Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzten und es werden CEF-MalRRnahmen erforderlich.

8.5 Die Entfernung des Kleingewassers ist aullerhalb des Zeitraumes 28.02 bis 01.11. eines Jahres vor-
zunehmen. Aullerdem ist ein Ersatzhabitat zu schaffen (CEF-MaRnahme). Sollte die Durchfiihrung
der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03. bis zum 30.10. unvermeidbar sein, ist das potentielle
Laichgew&sser von Amphibien abzusammeln. Die Tiere sind dann in das zuvor angelegte und funkti-
onstlichtige Ersatzhabitat umzusiedeln.

9. Festsetzungen zur @uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ © Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1  Flachdéacher (bis 10°) ab einer Gréfe von mind. 200 m? sind innerhalb des gesamten Plangebietes
auf mind. 80 % ihrer Flache als Grindach anzulegen. Die Grindacher sind so zu errichten, dass sie
mind. 10 | Niederschlagswasser je Quadratmeter speichern kénnen. Eine Kombination mit Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

9.2 Alle Dachflachen innerhalb des Plangebietes sind auf mind. 70 % der Flache mit Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auszustatten. Eine Kombination von Griindachern mit aufgestanderten
Anlagen ist zulédssig.

9.3 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflichen unzulédssig.
Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzulassig.

9.4 Gebaudefassaden liber 25 m Lange sind alle 20 m gestalterisch, baulich oder durch eine Fassaden-
begriinung zu untergliedern. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind generell zulassig.

9.5 Die Fassaden von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhdusern sind auf mind. 50 % der Flache zu
begriinen.

9.6  Stark reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, sind
zur Fassadengestaltung unzuléssig.

9.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind generell unzulassig.

9.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn erlasse-
nen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Plangrundlagen:
Topographische Karte MafRstab 1:10 000, Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern;
Lage- und Héhenplan Vermessungsblro Siwek, Wismar, Stand: 29. September 2021; eigene Erhebungen.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen liber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampimittelbelastungsauskunft) sind ge-
bithrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverénde-
rungen oder Altlasten (unnatlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmiihlen-Wotenitz (MV_WSG_2133_08). Es ist daher die Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete aus dem
Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalnahmen
sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass in allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstreifen)
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fachge-
rechte Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwéartigen Gefahr fir Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bau-
men bedarf grundséatzlich einer Ausnahmegenehmigung der zusténdigen unteren Naturschutzbehorde (uNB).

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstoérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.

Gehdlzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auferhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufihren.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Geholzflaichen keine Brutvégel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 255 499 m? KFA wird
durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto NVWWM035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf* behoben.
Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den
Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Upahl hat gegeniiber der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestétigung des MalRnahmentréagers zur verbindlichen
Reservierung der Okokontomafnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). B

GemalR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hoéhe der festgesetzten Kompensationsflachenédquivalente, genaue
Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom
jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkokotoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen-Land,
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.01.2022. Die orts-
tibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung
erfolgt.

Upahl, den ............. (Siegel)
Der Biirgermeister

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom ............. beteiligt worden.

Upahl; den e e (Siegel)
Der Birgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche Auslegung der
Planung in der Zeit vom ............. bis zum ............. wéhrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind geméR § 4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom ............. zur Abgabe einer AufRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Upahl, den ............. (Siegel)
Der Biirgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. © mit Begriindung
einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Upahl; den e e (Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ............. Uber
die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Upahl, den ............. (Siegel)
Der Biirgermeister

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
............. bis zum ............. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroéffentlichung in der
Ostseezeitung sowie im  Internet unter www.grevesmuehlen-erleben.de/news/6ffentliche-
bekanntmachungen bekanntgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrele-
vanten Informationen zur Verfligung stehen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénne.

Upahl, den ............. (Siegel)
Der Biirgermeister

(7) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Plangebietes am ............. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den ............. (Siegel)

.................... , offentlich bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-

men der beriihrten Trager offentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Upahl, den ............. (Siegel)

Der Biirgermeister

(9) Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
ortlichen Bauvorschriften wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde gebilligt.

Upahl, den ............. (Siegel)
Der Birgermeister

(10) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften werden hiermit am ............. ausgefer-
tigt.
Upahl, den ............. (Siegel)

Der Biirgermeister

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............. in
der Ostseezeitung sowie im Internet unter www.grevesmuehlen-erleben.de/news/6ffentliche-
bekanntmachungen bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung lber

den Bebauungsplan Nr. Qistam ............. in Kraft getreten.
Upahl, den ............. (Siegel)
Der Biirgermeister
Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

GEMEINDE UPAHL

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
,nterkommunaler GroRgewerbestandort
Upahl-Grevesmuhlen®
gelegen nérdlich der Bundesautobahn 20 und der Anschlussstelle Grevesmuhlen,
begrenzt im Norden durch die Grenze mit der Stadt Grevesmihlen, im Osten durch

landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen durch die Grenze mit der Stadt Greves-
miuhlen und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Stden durch Griinland

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 27.10.2022




