SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 87
FUR DAS GEBIET : EINKAUFSZENTRUM ROSTOCKER LANDWEG NACH § 13a BauGB

TEINICSTADNDT
{ D) :\\‘ ) | i{*\ui

"RIBNITZ-DAMGARTEN

PLANZEICHNUNG TEIL A M.1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990 UND DIE VERORDNUNG
UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG
DES PLANINHALTES IN DER ZUM SATZUNGSBESCHLUSS JEWEILS

GULTIGEN FASSUNG.
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VERMESSUNGSBURO

STEFAN REICHE

Schwarzer Weg 1c. 18190 Sanitz
T (038209) 80480 . F (038209) 49133
de vemy. de

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

SO Sonstiges Sondergebiet -Einkaufszentrum- § 11 BauNVO

EINKAUFSZENTRUM

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf?

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

=———=—=—= Baugrenzen § 23 (3) BauNVO

T77 771 Flachen fiir Stellplitze und Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

ST/NA Stellplatze / Nebenanlagen

NA Nebenanlagen

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB

Elektrizitat

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB

Larmschutzwall, zu erhalten

Passive SchallschutzmaRnahmen gem. Textziffer 4.0

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen
§9 (1) 25 b BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25 b BauGB

@t "TI{°®

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Baufelder

6@ (hier: Zahl der Vollgschosse, Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
und Baufeldabgrenzung (®) und (B))
“EEE B raumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebaude

42/14 Flursticksnummer

__/J

12.75 Hoéhenpunkt

Flurstiicksgrenze

4 BP 10,00 m Bezugspunkt Uber Normalhéhennull
GUNHN

4 Hohenpunkte Wall

uuy

® ®

15,0/ VermaRung in Meter
e

Boschung / Wall

Baufeldbezeichnung

STRASSENPROFILE M. 1 : 200

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)

SCHNITTA-A
| F | o
260 | 6.50 | 2.00
11,10
SCHNITT B-B
| BS | F | &
| 325 | 38 |200
| 9,00
|

F FAHRBAHN
BS BAUMSTREIFEN
G GEHWEG

TEXT TEIL B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet -Einkaufszentrum- dient der Unterbringung von grof3flachigen und sonstigen
Einzelhandelsbetrieben . (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet sind zuldssig:

- Einkaufszentrum im dargestellten Baufeld A mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 5.000 gm
- Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe im dargesteliten Baufeld B mit einer Verkaufsflache
von héchstens 1.200 gm

1.2 Innerhalb des Einkaufszentrums sind zulassig:

- GroRer Supermarkt / Verbrauchermarkt und Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache
von héchstens 3.900 gm

- sonstige Einzelhandelsbetriebe / Fachméarkte mit einer Verkaufsflache von héchstens 900 gm

- sonstige Laden mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 200 gm. Die Verkaufsflache je Laden darf
eine Verkaufsflache von 80 gm nicht Uberschreiten.

1.3 Fur die sonstigen Einzelhandelsbetriebe / Fachmarkte sind nicht zentrenrelevante Sortimente nach
Textziffer 1.4.3 zulassig. Bis zu einer Verkaufsflache von héchstens 200 gm sind auch zentrenrelevante
Sortimente nach Textziffer 1.4.2 zulassig.

Far die sonstigen Laden sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nach Textziffer 1.4.1
zuldssig.

1.4 Sortimentsliste

1.4.1 Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
- Lebensmittel

- Tabakwaren

- Zeitungen / Zeitschriften

- Blumen

1.4.2. Zentrenrelevante Sortimente sind:
- Modischer Bedarf

- Bucher

- Spielwaren

- Schreibwaren / Burobedarf

- Uhren / Schmuck

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik
- Geschenkartikel

- Sportartikel (Breitensport)

- Optik / Sanitatsbedarf

- Kunstgegenstande

1.4.3 Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:

- Haushalt-Elektrogerate , Haustechnik

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik , Foto/Video
- Bau- und Heimwerkbedarf, Baustoffe

- Freilandpflanzen und Gartenbedarf

- Zoobedarf

- Mébel inkl. Kiichen-, Bad und Gartenmébel

- Leuchten

- Bad- und Sanitarbedarf

- Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

- Kfz-Teile und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Sportartikel (Hardware), spezifische Sportarten
- Campingartikel, Caravan- und Bootszubehor

- Rolladen und Markisen

- Heimtextilien

- Jagdbedarf

- Arbeitsbekleidung

1.5 Innerhalb des Einkaufszentrums im dargestellten Baufeld A sind der Einzelhandelsnutzung
untergeordnet auch zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Dienstleistungsbetriebe

- Raume fur freie Berufe

- Raume fur kulturelle, sportliche und freizeitorientierte Zwecke

1.6 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
sind héchstens 3 ortsveranderliche Imbisswagen-/stande sowie héchstens 3 ortsveranderliche Verkaufs-
wagen-/stande fir saisonale Lebensmittel zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Innerhalb des dargesteliten Baufeldes A darf die Grundflache des Hauptgebaudes 9.500 gm nicht
tiberschreiten; innerhalb des dargestellten Baufeldes B darf die Grundflache des Hauptgeb&udes 2.000
gm nicht Uberschreiten. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Die zulassige Grundflache von insgesamt 11.500 gm darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 95 v. H. tberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.3 Die Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) ist begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist die festgelegte Hohe
von 10,00 m Uber Normalhdhennull (UNHN) (§ 16 (2), (3), (5) und § 18 (1) BauNVO)

a) in dem Baufeld A (hier: 1 Vollgeschoss zuldssig) und in dem Baufeld B:
Oberkante 8,00 m als Héchstmal}

b) in dem Baufeld A (hier: 2 Vollgeschosse zuléssig):
Oberkante 13,50 m als H6chstmal

Fur technisch notwendige Dachaufbauten kénnen Ausnahmen von den Oberkanten, nach a) und b) im
erforderlichen Mal zugelassen werden.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauGB sind Geb&udelangen von Uber 50 m
innerhalb der Baugrenzen zulassig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4.0 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der
Festsetzung -PS- gilt der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Fur die Burordume sind in Abhangigkeit
des festgesetzten Larmpegelbereiches die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an das
Schalldammmaf der AuRenbauteile einzuhalten:

erforderliches bewertes Schalldammmaf
der AuRenbauteile "R' w,res

Larmpegel-
bereich DIN 4109

MaRgeblicher
AuBenlarmpegel La

Biroraume 2

Wohnraume I
dB(A) dB(A)

v 66 - 70 40 [ 35

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Aufenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der firr die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-

weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven

Schallschutz resultieren.
Hinweis: Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

4.2 Der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Larmschutzwall darf die vorhandene Hohe nicht
unterschreiten. Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Héhenpunkte in Meter
tber NHN.

5.0 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Vorhandene Laubbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte,
heimische Laubbaume zu ersetzen.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1.0 Werbeanlagen an Gebauden sind bis hdchstens 2,50 m tber der Traufkante zuldssig.
Leuchtwerbeanlagen mit Wechselschaltung oder bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

2.0 Uberdachungen von Stellplatzen sind zuléssig.

lll. HINWEISE

1.0 _Geholzpflege

Die Geholzpflege und eine Entfernung von Gehdlzbestanden ist nur in dem Zeitraum vom
1. Oktober bis 1. Mé&rz vorzusehen.

2.0 Baumschutz

Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) durfen keine Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen und andere schadigende bauliche Mallnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz
(DIN 18920 Ausgabe 2014-07) sind einzuhalten.

3.0 Bodendenkmale, zufallige Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai

§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 09.12.2015.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten" am 21.12.2015 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, den RAL 70«

Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern beteiligt worden.

Birgermeister

3. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Ribnitz-Damgarten, den //7/(22(: {

Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.01.2016 bis zum 08.02.2016 wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch
Abdruck im "Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" am 21.12.2015 ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sofern mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Ribnitz-Damgarten, den /"“7/‘226/(

Blrgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, den A842.81¢

Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanses, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begrundung haben in der Zeit vom 15.03.2016 bis zum 29.03.2016 erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 die Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf 2 Wochen verkirzt wird. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.03.2016 durch Abdruck im "Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten” ortsublich bekannt gemacht.

Ribnitz-Damgarten, den 42%72‘//

Burgermeister

7. Die von der Planung beritihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanses, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrundung haben in der Zeit vom 18.10.2016 bis zum 02.11.2016 erneut &ffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Dauer der erneuten o&ffentlichen
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme auf 2 Wochen verkurzt wird. Die erneute 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.10.2016 durch
Abdruck im "Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsublich bekannt gemacht.

Ribnitz-Damgarten, den ./[4.42.207 (

Birgermeister

9. Die von der Planung bertihrten Behorden und_sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom /3‘(0&/ ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Burgermeister

10. Die Stadtvertretersitzung hat die fristgerecht vorgebrachter) Stellungnahmen der Burger sowie der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .U}-.@\.ZC.{K‘gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, den 48(220{6'

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
MaBstab 1: .-2C2...... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Tt e

(6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)

Sanitz, den 05-12.207€ S

12. Die Bebauungesplansatzung, bestefend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 0}4<2 204,

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei ‘ (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. B 4;)\

14. Die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, sind ..
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz Damgarten am ..4.31..’1&?.2’.{5/
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB und 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) m. W. v. 24.10.2015 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) beschlieRt die Stadtvertretung am .O3}.42.20((. nachstehende Satzung tber den

Bebauungsplan Nr. 87 fir das Gebiet: "Einkaufszentrum Rostocker Landweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B). 7 o
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S : Kartendaten GeoBasis-DE/BKG, Google
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