SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.85, gemal3 § 13a BauGB flir das Gebiet

"Innenquartier Barther Straf3e,

Kirchstral3e, Wasserstralle, Hinterstralle"

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
Ao. . Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten* am 0241.204£ erfolgt.
Mit der ortstbliche Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach
§ 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen wird.
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a :'""'iDér‘BUrgermeister

Ribnitz-Damgarten, 08.04.'20/(}]

2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die flr Rzumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist mit

Anzeigeschreiben vom £4.04.204& beteiligt worden. S8,
/. /s

" Der Biirgermeister

Ribnitz-Damgarten, O 8.042044

3. Die Stadtvertretersitzung hat am /£3.42.204% den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.85 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung b;‘sti,[lr]mt.

Ribnitz-Damgarten, 08.04.2044 Wx,

~ Der Birgermeister

4. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
A2.04.264¢ bis zum /3 QZ.ZQA} nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die
¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden koénnen, am 2342 durch Abdruck im
»~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Der Biirgermeister

Ribnitz-Damgarten, ©8.04.20 49

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom QW.04.20A4€ zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.vV.m. § 13 Absatz 2:Nr:3: BauGB und

§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert. ,
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Der Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, 0£.04. 2048

6. Die Uberarbeiteten Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den_textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 2048  bis zum 08.2048 nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder w&hrend

der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am . durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
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Der Blirgermeister

Ribnitz-Damgarten, _08.04.2049

7. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 0. geméaB § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme
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aufgefordert worden, A\

Ribnitz-Damgarten, Og.o/f.ZO/{ﬁ ¢
. .-Der Blrgermeister

8. Der katastermé&Bige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
A0 1020 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. SiAL Y -
Sanitz, “10. 10. 0Ny > 1 A v / A

& Dipl.-Ing. Stefan Reiche

‘ 3 ObvI

\TRS T Schwarzer Weg 1c
S S 18190 Sanitz

9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

A240.2048  geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.
Ribnitz-Damgarten, 08.04.20/9 /7{)/(?&_.
Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in 6ffentlicher Sitzung
am {i}AO:ZQ als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom Ab. gebilligt. /~ ... =\

Ribnitz-Damgarten, _O8.04. 2044 ,7M

Der Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, 0&.04.2048 :
Der Biirgermeister

12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.85 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten® am {A0AJortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen____von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden. P il )
Der Bebauungsplan Nr.85 ist mit Ablauf des £S,02. 249 in Kraft getreten

P A
Ribnitz-Damgarten, .£0.02.2044 Ak

e
Der Blrgermeister

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr.85 befindet sich innerhalb des
Bodendenkmales ,Altstadt Damgarten®. Jegliche Erdeingriffe bedirfen daher der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemé&B § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V),

Hinweis zum Artenschutz

Derzeit besitzt der Plangeltungsbereich nach dem Abbruch der Gebdude und der
Baufeldberdumung keine aktuelle und potenzielle Bedeutung fiir artenschutzrechtlich
relevante Brutvogelarten. Damit bis zur Bebauung keine artenschutzrechtlichen
Tatbestédnde durch die Ansiedlung von Brutvogelarten entstehen, sind die Flachen durch
geeignete PflegemaBnahmen kurzrasig zu halten.

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

*im Norden durch die ,KirchstraBe" und die sltdlichen Grenzen der Grundstlicke
JKirchstraBe 1 und 2%, ,WasserstraBe 25" und ,Barther StraBe 12"

= im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstlicke ,Barther Strae 6, 12, 14, 16,
18, 20, 22, 24" und ,KirchstraBe 1"

* im Suden durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke ,HinterstraBe 3, 4, 5, 6%,
~WasserstraBe 21" und ,Barther StraBe 20"

im Westen durch die 0stlichen Grenzen der Grundstlicke ,KirchstraBe 2% und
~WasserstraBe 21, 25, 27, 29, 31" sowie der ,WasserstraBe"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V)  vom 13. Dezember 2017  (GVOBI. M-
V Seite 331) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten flir das Gebiet
»~Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, Wasserstrae, HinterstraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBle 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 27. November 2015

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

I11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Firsthéhe als Hochstmaf
FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Geschlossene Bauweise
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
~ Baulinie
- - (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
- ____Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuBgéngerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
e innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

- | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

! ' Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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2. ohne Normencharakter:

1565 Flurstlicksbezeichnung
——O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
———— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

— Uberhaken

Hauptgebdude, vorhanden

Nebengebdude, vorhanden

X zuklnftig wegfallendes Gebaude

StraBBe, vorhanden

20, BemaBungin m

Erkldarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

WA, 0,4 o0 {—— Bauweise

FH 11,5

11 (offen)

I MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m Gber OK Bezugspunkt)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1, Art der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind Wohngeb&dude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO).

1.1 Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1 Der Bezugspunkt fiir die Héhen von baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter
Uber NHN (Normalhdhennull).

- Bezugspunkt flr Baufeld 1
- Bezugspunkt flir Baufeld 2
- Bezugspunkt fur Baufeld 3

: 6,50 m Gber NHN
: 6,20 m Uber NHN
: 7,00 m Uber NHN

2.2 Das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss, das mit einem Steildach
auszubilden ist.

Baugrenzen 8§ 9 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dlrfen mit Terrassenbereichen (iberschritten werden.

Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

4.1 Daécher : gilt fir Baufeld: 1 bis 3
ausschlieBlich Satteldach - Hauptdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

gilt fir Baufeld: 1 bis 3
35 - 45° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten flir alle Geb&ude,
auBer flir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

5. Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Die Héhe  der Einfriedungen darf  zur  angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsfldche maximal 1,20 m betragen.

6. Ni rschlagsw r § 9 1INr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwdsserung der Grundstliicke sind (ber einen Regenwassersammler
abzuleiten,

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

iiber den Bebauungsplan Nr.85 im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBBe, WasserstrafBe, HinterstraBe"
Bearbeitungsstand: 27. Nov. 2017
geéndert: 11. April 2018 L n ER
geéandert: 17. Sept. 2018 ’ ‘ :

Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Damgarten, Flur 1

Flurstiick: 1136/99, 1565, 1566, 1582/2, 1601/8 tiws.,
1601/9 tlws., 1601/17, 1601/19, 1601/23,
1606/6 tlws., 1608/3 tiws.

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sudlicher Rosengarten 12
18311 Ribnitz-Damgarten WANKE Bl
Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007

Tel.: 0 38 21/ 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de

das planungsbiiro
hoch- und stadtebau



