SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8/91 "LEMBKENHOF"

Aufgrund des § 10i. V. m. den §§ 13 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ© M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geédndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach
Beschlussfassung durch der Blirgerschaft vom 30.10.2025, folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 "Lemkenhof" der Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Planzeichenerkldrung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

E Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: GroRflichiger Einzelhandel mit Wohn- und Elirokomplex

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal, zwingend
- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal’

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise
e Baugrenze

DN zuldssige Dachneigung

FD, SD, ZD Flach-, Sattel- und Zeltdach

< > zuléssige Firstrichtung
4. Verkehrsfliachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Bdumen

Anpflanzung von Baumen (s. 3 Text - Teil B)

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutzvor schéadlichen
E:E Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
~LEBIV_ Larmpegelbereiche HI - 1V
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Darstellung ohne Normcharakter

E\?‘/j}’\;(\ vorhandene Gebéude
geplante Entsiegelung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1: 500 dargestellt und belduft sich auf
eine Flache von rund 0,5 ha. Der Planungsraum umfasst die Flurstiicke 3421/5, 3424/4 und 3424/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Wismar, begrenzt im Stden und im Westen durch die Liibsche StraRe, im Norden durch Gewerbe sowie im Osten durch
Wohnbebauung.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

8 Flurstiicksnummern 7
25,83 vorhandene Geldndehdhen in m 0. HN
% BemaRBung in m
[5“ ‘ Baume aus Vermessung
N
Plangrundlage

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiro Kerstin Siwek, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
KanalstraRe 20, 23970 Wismar vom 23.03.2021

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Héhenbezugssystem: DHHN2016

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéhrend der
BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung geméR§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht oder Verénderungen und Verfarbungen im Boden, die
durch nicht mehr selbststéndig erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen sind (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V), hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehtrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten/Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen
bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gern. § 4 Abs.
3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumafnahmen
Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist
die Polizei und ggdf. die &rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen .

Bodenschutz

Vorhandene Gebédude und Altanlagen Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemdR zu entsorgen bzw. einer
Wiede1Veiwertung zuzufilhren. Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.

Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen gem&R § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie Abrissarbeiten von
Gebéuden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briiten und die
Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Baumschutz

Im Zuge der Baudurchfiinrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbestinde gegen
Anfahrschéden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschéddigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und
sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmaBnahmen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des
Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten
Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Bdume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Sonstige Hinweise

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/91 gilt die Satzung der Hansestadt Wismar iiber die
Herstellung notwendiger Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und (ber die Erhebung von Ablésebetragen fiir notwendige Stellplatze
(Stellplatzsatzung).

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Kopenhagener Strae 1, 23966 Wismar, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes getitigt werden,
geschehen auf eigene Verantwortung.

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§6 u. 11 BauNVO

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandel mit Wohn- und Birokomplex" sind im Erdgeschoss ein Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsfliche von maximal 1.100 m? sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Lebensmittelmarktes
erforderlich sind (Stellplatze fur PKW, Anlieferungsbereiche, Stellplatz fur Einkaufswagen etc.), zuldssig.

1.  Art der baulichen Nutzung

In den Geschossen zwei bis flinf sind Biro-, Geschéfts- und Wohnnutzungen sowie sonstige
Gewerbebetriebe S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO zul#ssig.

Weiterhin ist die befristete Aufstellung von Containern zur Lagerung von Feuerwerk im Dezember sines
Jahres auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksgrenzen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
zuléssig.

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

2.1 Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer
Lénge von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die Grenzabstédnde der offenen Bauweise.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB

3.1 An den gekennzeichneten Standorten (Baum zum Anpflanzen) ist je ein standortgerechte mittelkroniger
Baum 2. Ordnung (siehe Pflanzliste) mit einem Stammumfang von mindestens 18 ¢cm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine vegetationsfahige Fi&che von mind. 12 m? je Baum von jeder
Versiegelung freizuhalten oder bei Teilversiegelung nachweislich 18 m® unter Oberkante Belag.

Pflanzliste:
- Feldahorn - (Acer campestre ,Elsrijk", Acer plataroides ,Cleveland", ,,Emerald Queen’)
- Winterlinde - (Ti/ia cordata ,.Rancho", , Erecta ")
- Esche - (Fraxinus excelsior ,Atlas")
- Mehlbeere - (Sorbus aria ,Magnifika")

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Bei Nutzungen von Biiros oder Wohnungen im Geltungsbereich sind in den als Larmpegelbereich
gekennzeichneten Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
Stralenverkehrslarm zu treffen. Die Aulenbauteile (Fenster, Wand, Dachschrédgen) miissen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenldrm
genligen:

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile ist auf der Grundlage der
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fiihren.

Lérmpegelbereich | MaRgeblicher

4l , bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w, ges der AuRenbauteile
AuRengeriduschpegel La in dB

R'w, ges erf. in dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biiroraume und Ahnliches
Il 60 30 30
1} 65 35 30
v 70 40 35
i 75 45 40

4.2 Im Bereich der Anlieferung ist eine mindestens 3 m hohen Larmschutzwand zu errichten. Von der
Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den relevanten Immissionsorten eingehalten
werden.

5.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 u. § 84 LBauO M-V

5.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist die Ausbildung des Hauptgebdudedaches als Flach-, Sattel-
oder Zeltdacht mit einer Dachneigung von O" bis 30° zuldssig. Innerhalb des Bereiches mit gesonderten
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind, entsprechend festgesetzter Firstrichtung, die Décher als
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20-22° auszubilden.

5.2 Als Dacheindeckungsmaterial sind nicht glénzende oder nicht reflektierende Materialien zu verwenden.

5.3  Zur Gestaltung der AuRenwénde sind ziegelsichtiges Mauerwerk und/oder glatt verputzte Wandflachen
in hellen Farbtdnen zulédssig.

5.4 Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden sind ab einer Fassadenlédnge von 20 m durch Vor-
und Rickspriinge und/oder durch Vorbauten zu gliedern.

3.5 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie
unzulassig.

56 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuléssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung von
einem Werbepylonen oder einer Standfahne, von drei Fahnenmasten mit einer Gesamthéhe von jeweils
maximal 6,0 m tUber der hergestellten Geldndeoberfliche zuldssig.

5.7 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist ausschlieBlich auf den Dachflachen
zuldssig. Die Errichtung von aufgestdnderten Modulen ist nicht zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

58 Gas- und Olbehslter sind unterirdisch anzuordnen oder mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.9 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig

Katastervermerk

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans, mit Stand vom
A2 A0L5 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden. \

Offe lich bestellter Vermessungsingenieur

A e ,den LY. 1S Siegel 2

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 17.12.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfol h Verdffentlichung im "Stadtanzeiger” am
23.01.2021 sowie auf der Homepage der Hansesta 5

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar, den 04.12.2025

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes am 24.07.2025
informiert worden.

Der Blirgermeister

zur Verdffentlichung bestimmt. Der Entwurf der Begtt
bestimmt. s

4. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom
28.07.2025 bis zum 01.09.2025 auf der Homepage der Hansestadt Wismar sowie im Bau- und Planungsportal
M-V gemaR § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Zusétzlich konnten die Entwurfsunterlagen wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar
eingesehen werden,

Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am 24.07.2025 durch Abdruck im "Stadtanzeiger” sowie auf der
Homepage der Hansestadt Wismar.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kdnnen, dass Stellungnahmen elektronisch (bermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kénnen und dass_ nieht-fistgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 24.07.2025 zur Abgabe einer St

6. Abwigungs- und Satzungsbeschluss [f,' x*
SRl "-\'¥- %1 ?}‘J -

Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken urid--Anrégungen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 30.10.2025 geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 30.10.2025 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom .2025 gebilligt.

Der Burgermeister

’/‘z _____ /?]\) .......

7. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

/]12/ ............

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, sowié\die-sie bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
06.12.2925.. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .96..12.. 2025 in Kraft getreten.

8. Bekanntmachung

Der Burgermeister

im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden. Hansestadt Wismar, den 0812—2023 Sie ( / .. g ...... / ZJLJ ...........
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| 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), \:} i
¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 8. 270, 351), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136) 7
e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.

2024 | Nr. 323)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geédndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

e Hauptsatzung der Hansestadt Wismar in der aktuellen Fassung

Hansestadt Wismar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
"Lembkenhof™

Satzung - Stand September 2025




