SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL
uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Mussgm Sonstiges Sondergebiet - Museum (§ 11 BauNVO)
. Sonstiges Sondergebiet - Wohnen mit Kunst (§ 11 BauNVO)
45
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) 5263
GRzZ Grundflachenzahl +—>5,0— Bemafung in m
FH Firsthohe in m als Hochstmafd ®

] bauliche Anlagen, kunftig fortfallend

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

gy
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen

58 Flurstiicksnummern

Baum, kinftig entfallend

Baugrenze (schwarze Linie)
beschreibt die Verlangerung
der siidlichen Giebelseite des
Schlosses
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vorhandene Gelandehohen in m G.NHN

(—\\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
a abweichende Bauweise -/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)
o offene Bauweise
3. Nachrichtliche Ubernahmen
Baugrenze = schwarze Linie, blaue Linie (unverbindlich) = Farbliche
- - Darstellung . )
m Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen-
__.1__._ Baugrenze - Baukdrper (Museum) bauliche Gesamtanlage (§ 9 Abs. 6 BauGB)
2 . . l@. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen-
Baugrenze - Scheindachkonstruktion (Schleppdach
==r=== g (Schieppdach) Gartendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
DN zulassige Dachneigung
SD Satteldach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

—o—- Trinkwasser, unterirdisch
- Regenwasser, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen
IZI Parkanlage, 6ffentlich
|§| StraRenbegleitgrin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 © 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen
. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Plischow; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Kerstin
Siwek, Wismar , Stand 04.2022; eigene Erhebungen.
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Schnittzeichnung des geplanten Museums mit Scheindachkonstruktion
des Bebauungsplanes Nr. 8 jAlfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl

Ansicht des geplanten Museums mit Darstellung der Scheindachkonstruktion
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRhahme Baudenkmal (1063) ‘Plischow, Am
Schlosspark / Plischower Dorfstrale, Schlossanlage, Schloss, Bulow'sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage,
Trafohaus, Lindenreihe™ betroffen. Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2,
197/3, 198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1, 211/2,
212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Gemarkung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2,
43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Pluschow.

Die Denkmale gemaf § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemaf § 5 Abs. 2 DSchG M-V geschitzt.

Alle geplanten baulichen MalRhahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der Umgebung der Baudenkmale
sind gemafR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V genehmigungspflichtig. Fir baugenehmigungspflichtige Malnah-
men gemaR § 59 der Landesbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung) be-
darf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V. Fir verfahrens-
freie MalRnahmen gemaf § 61 LBauO M-V ist die Anhdérung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende
Antrage sind rechtzeitig und schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die denkmalpflegerische Zielstel-
lung erfolgte in Abstimmung mit der oberen Denkmalschutzbehdrde. Mit Schreiben vom 13.05.2024 von dem Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde die denkmalpflegerische Zielstellung ge-
maR § 7 Abs. 3 Nr. 1 DSchG M-V ohne Auflagen und Hinweise bestatigt. Die Umgestaltung des Gartendenkmals
erfolgt losgeldst von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.

Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemar § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzge-
setzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Geneh-
migungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemag § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) erteilt
werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an
die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Immissionsschutz

Die Nutzung der maximal 25 zulassigen Pkw-Stellplatze innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst‘ im Zusammenhang mit den beiden Sonstigen Sondergebieten ,Museum* und ,\WWohne mit
Kunst“ beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 — 22 Uhr.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten k&nnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafr,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und
Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Upahl vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt
Museum®, umfassend die Flursticke 199, 200, 201/1, 202, 204 (teilw.), 211/1, 211/2, 212 und 236/2 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Plischow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 und 18 BauNVO)
1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Museum* sind gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

—  Museum mit Ausstellungsraumen

— Gastronomische Einrichtungen einschlielich der Aufiengastronomie, die mit dem Museum in Ver-
bindung stehen

—  Verkaufsflachen, die mit dem Museum in Verbindung stehen

— Buroraume, die mit dem Museum in Verbindung stehen

— Sanitareinrichtungen, Lagerraume sowie Technikrdume, die mit dem Museum in Verbindung ste-
hen.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Kunst‘ sind geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

— Maximal 8 Dauerwohnungen mit jeweils einem zugehorigen Kiinstleratelier

— Maximal 3 Ferienwohnungen

— Maximal 25 Pkw-Stellplatze auRerhalb der Kronentraufbereiche im Zusammenhang mit den Sons-
tigen Sondergebieten ,Museum® und ,Wohnen mit Kunst®.

1.3 Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Gebaude
Uberdeckten Gelandeoberflache. Die Firsthéhe des SO ,Museum® ist gleich die Hdhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante der Scheindachkonstruktion. Die Firsthéhe des SO ,Wohnen mit Kunst® ist gleich
die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude mit ei-
ner Lange von mehr als 50 m zulassig. Es ist eine einseitig grenzstandige Bebauung zum Flurstick 203 zu-
lassig. Fur die Ubrigen Grenzabstande gelten die der offenen Bauweise.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Baufeldes 1 des Sonstigen Sondergebietes ,Museum® ist die Errichtung des
Museumsgebaudes mit den unter Punkt 1.1 zulassigen Nutzungen zulassig.

2.3 Innerhalb des festgesetzten Baufeldes 2 des Sonstigen Sondergebietes ,Museum® ist ausschlieRlich die Er-
richtung eines offenen Schleppdaches als Teil der gesamten Dachkonstruktion des Museums sowie Terras-
sen fur die AuRengastronomie des Museums zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum® ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S.
d. § 14 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1, 1a und 2 BauNVO, Grundstiickseinfriedungen und Garagen unzuldssig. Innerhalb
der Bauverbotszone ist die Errichtung von maximal 5 Behindertenstellplatze zulassig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 1a und 202 BauGB)

5.1 Die offentliche Grunflache ,Parkanlage, 6ffentlich® ist Bestandteil eines Gartendenkmals. Fir das Garten-
denkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die denkmalpflegerische Zielstellung bildet
die Grundlage fir landschaftsplanerische Gestaltung der ,Parkanlage, &ffentlich®.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Grunflache mit der Bezeichnung ,Parkanlage, éffentlich“ sind die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen jeder Art und flachenhafte Versiegelungen unzulassig. Ausnahmen sind im Rahmen
der denkmalpflegerischen Zielstellung zum Gartendenkmal méglich.

5.3 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Flache
gemal den Vorgaben aus der Denkmalpflegerischen Zielstellung und der damit verbundenen landschaftsar-
chitektonischen Objektplanung zu entwickeln und zu erhalten.

5.4 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.5 Alle Gehdélzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Bedarf sind alle Baume zu
bewassern, die Verankerungen und die Schutzeinrichtungen sind, wenn notwendig in Stand zu setzen.

6. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In Bezug auf Gebaudebriter wurden im Zusammenhang mit der Artenschutzfachlichen Begutachtung der
Bestandsgebaude Niststandorte geschutzter Vogelarten festgestellt. Fir Haussperling, Bachstelze und Haus-
rotschwanz sind als CEF-MalRhahmen am umgebenden Geb&udebestand 2 Nistkasten fur Sperlinge (SPMQ)
und 4 Niststeine fur Halbhdhlenbriter anzubringen. Alternativ kdbnnen auch 4 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter
(NBH) des Anbieters Hasselfeld GmbH am umgebenden Gebaudebestand eingebaut werden. Die Nester sind
bis zum 1. April 2024, fachgerecht gutachterlich begleitet, anzubauen. Unter Berlicksichtigung der genannten
Vermeidungsmafnahmen (geman § 39 BNatSchG) ist das Eintreten von den Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG auszuschlief3en.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

7.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum* sind Dacher als symmetrische Satteldacher mit ei-
nem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errichten. Ein einseitiges Schleppdach bis zur Gelandeoberfla-
che des angrenzenden Gelandes ist zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweili-
gen Hauptdachflachen bzw. die Scheindachkonstruktion des Gebaudes. Die Dachneigungen von untergeord-
neten Dachflachen und Nebenanlagen kénnen abweichen. Der Begriff Scheindachkonstruktion wird definiert
als Dachkonstruktion eines ublichen Satteldaches ohne Dachhaut. Fir die Dachkonstruktion des Scheinda-
ches sind als Materialien Holz oder Metall zulassig.

7.2 Bei der Errichtung einer Scheindachkonstruktion innerhalb des festgesetzten SO ,Museum* ist das innenlie-
gende Dach als Flachdach in Form eines begehbaren Griindaches zu errichten.

7.3 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst‘ sind Dacher als symmetrische Sattelda-
cher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errichten. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht
sich auf die jeweiligen Hauptdachflachen des Gebaudes. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachfla-
chen und Nebenanlagen kénnen abweichen.

7.4 Als Dacheindeckung sind fir Hauptgebaude im festgesetzten SO ,Wohnen mit Kunst* nur nicht glanzende
einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

7.5 Die Dachflachen von Garagen und Carports kdnnen abweichend von der Dachgestaltung der Hauptgebaude
ausgebildet werden.

7.6 Bei der Gestaltung der AuRenwande ist in den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten die Verwendung von
roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, Lehm, Holz oder Glas zulassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
Iassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

KompensationsmaRnahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit in Hohe von 5.945 m?
Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) wird durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos LRO-106
,Waldlandschaft bei Ahrenshagen® in der Landschaftszone 4 ,H&henriicken und Mecklenburgische Seenplatte®,
behoben. Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmafnahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Gemeinde Upahl hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des Malihahmentragers zur verbindlichen
Reservierung der OkokontenmaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

GemafR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss iber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue
Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem
jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Baumschutz

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschutzter Baume sind unzuldssig. Es ist die DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen® anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehodlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefihrt
werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvégel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Artenschutz

Vor Abriss der Bestandsgebaude ist fachgutachterlich zu prifen, ob diese Individuen geschitzter Arten oder deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Eine &kologische Baubegleitung bei den Abbrucharbeiten hat ebenfalls zu
erfolgen.

Die Beseitigung von Gehodlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefihrt
werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvégel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a
Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu beschranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sind
unzuldssig.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf zu beschréanken. Grunflachen, insbesondere Gehdlze
sind wahrend der Hochbaumafnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten
Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung
dieses Bauzauns zuladssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone I[lIB der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133_08). Es ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem
Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumaRnahmen
sind MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Sonstige Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes
getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.11.2021 sowie zwei
erganzenden Beschlissen vom 02.06.2022 sowie vom .............. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung in dem Grevesmihlener Blitz am Sonntag am
............. sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuihlen-Land unter www.grevesmuehlen.de.

Upahl,den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hatam ............. beschlossen, den im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestell-
ten Bebauungsplan Nr. 8 kinftig im Regelverfahren gemaf § 2 BauGB fortzufuhren.

Upahl, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemafl § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreibenvom ............... beteiligt.

Upahl, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(4) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl einschlieRlich der Begriindung wurde
von der Gemeindevertretungam ............... gebilligt.

Upahl, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Verdffentlichung der Pla-
nung auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land unter www.grevesmuehlen.de sowie im Bau-
und Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de in der Zeit vom ............... bis zum ............... er-
folgt. Zusatzlich lag die Planung wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land
offentlich aus. Die ortsiibliche Bekanntmachungistam ............... durch Veréffentlichung auf der Internet-
seite des Amtes Grevesmuhlen-Land unter www.grevesmuehlen.de sowie in dem Grevesmiuhlener Blitz
am Sonntag erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf elektronischem Weg am
............... zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung aufgefordert worden.

Upahl, den
(Siegel)
Der Burgermeister
(6) Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung gebil-
ligt und zur Veréffentlichung bestimmt.
Upahl,den ..............
(Siegel)

Der Burgermeister

(7) Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ............. Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Upahl,den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister
(8) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die Begriindung dazu wurden in der Zeitvom ............. bis
Zum ... auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land unter www.grevesmuehlen.de sowie

im Bau- und Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Zu-
satzlich wurden die Planunterlagen durch eine éffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Bau-
amt des Amtes Grevesmihlen-Land zur Verfigung gestellt. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Veréffentlichungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............. durch Veroéffentlichung auf der
Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land unter www.grevesmuhlen.de sowie in dem Grevesmihlener
Blitz am Sonntag bekannt gemacht worden.

Upahl,den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister
9) Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.
............... ,den.............
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(10) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Upahl,den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister
(11) Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 8 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............... gebilligt.
Upahl, den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister
(12) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Upahl, den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister

(13) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 sowie die Bereitstellung
des Bebauungsplanes, der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung fur jede Person zur Ein-
sicht im Amt Grevesmihlen-Land, auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land und im Bau- und
Planungsportal M-Vistam ............... durch Veréffentlichung auf der Internetseite des Amtes Grevesmiih-
len-Land unter www.grevesmuehlen.de sowie in dem Grevesmiuhlener Blitz am Sonntag bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5
der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ist am Tag der Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Upahl, den ..............
(Siegel)
Der Burgermeister
Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL

uber den Bebauungsplan Nr. 8
JAlfred Ehrhardt Museum®

gelegen in zentraler Lage der Ortslage Pluschow, umfassend die Flurstiicke 199,
200, 201/1, 202, 204 (teilw.), 211/1, 211/2, 212 und 236/2 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Pluschow
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