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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL. | S. 587)
geéandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gesndert wor-
den ist,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228),

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 0,9 ha groRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 267/2 (teilweise), 267/3, 267/4, 269/1 und
269/2 der Flur 5 Gemarkung Penkun. Im Norden verlauft der Wartiner Weg, eine értliche
StraRRe durch den Plangeltungsbereich. Weiter nérdlich liegt der Schlosssee. Im Osten grenzt
der Planbereich an Wohnbauflachen. Im Westen und Stiden grenzen Ackerfldchen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umarenzt:

Im Norden: durch Grunflachen (Flurstiick 267/2),

im Osten: durch den Wartiner Weg, Wohnbebauung Wartiner Weg 4 und Hang-
flachen (Flurstiicke 116/7 Flur 4 und 274/30 Flur 5),

im Suden: durch Hangflachen (Flurstiick 274/30) und

im Westen: durch Wartiner Weg und eine Baumreihe (Flurstiicke 258 und 259).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht zweier Familien hier 2 Einfamilienhauser zu errich-
ten.

Die Stadt Penkun kann derzeit dem Bedarf an Bauland fur Eigenheime nicht gerecht werden.
Die Stadt méchte die an den Innenbereich angrenzende Brachflache nutzen, um dem Bedarf
an Wohnbauland gerecht zu werden.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB an. Der Planbereich ist
durch die StraRe Wartiner Weg erschlossen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 0.9 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 4.829 m? x 0,2 = 966 m? (iberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so dass §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das né&chstgelegene FFH-Gebiet (DE 2651-301 ,Storkower OS und &stlicher Blrgersee bei
Penkun®, Arten: Rotbauchunke, Schlammpeitzger, Fischotter, Kriechender Sellerie, Kamm-
molch und Biber) ist vom Standort mehr als 1.300 m entfernt. Der Abstand zum néchstgele-
genen Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2751-471
-Randowtal*, Arten: Goldregenpfeifer, Kranich, Neuntéter, Rohrweihe, WeiRstorch und Gro-
Ber Brachvogel) betragt fast 8 km. Anhaltspunkte fir die Beeintréchtigung der Natura 2000-
Gebiete bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, um
Aussagen zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu treffen.

Aufstellungsbeschiuss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 03.04.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner Weg" im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aus-
hang.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 14.05.2019 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Das Amt fur Raumordnung Landesplanung hat in




den Schreiben vom 17.06.2019 und 16.03.2020 mitgeteilt, dass raumordnerische Belange
durch die gemeindliche Planung nicht beriihrt werden.

Information zu den Zielen und Zwecken der Planung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 11.07.2019 bis 31.07.2019 Gelegen-
heit gegeben, sich tiber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu informieren und sich dazu zu &uRern.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde von der Stadtvertretung am 06.11.2019 als Grundilage fiir
die 6ffentliche Auslegung und die Behérdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 17.12.2019 bis zum 17.01.2020 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde durch Aushang bekannt gemacht. Zusatzlich
wurden der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internet-
seite des Amtes Locknitz-Penkun sowie auf dem Bauleitplanserver M-V eingestellt. Bis zum
24.01.2020 ging eine Stellungnahme beim Amt Lécknitz-Penkun ein. Die Stellungnahme
wurden in die weitere Abwégung einbezogen.

Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.11.2019 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden
von der Planung unterrichtet. Bis zum 28.01.2020 gingen 13 Stellungnahmen beim Amt
L&cknitz-Penkun ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.
Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Die textliche Festsetzung
Nr. 2.1 und der Artenschutzhinweis V1 wurden redaktionell iberarbeitet.

Anderung Kataster, Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Zwischenzeitlich erfolgte die Grundstiicksteilung, so dass die Katastergrundlage des Bebau-
ungsplanes entsprechend gezndert wurde. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vor-
getragene Anregung sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager &ffentli-
cher Belange wurden von der Stadtvertretung in éffentlicher Sitzung am 04.03.2020 behan-
delt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom Februar 2020 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Aufhebung Abwigungs- und Satzungsbeschluss, Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Aufgrund der Versagung der Genehmigung wurde der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
am 03.06.2020 aufgehoben. Der Entwurf des Bebauungsplans Stand 06/2020 wurde von der
Stadtvertretung zur Betroffenenbeteiligung gebilligt.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Bei der erforderlichen Wiederholung der Cbﬁentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer
Frist von zwei Wochen gegeben. Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 04.06.2020. Bis
zum 11.06.2020 gingen beim Amt Lécknitz-Penkun die beiden Stellungnahmen der betroffe-
nen Grundsttickseigentimer ein.

Erneuter Abwigungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der Betroffenenbeteiligung eingegangenen Stellungnahme sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von der




Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung am 08.07.2020 behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom Juni 2020 als Satzung beschlossen. Die Be-
grundung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner Weg" befindet sich
stdlich des Schlosssees und sudwestlich der Penkuner Altstadt am Siedlungsrand.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist im Wesentlichen unbebaut. Die Vorhabenfliche ist in eine nicht

mehr genutzte frilhere Abgrabung eingehettet. Gebaudereste sines Stalls sind vorhanden.
Im Nordosten grenzt Wohnbebauung an.




Abbildung 1: Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Dipl. Ing. (FH) Petra Zeise

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch den Wartiner Weg erschlossen, der im Norden durch den
Plangeltungsbereich verlsuft.

Im Bereich der StraRe und am Nordrand der Wohnbauflache verlaufen Niederspannungs-
stromkabel der E.DIS Netz GmbH. Im stdlichen Randbereich der StraRe verlaufen Telekom-
munikationslinien der Deutschen Telekom Netz GmbH.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. Das nach § 20
NatSchAG geschiitzte Trockenbiotop dstlich vom Schlosssee UER09643 (Trocken- und




Magerrasen, Flache 0,0567ha [Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern])
liegt zum gréRten Teil innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Es gibt Geholze am Standort. Eine Gruppe Schwarzer Maulbeeren musste wegen Pilzbefall
im Februar 2020 gerodet werden. Drei Weiden waren hohl und mussten aus Sicherheits-
grinden ebenfalls gefallt werden. Im Westen und Siiden oberhalb der Béschung stehen
ebenfalls Baume (hauptsachlich Robinien und Eschen). Hier mussten 5 Eschen gefallt wer-
den, die stark geschédigt waren. Die Gehélze werden dem Biotoptyp Feldgehsize aus tiber-
wiegend nicht einheimischen Baumarten zugeordnet. Auf den Hanglagen hat sich ein baso-
philer Halbtrockenrasen ausgebildet. Fir die ebenen Fléchen hat der AFB eine Frischwiese
festgestellt.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Das Vor-
kommen von Bodenbriitern, Gehdlzfreibritern, H6hlen- und Halbhahlenbriitern konnte in der
Potenzialanalyse nicht ausgeschlossen werden.

Trinkwasserfassungen werden nicht berthrt. Der ndrdliche Bereich des Plangebietes liegt
innerhalb des 50 m Gewasserschutzstreifens des Schiosssees.

Die Vorhabenflache weist einen steilen Hang im hinteren Bereich und in den seitlichen Berei-
chen auf. ,/In den Hanglagen am Standort liegt ein noch recht nahrstoffarmer Boden vor, der
einen hohen Sandanteil besitzt.“ Im ebenen Bereich sind keine Bereiche mit ursprunglichem
Sandboden mehr zu finden.

Im Planbereich sind keine Baudenkmale bekannt. Das Bodendenkmal Fundplatz 21 in der
Gemarkung Penkun, liegt teilweise im Stidwesten des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplans.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flursticke 267/1 und 269 der Flur 5 Gemarkung Penkun lagen im Eigentum der Stadt.
Zwischenzeitlich wurden die Flurstiicke geteilt und die Flurstiick 267/3, 267/4, 269/1 und
269/2 an die Familien zum Hausbau verkautt.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner Weg" liegt an der
Grenze zum Innenbereich. Die Errichtung von Eigenheimen ist im AuRenbereich nicht Zulas-
sig, so dass Uber einen Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden muss.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Penkun
keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Penkun wird durch das internationale
StraBennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vorranggebiet bzw. Vorbehalts-
gebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heiRt es: ,/n den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.“ und 4.2 (2):,In den




Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflschen auf den
Eigenbedarf zu beschrénken.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist Penkun als Siedlungsschwer-
punkt ausgewiesen. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz
und Landschaftspflege sowie Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung. Die Ge-
meinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Im
Osten der Gemeinde gibt es ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Innerhalb des Gemeindege-
bietes befinden sich ein Vorranggebiete Rohstoffsicherung (Kiessand, Sand). Die Gemeinde
ist an das groRraumige, das regionale und das bedeutsame flachenerschlieende StraRen-
netz und das regionalbedeutsame Radroutennetz angeschlossen.

~Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurgdumen ist.

Die Planung entspricht den Programmsétzen 4.1 (4): ,Die Wohnbaufléchenentwickiung ist
auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren.*

Mit Schreiben vom 17.06.2019 und 16.03.2020 hat das Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Vorpommern mitgeteilt, dass aufgrund der Kleinteiligkeit das Vorhaben raumordneri-
sche Belange nicht beriihrt.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Penkun hat keinen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebauden. Geplant werden 2 Eigenheime.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am Charakter der benachbarten
Bebauung orientiert (nur ein Voligeschoss).

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu kénnen.




6. Planinhalt

6.1  Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres méglichen Beeintrachtigungspotenzials fiir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigerdumte Bauflichen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stédtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflschen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,2 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) berticksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen um dem Charakter der angrenzenden Bebauung
gerecht zu werden.

6.2 Verkehrsflichen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt tiber den Warti-
ner Weg, eine 6rtliche StraRe.

6.3 Griinflichen

Im Osten und Stiden werden private Griinflachen festgesetzt. Teile der Grunflachen sind mit
Erhaltungsgeboten und MaRnahmeflache Uberlagert. Das Feldgehéliz im Sudwesten des
Plangeltungsbereichs ist zu erhalten. Hier hat die untere Naturschutzbehérde die Fallung von
5 kranken Eschen genehmigt und darauf hingewiesen, dass die Wurzeln im Boden belassen
werden sollen, damit der Hang nicht gefahrdet wird.

Fur die Biotopfl&che im Osten wurde ebenfalls ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Der Stidos-
ten wurde als MaRnahmefliche festgesetzt, da hier im Bereich der Frischwiese die beiden
Zauneidechsenbiotope zu schaffen sind.

6.4 MaRBnahmen zur VerminderungIVermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Fur den Bereich des Trockenbiotopes wurde Erhaltung festgesetzt.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prufung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europsischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen wurden in den Bebau-
ungsplan eingestellt, um dem Totungs- und Verletzungsverbot laut Bundesnaturschutzgesetz




zu entsprechen und dem Tatbestand der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen zu wirken.

VermeidungsmaBnahmen

V1 Abgrenzung der Wohnbauflache auf dem Flurstiick 267/3 mit einem zum Vorkommen
der Zauneidechse langsverlaufenden Reptilienschutzzaun

V2 die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren

V3 die F&llung von B&umen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren

V4 Kontrolle der zu fallenden Baume auf Vorhandensein von Héhlen- und Halbhéhlen.
Sollten Spechthéhlen oder weitere festgestellte H&hlen- und Halbhshlen gefunden
werden, sind diese zusatzlich entsprechend der 0.g. CEF-MaRnahme (CEF 2) mit
ausreichender Anzahl an kiinstlichen Nisthilfen (It. mdl. Mitteilung, Hr. Kramer, UNB)
auszugleichen.

CEF-MaRnahmen

CEF 1 Anlegen von 2 kiinstlichen Zauneidechsenbiotopen
Die zwei kunstlichen Zauneidechsenbiotope sind auf der festgesetzten MaRnahmefla-
che in die Nahe der spateren Trockenmauer anzulegen.

CEF 2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlen- und Halbhshlenbriter ist zu ersetzen.
Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Baumfllungen an B&umen zu installieren.
Dabei kann das Anbringen dieser Nistkésten auf dem Gelénde beider Grundstiicke
des Vorhabens wahlweise vorgenommen werden.
2 Nistkasten Blaumeise, Sumpf- und Weidenmeise @ 26-28 mm
2 Nistkasten Kohimeise, Feldsperling 2 32 mm
2 Nistkasten Gartenrotschwanz, Bachstelze, Garten- und Waldbaumlgufer oval 48mm
hoch, 32 mm breit

Kompensation der Baumféllungen

Als Kompensation firr die vorgeschédigten Baume werden 3 Maulbeeren auf dem Ostlichen
Grundstiick und 4 Maulbeeren auf dem westlichen Grundstiick sowie 24 Maulbeeren auRer-
halb des Plangeltungsbereichs am Wartiner Weg gepflanzt. Die Biume sind als groRe Heis-
ter (Einzelstamm StU 10 cm) zu pflanzen. Sie sind mit Doppelpfahl und Gurt zu sichern und
mit Fegeschutz (z. B. mechanischem Schutz oder Trico Streich- oder Spriihmittel). Die Ge-
wahrleistungszeit betragt drei Jahre. Um die Baume ist ein GieRmulde mit 10 cm Rinden-
mulch oder Holzschnitzel anzulegen. Die Pflanzungen sind als Herbstpflanzung bis Ende No-
vember 2021 zu realisieren.

6.5 Kennzeichnungen
6.5.1 Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
24.01.2020 hin, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlastverdachtsfiachen (Alt-
ablagerungen, Altstandorte) im Plangeltungsbereich bekannt sind.

6.5.2 Katastrophenschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
24.01.2020 hin:




»Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit
keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Fiir das Gebiet Gemar-
kung Penkun Flur 5, Flurstiicke 267/1, 269 bestehen aus der Sicht des Munitionsbergungs-
dienstes M-V (MBD M-V) derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kén-
nen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.6.1 Gewésserschutzstreifen

Nordlich des Planbereichs liegt der Schlosssee. Da der Untere Schlosssee eine GroRe von
30,6 ha hat, ist nach § 29 NatSchAG M-V der 50 m Gewaésserschutzstreifen zu beachten.
Die Baugrenze liegt auBerhalb des Gewésserschutzstreifens.

6.6.2 Bodendenkmal

Der Plangeltungsbereich befindet sich anteilig im blau gekennzeichneten Bodendenkmal Ge-
markung Penkun Fundplatz 21. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich Bodendenkmale in dem
abgegrabenen Teil der Fliche befinden, ist wohl als sehr gering anzusehen. Im Béschungs-
bereich und oberhalb der Boschung sind keine Bodeneingriffe geplant.

~Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-
V, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen will, wenn hier-
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird.
Somit ist vor Ausfiihrung der MaBnahme bei der unteren Denkmalschutzbehérde schriftlich
die Genehmigung hierfiir einzuholen .. .

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme trégt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg-Vomommenmn v.
06.01.198, GVOBI. M-V Nr. 1 1 998, S. 12ff, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

6.7 Hinweise
6.7.1 Biotope

Am Ostrand des Plangebietes liegt das nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Trockenbiotop
Gstlich vom Schlosssee (UER09643).
6.7.2 Geschiitzte Biume

Im Plangeltungsbereich gibt es eine Reihe von gesetzlich geschitzten Baumen. Einige befin-
den sich innerhalb des Feldgehéizes im Stidwesten.

! Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 13.09.2019




6.7.3 Bodendenkmale

Fur die Bereiche auBerhalb des Bodendenkmals gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen wu. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.7.4 Untere Verkehrsbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
24.01.2020 hin:

~Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geméR Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendige Einschrénkung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Baubeginn, iiber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu beantragen. “

6.7.5 Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wesist in seiner Gesamtstellungnahme vom

24.01.2020 hin:

W1 Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick
gebracht werden sollen, hat dies nach MaBgabe der Benutzungsordnung der OVVD
zu erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzy-
lassig. Verwertbare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt
werden. Die verwertbaren Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwer-
tungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch
die zusténdige Behérde genehmigen zu lassen.

2 GemdR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschluss-
pflicht an die éffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréRe der benétigten
Abfallbehélter sind gemaB § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommem-Greifswald
anzumelden. ...

Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumaBBnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
oder Altlastverdachtsfiéchen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
flédchen- und Grundwassers, u.a. ) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Vorpommem-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gege-
benenfalls zu unterbrechen. “




6.7.6 Untere Immissionsschutzbehdérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
24.01.2020 hin:

»Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung diber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSch V) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevoll-
méchtigten Bezirksschomsteinfeger zu gewéhrileijsten.

Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-) Wérmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Gersten der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschatt fiir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32, Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlénnschutzverordnung - 32. Bim-
SchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baulérm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. “

6.7.7 Untere Wasserbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 13.09.2019 hin:

»1. Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behérde einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbe-
absichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Behérde unverziiglich an-
zuzeigen. ...

3. Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. ...

5. Die Stellpltze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine abwassergefahrden-
den Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

6. Falls der Einbau von Erdwérmesondenanlagen (Wérmepumpen) vorgesehen ist, ist daftir
gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu stellen.

Die Zustimmung der unteren Wasserbehérde ist vor Baubeginn einzuholen.

7. Falls die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen zum Betrieb der Heizungsanlage
(Ollagerung) vorgesehen ist, ist diese bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommemn-Greifswald gesondert anzuzeigen.

8. Falls Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der Baumag-
nahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreise Vorpommem-Greifswald eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Ab-
senkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers so-
wie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

9. Vor Baubeginn ist mit dem zustéandigen Wasser- und Bodenverband zu kidgren, ob sich
evtl. Rohrleitungen (Gewésser I, Ordnung) oder Drainagen auf dem Grundstiick befin-
den.”

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

24.01.2020 weiter hin:

2. GeméR § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (Landeswasser-
gesetz - LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anla-
gen zum Herstellen, Beférdem, Lagem, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und Ver-
wenden wassergeféhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben




rechtzeitig vor Beginn der MafBnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverord-
nung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zu-
stédndigen Wasserbehérde anzeigen. Anzeigepfiichtig sind auch wesentliche Anderun-
gen des Betriebes.

3. Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwés-
serungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in Jedem Falle wie-
der funktionsféhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken
gefallen sind. Der zustédndige Wasser- und Bodenverband ~Mittlere Uecker-Randow “
ist zu informieren.

4. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei iiber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grund-
stiick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.
Die ausreichende Versickerungsféhigkeit ist im Planverfahren nachzuweisen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten,

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.“

6.7.8 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 09.12.2019 auf Niederspannungs-
stromkabel im Plangeltungsbereich hin, die teilweise am Nordrand der privaten Bauflachen
verlaufen.

»Sollte eine Umlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen An-
trag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen vorha-
benkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Rlcksprache mit uns fiir erforderlich.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderiichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.”

6.7.9 Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow

Der Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
17.01.2020 darauf hin, dass im Plangeltungsbereich keine Anlagen vorhanden sind. Versor-
gungsleitungen liegen im StraRenbereich bis zum Wartiner Weg 4. ,Die ErschlieBung muss
durch einen ErschlieBungstréger erfolgen. Dieser muss sich rechtzeitig mit dem Zweckver-
band in Verbindung setzen, um die Anschlusspunkte an das Trink- und Abwassernetz abzu-
stimmen. “

6.7.10 Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow

Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
09.12.2019 hin:

»Sollten bei Erdbauarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen oder zerstért werden, so sind diese in jedem Fall funktionsféhig




wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn
die vorg. Anlagen zum Zeitpinkt trocken gefallen sind.“

6.7.11 Deutsche Telekom Technik Netz GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 23.12.2019 im std-
lichen Randbereich der éffentlichen Verkehrsflache hin.

»Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien modglich ist.“

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Fléche ist derzeit groRtenteils ungenutzt.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch den Wartiner Weg erschlossen. Die értliche StraRe er-
schlieRt den Plangeltungsbereich.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat tber die &ffentlichen Anlagen zu erfolgen.
Die Leitungen liegen im StraBenbereich bis zum Wartiner Weg 4. Der Trink- und Abwasser-
zweckverband Uecker-Randow hat in seiner Stellungnahme vom 21.01.2020 mitgeteilt, dass
die Hauptleitung im Wartiner Weg verstarkt werden muss, um weitere Haushalte anzuschlie-
Ben. Am 29.01.2020 fand vor Ort eine Beratung der Burgermesisterin, dem Trink- und Abwas-
serzweckverband Uecker-Randow und den Vorhabentragern statt, um zu klaren, wie und
wann die erforderliche Trinkwasserleitung verlegt wird. Es zeichnet sich eine Lésung ohne
neue Leitung ab.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und anderen versiegelten Flachen ist
schadlos gegen Anwohner vor Ort zu versickern.

Léschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplante Wohnbebauung
werden 48 m*h benétigt tiber einen Zeitraum von 2 h.

Die Stadt Penkun wird eine Léschwasserentnahmestelle im See errichten um die Léschwas-
serversorgung auch fir die umliegende Bebauung zu sichern.

Stromversorgung

Im Wartiner Weg sind Niederspannungsstromkabel vorhanden.




»FUr den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

Telekommunikation

Telekommunikationslinien sind im Wartiner Weg vorhanden.

»Fr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
gena‘gmten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.*

Abfallentsorgung
Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald iiber die Ab-

fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung ~AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Die Anzahl und die GréRe der bendtigten Abfallbehalter sind gemar § 14 der
Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

7.4 Natur und Umwelt
Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn.
Die VermeidungsmaRnahmen und die CEF-MaRnahmen sind umzusetzen.

Fur die gefallten Baume hat die uNB die Pflanzung von 31 Maulbeeren als Ersatz festgelegt.
Die Pflanzung soll gréRtenteils auRerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgen.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 »Wohnen am Wartiner Weg* sind keine MaRnahmen zur Bo-
denordnung geméR § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden von den Vorhabentragern getragen.

8. Flichenverteilung

Nutzung FlachengréRe | Anteil an Gesamtfliche
Aligemeines Wohngebiet 4.255 m? 46,8 %
Verkehrsflachen 866 m? 9.5%
Grunflachen 3.970 m? 43,7 %
Gesamt 9.091 m? 100 %

2 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 09.12.2019
3 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 23.12.2019
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