SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.79,

gemall § 10 BauGB im beschleuni

gten Verfahren nach § 13b BauGB

fur das Gebiet "Wohnbebauung 'Alte Schmiede'", Ortsteil Petersdorf

&

Verfahrensvermerke:

1.

2.

3.

4.

5.

10.

11.

12,

13.

14,

15.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
12.06.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 24.06.2013 erfolgt.
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Ribnitz-Damgarten, 210226444 ’ _
Der Blrgermeister

GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behorde ist mit
Anzeigeschreiben vom 24.01.2018 beteiligt worden.

Der Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, Q.02 243

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 12.01.2018 bis zum 02.02.2018
und durch Veroffentlichung im Internet durchgefiihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsiiblicher Weise durch Abdruck im ,Amtlichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 27.12.2017.
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Ribnitz-Damgarten, 21.02.2049
Der Blrgermeister.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 24.01.2018 zur Abgabe einer AuBerung gemab

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.
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Ribnitz-Damgarten, L302.204 9 7 W Al
Der Blrgermeister

Die Stadtvertretersitzung hat am 04.07.2018 beschlossen, das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr.79 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB)
fortzufiihren. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 23.07.2018 erfolgt.
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Der Biirgermeister. -

/R 24
Ribnitz-Damgarten, RO 204 3

Stadtvertretersitzung hat am 04.07.2018 die vorgebrachten Anregungen und
Bedenke ie_die AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift und de des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
01.08.2018 bis zum 04.09.2018 nach § 3 Absatz 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und
waren durch Verdéffentlichung Im Internet einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wadhrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden kénnen, am 23.07.2018 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten™ ortsiblich bekanntgemacht worden. -

Der Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, ;2 1.02. 2049

. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 05.07.2018 gemdB § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, -‘21(71 2044

Der Blrgermeister ..

. Die Uberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 09.01.2019 bis zum 30.01.2019 nach § 4a Absatz 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen und waren durch Veroffentlichung im Internet einsehbar. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 21.12.2018 durch Abdruck im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® ortsiblich bekanntgemacht worden. -
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Ribnitz-Damgarten, 2102 LOA9

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 07.01.2019 gem&B § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten

Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Blirgermeister

Ribnitz-Damgarten, Q l 0L ZC/(fj

De(g kgtastgrméﬁige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
19 022019 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden. T

sanitz, 19.02.2019 e 22,

[ A [ %) Dipl.-Ing. Stefan Reiche

Aok ) ObvI

Fritz-Reuter-StraBe 13
18190 Sanitz
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Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie

S(;ellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange®am
V) A geprlift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden. -
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Der Biirgermeister

Ribnitz-Damgarten, 2 202 2044

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in ¢ffentlicher Sitzung
am 5[2'02.2(?1'3 als Satzung beschlossen. Die Be rUndung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom (). 02 0/%ebilligt. '
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Ribnitz-Damgarten, 2102 (C:‘/lf( ,/gl%/

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. S
Tl g

Der Biirgermeister.

/ N ks .
Ribnitz-Damgarten, 2 1»0'\'-?%/{.((

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.79 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und i{ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind dufch Verdffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten™ am /. (% 204 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.79 ist mit Ablauf des /4, 0% 7044 in Kraft gﬁeten.
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Ribnitz-Damgarten, 6.0 20/ =
Der Burgermeister_
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Der Burgermeister ‘

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

» Im Norden durch die StraBe ,Am Klosterbach" und die Grundstiicke ,Am Klosterbach 3,
3a, 3b, 3c, 3d"

» im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

= im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen und das Grundstiick ,Rostocker
Landweg 39"

= im Westen durch unbebaute Grundstiicke am ,Rostocker Landweg™ und den ,Rostocker
Landweg"

Praambel

Aufgrund des § 10 I.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 Selte 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Seite 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-
V Seiten 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.79 der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir das Gebiet
~Wohnbebauung ,Alte Schmiede™, Ortsteil Petersdorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den o&rtlichen Bauvorschriften,
erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 24. Juni 2014

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete
@ (§ 3 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
013 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise
2 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

pr. Str. Private StraBenverkehrsflache

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache - Wiese

M (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
StraBenbegleitgrin

v (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o] Grinflache, o6ffentlich

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4L L L'H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

. - | Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B&schung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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2. ohne Normencharakter: Regelprofil -M1:100 Erk|5rung der Nutzungsschablone: 7.  Immissionsschutz § 9 I Nr.24 BauGB
) Festsetzungen entsprechend des ,Leitfadens flir die Verbesserung des Schutzes
4/35 Flurstlicksbezeichnung gegen La&rm bel stationdren Gerdten™ der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Legende: G Grinfléache Rad Radweg Immissionsschutz (LAI) nach § 9 Absatz 1 Nr.24 BauGB.
——o—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt) i Im Plangebiet sind nur station&re Gerate (wie z.B. Klima-, Kiihl-, Liiftungsgerite,
d . KFZ  Kraftfahrzeuge K FuBweg ?{t lder I?Zulrl‘cherll) N;Jtzung Luftr;;IVI:srmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) zuldssig, die dieg 31 der
. . eines Wohngebie nachfolgenden Tabelle ~Erforderliche Abstdnde abhangig von der
———— Flurstlcksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt) P Parken mit entsprechgnder )Baufeldnummer Baugebietsnutzung  (Prognose)*  aufgefilhrten  Orientierungswerte  nicht
i ) tGberschreiten. Hinsichtlich der  Minimierung der Vorbelastung sind
—*%—0—»%— zuklnftig wegfallende Flurstlicksgrenze ) VersorgungsmaBnahmen zur gerduschmindernden Aufstellung der Geradte und
MaB der baulichen Nutzung Maschinen zu beachten. Die Einhaltung der Richtwerte nach TA Lirm fir den
e Parzellierungsvorschlag (Grundﬂéchenzahl) benachbarten maBgeblichen Immissionsort Ist sicherzustellen.
I Emissi I i%atte_g Erldut
IR N A = Gemarkungsgrenze rissionspege Gebietsnsutazr:_m WR e
WR, 0,3 o Ba#weise g
. 36d ,
I Uberhaken I (0 en) 39 dg ?,g 2 gr;lmls%\spegel des stationéren Gerétes
- . 42 dB 19m (Emisslonspegel = Schallleistung +
//// HRUPSGEDRHCE) VALIERIED l ‘ ‘ ’ | MaB der baulichen Nutzung Eg §§ ig m 5o oo
6,7m Ist der ermittelte Wert nicht genau In Spalte
G I/LP H KFZ/Rad/F B G G ) KFZ/Rad / F G (Zahl der Vollgeschosse) g; gg 13:; m ‘J,.v:rr‘\::ehnatlten, ist der nachsthdhere Wert zu
Nebengebéude, vorhanden Bl g I g &3 96 254 m Spalte 2
66 dB 31,8m Erforderlicher Abstand fir die Aufstellung
i ‘ ( ‘ Bauweise gg gg ;g,g m des stationdren Gerates.
StraBe, vorhanden (nur Einzelhduser zuldssig) 75 d8 S;Z m
| 2y L 4,75 Ll,O L [1,25 L e ] 11,25 |
- B | 7 7 7 7 = R ’ ° Hinweis zum Artenschutz Hinweis zu Bodendenkmalen
2,  BemaBungin m | 8,25 'L ) 6,0 ,L Um Verbotstatbestdnde des Artenschutzes nicht eintreten zu lassen, ist die Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt

o0 4 Bereich mit Kleingehdlzen

Schnitt A - A

PlanstraBe A

Schnitt B - B

PlanstraBBe B

Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit (01. Mé&rz bis 20. Juni) durchzufiihren.
Bauarbeiten wahrend dieses Zeitraumes sind nur dann méglich, wenn das Plangebiet im
Zeitraum 01. Mdrz bis 20. Juni bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer
ausreichenden, d.h. abschreckenden Anzahl Flatterbdndern versehen wird.

Fur die festgesetzte Fliache ,Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® sind folgende Festlegungen zu
beachten:

- Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten (Biotopschutz).

- Um die Gehdlze dirfen Wiesenstrukturen (einschlieBlich Grabenpflege) nur extensiv
genutzt werden (Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel, keine Nachsaat,
friheste Mahd ab dem 15 Juli héchstens zweimal im Jahr).

werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwésserung der Grundstiicke werden Uber einen Regenwassersammler abgeleitet.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. A lichen Nutzun
1.1 Reines Wohngebiet

§ 9 I Nr.1 BauGB
§ 3 BauNVvO

Zuldssig nach § 3 Absatz 2 BauNVO sind Wohngeb&dude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise  zuldssige Nutzungen (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfes fir die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nach § 3 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO).

2. M r li n
2.1 Hoéhe der Gebaude

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

: gilt fiir alle Baufelder:
- Traufhéhe: 4,00 m
- Firsthéhe: 9,50 m

- Hohe als HochstmaB, Bezugspunkt liegt mittig der
angrenzenden StraBenverkehrsfldche.

2.2 Hoéchstzuldssige Zahl d. Wohnungen : § 9 I Nr.6 BauGB
Je Wohngebdude ist eine Wohnung zuldssig.
Ausnahmsweise sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

3. nlagen § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellplétze und Garagen gem&B § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden geméiB
§ 14 BauNVO sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflaiche gewandten Baugrenze und deren
Flucht zuldssig, mindestens aber 5,0 m hinter der
Grundstiicksgrenze, die an die jeweilige Verkehrsfliche
grenzt, ausgenommen an privaten StraBen.

4.  Grundstiickszufahrten § 9 INr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstiickszufahrten dirfen offentliche Griinflichen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstlck ist eine Zufahrt zuldssig.

Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

5.1 Dadcher : gilt fir Baufeld: 1 und 3
ausschlieBlich Sattel- oder Kriippelwalmdach,
35 - 50° Dachneigung - Hauptdach

gilt fir Baufeld: 2
ausschlieBlich Walmdach,
20 - 30° Dachneigung - Hauptdach

gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebéude,
auBer fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

6. Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Die Hohe der Einfriedungen darf zur offentlichen
StraBenverkehrsflache maximal 1,20 m betragen,

angrenzenden

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

iiber den Bebauungsplan Nr.79 gem3B8 § 10 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fiir das Gebiet
~Wohnbebauung ,Alte Schmiede'", Ortsteil Petersdorf

Bearbeitungsstand: 21. Dez. 2017

gedndert: 05. Juni 2018
geandert: 03. Jan. 2019 .
gedndert: 05. Feb. 2019 o W
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)
Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Petersdorf, Flur 1

Flurstiick: 4/6 tiws., 4/7 tiws., 4/8, 4/9, 4/10, 4/11 tiws., 4/12 tilws., 4/13,
4/14 tiws., 4/15 fortlaufend bis 4/61, 4/62 tiws., 5 tlws.

Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Neuhof, Flur 1

Flurstiick: 55/1 tiws.
Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke

Sidlicher Rosengarten 12

18311 Ribnitz-Damgarten W A
Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007

Tel.: 0 38 21 / 88 91 771 « mail: planung@ax-wa.de

das planungsbliro

hoch- und stadtebau



