SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tuber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”

Teil A - Planzeichnung
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Geltungsbereich des in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplanes Nr. 79/11/1
- Bereich Wohnen

628 559 6.01

Externe AusgleichsmaBnahme ,A extern“ — OkokontomaRnahme Gemeinde Witten-
beck ,Am Bollhager FlieR* (© GeoBasis DE/M-V 2016)

privaten Grinflache und angrenzender Bahndamm
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmaf

() Zahl der zulassigen Vollgeschosse als H6chstmal nur in
Verbindung mit Teil B - Text unter Punkt 6.

FH maximal zuléssige Firsthéhe
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

u Flache fiur den Gemeinbedarf - Schule

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie
| . | Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Schutzgriin, privat
m Zasurgrun, privat
Larmschutzwall, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

HETEELEY Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
H .

| — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

jfi © 00 K> Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

© 000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand/ Larmschutz- Wall- Wandkombination,

LW
L] i.V.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.1
TW.E Erweiterungsflache fir Larmschutz- Wall- Wandkombination,

i.V.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.2
Grenze zwischen den Larmpegelbereichen, z.B. LPB Il u. LPB IV

Mindesthéhe der Larmschutz- Wall- Wandkombination iber
Schienenoberkante

RIS

Lage der Larmschutzwand, beispielhaft

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
X %X X fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/

N

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

22 Flursticksnummern
5.34 Hohenpunkte in m G. HN76
4,50 m
v Hohenpunkte des anstehenden Geldndes in m . HN76
2.00 Bemalung in m
FuRgéngeruberweg
Bushaltestellentasche
BUS Buskap

Wall, Schematische Darstellung

MaRstab 1: 1500 Schnitt A - A - Unverbindliche schematische Darstellung fur die Larmschutz-Wall-Wandkombination innerhalb der

8,68 m Schienenoberkante
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und Entwésserung 540m @
Wirtschaftsweg und ;
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Hinweise

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kuinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichs-
hof. Die Errichtung und der Betrieb einer Schule sind auch mit Festsetzung einer
Trinkwasserschutzzone Il A mdglich. Die kiinftig rechtskraftige Verordnung des
Wasserschutzgebietes ist zu beachten.

Fir das Plangebiet ist die Satzung Giber die Abfallentsorgung der Hansestadt Wismar
- Abfallsatzung - anzuwenden. Entsprechend § 5 dieser Satzung besteht Anschluss-
und Benutzungszwang. Jedes Grundstiick im Sinne dieser Satzung (gemaR § 2
Punkt 11.) ist an die Abfallentsorgung anzuschlieRen. GemaR § 11 Abs. 1 dieser Ab-
fallsatzung sind die Abfallbehélter am Tage der Abfuhr so bereitzustellen, dass Ver-
kehrsteilnehmer nicht behindert oder gefédhrdet werden.*

Geholzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale betrof-
fen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziiglich die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chenéquivalent in Héhe von 9.493 Punkten wird der anerkannten OkokontomaRnah-
me Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieR" auf dem Flurstiick 34/7, Flur 1 der
Gemarkung Klein Bollhagen (MaRnahme ,A extern®) zugeordnet.

Dazu wurde zwischen dem Flacheneigentiimer und dem Eigentiimer des Okokontos
eine vertragliche Regelung getroffen. Diese Regelung wurde vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar
vereinbart und der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis gegeben. Die
vertragliche Vereinbarung wurde gegeniiber der Hansestadt Wismar vor dem
Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen.

Die kiinftigen privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin sowie
Larmschutzwall, grenzen unmittelbar an die Eisenbahnstrecke Nr. 6441 (Démitz)
Ludwigslust — Wismar. Aus Griinden der Sicherheit fiir Leib und Leben und die Si-
cherheit beim Bahnbetrieb muss jeder Eintritt von Personen in den Bereich der
Bahnbetriebsanlagen durch geeignete MalRnahmen (z.B. Errichtung einer Zaunanla-
ge) ausgeschlossen werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliel®en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Als Grundlage fir die Festsetzung der MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen konnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Mdglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Re 1,2.0G.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (BauGB i.d.F. vor dem 13. Mai 2017) in Verbindung mit
§ 245¢c BauGB (Uberleitungsvorschrift), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) (BauGB in der zum Satzungsbe-
schluss giiltigen Fassung)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011 S. 777)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 4
Absatz 4 des Gesetzes vom 05. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiutterungen und &hnlichen Vorgdngen (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 55 des Gesetzes vom
29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014
(BGBI. | S. 2269)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Janu-
ar 1998, letzte beriicksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Geset-
zes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Plangrundlagen: Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere
Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2016); Lage- und Hohenplan, Vermessungs-
biiro Bauer & Siwek, Wismar, Stand: Juni 2011, aktualisiert im August 2012; eigene
Erhebungen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5 und 8 sowie Abs. 3 BauGB; §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” ist die Errichtung einer Schule einschlieBlich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieser erforderlich sind, zuléssig. Zulassig sind auch Gebaude
und Einrichtungen, die dem Schulsport dienen (z.B. Sporthalle, Sportplatz).

1.2 Weiterhin sind innerhalb der Gemeinbedarfsflachen Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke zuldssig. Zulassig sind auch Anlagen fur die innere
Verkehrserschlieung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen. Ei-
ne Nutzung von Erdwarme (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasserwdrmepumpen
etc.) ist innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

1.3 Die zulassige Sockelhéhe (OK FertigfuBboden) wird mit max. 0,5 m iber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

1.4 Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere
Hohe des vom Gebaude Giberdeckten anstehenden Bodens.

2. Bauweise sowie iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise. Gebaudelangen iber 50 m sind hier zulassig.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und offentliche Parkplatze unzulassig. Strauchwerk darf stral’enseitig eine
Héhe von 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Davon aus-
genommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit ei-
ner Kronenansatzhohe von tber 2,5 m.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a u. § 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender Boden, dessen unbelastete Qualitat durch De-
klarationsanalysen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes
nachgewiesen wurde, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stel-
le wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufthren.

4.2 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” sind
naturnahe Geholzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weidorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 60-100, je 1 Stiick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grunflache mit Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall® ist auf der 6stlichen Seite der Larmschutzwand die Her-
stellung eines Wirtschaftsweges zuldssig. Die Anlage von Baulichkeiten jegli-
cher Art und von Nebenanlagen ist ebenso unzuléssig wie die Nutzung als Auf-
enthalts- und Erholungsflache.

4.3 Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fur Mauersegler, Halbhohlenbriter und Flederméuse anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist fiir
die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt der An-
bringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

4.4 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind na-
turnahe Gehdlzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Co-
rylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 60-100, je 1 Stiick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von
Nebenanlagen ist ebenso unzuldssig wie die Nutzung als Aufenthalts- und Er-
holungsflache. Sofern innerhalb dieser Grinflache eine Larmschutz-Wall-
Wandkombination errichtet wird, ist die Griinflache gemaR der Festsetzung un-
ter Punkt 4.2 als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® zu ge-
stalten.

4.5 Innerhalb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Z&asurgrin® ist in
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus
(Hainbuche), He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauer-
haft auf einer maximalen Héhe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen
sind im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustel-
len. Die nordlich an die Hecke angrenzende Grinflache ist als Landschaftsra-
sen mit Krauteranteil zu gestalten.

46 Als Teil der zu erbringenden Kompensationsmafnahmen sind innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf - Schule 10 Einzelbdume der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang (StU) 18-20 cm oder Obstgehdlze StU 10-12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon sind mindestens 5 Baume der Art
Acer platanoides ,Globosum’ (Kugelahorn) zu verwenden.

4.7 Die festgesetzten Gehdlzflachen und Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungs-
pflege zu pflegen.

4.8 Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszuschlie-
Ren, sind die Flachen bis zur Bebauung von Vegetation frei- oder kurzrasig zu
halten, um den Aufwuchs von geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhin-
dern.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutz-Wall-
Wandkombination® ist auf einer Mindestlange von 121,0 m eine Kombination
von Larmschutzwall und Larmschutzwand im Nord-Sudverlauf mit einer Ge-
samthéhe von mindestens 2,0 m Uber Schienenoberkante zu errichten. An der
sudlichen Grenze der Flache fiir Gemeinbedarf ist im direkten Anschluss an die
Larmschutz-Wall-Wandkombination eine mindestens 33,0 m lange L&arm-
schutzwand mit einer Gesamthoéhe von mindestens 2,0 m Gber Schienenober-
kante, herzustellen. Die Konstruktion der Larmschutzwénde muss eine Schall-
dammung von Rw = 25 dB aufweisen.
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der Standsicherheitsnachweis fiur die
Larmschutz-Wall-Wandkombination zu erbringen. Die Geometrie des L&rm-
schutzwalls kann im Rahmen der Erschliefungsplanung vom dargestellten
Schnitt A - A auf der Planzeichnung abweichen.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Erweiterungs-
flache fur Larmschutz-Wall-Wandkombination® ist bei Bedarf zum Schutz der im
nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Sportflachen eine Verlangerung
der Larmschutz-Wall-Wandkombination gemaR den Festsetzungen unter
Punkt 5.1 zulassig.

5.3 Eine Errichtung von Gebduden mit nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne von
§ 47 LBauO M-V, also z.B. Unterrichts- und Biirordaume ohne Sporthallen) ist
ausschlieBlich in dem in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich ||
(LPB 1l) zuldssig.

5.4 Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches Ii
(LPB Il) miissen bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden, in
den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen
an das resultierende Schallddmm-Maf nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im

Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden. Nach aufien abschlieRende Umfassungs-

bauteile sind so auszufithren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereiches

mindestens folgende resultierende Schallddmm-Male aufweisen:

Larmpegelbereich | Mageblicher Erforderliches resultierendes

nach DIN 4109 AuBenldrmpegel | Schallddmm-MaR in dB

in dB(A)

Aufenthaltsrdume in Wohnun- | Birordume
gen, Ubernachtungsrdume in | und &hnliches
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und ahnliches
Il 56 - 60 30 30

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schalldammung der AuRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
Grundflache des Raumes zur gesamten AuBenfliche nach Tabelle 9
DIN 4109/11.89 zu erhéhen oder zu mindern.

Uber die Einhaltung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf
ist ein schalltechnischer Nachweis entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109/11.89 unter Beriicksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile
der einzelnen AuRenbauteile zu fiihren. Dieser ist bei der Erstellung der Bauan-
tragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

6. Unzuldssige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” ist die Errichtung eines zweiten oder dritten Vollgeschosses
nur zuldassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass im zweiten und drit-
ten Vollgeschoss an den mafigeblichen Immissionsorten in jeweils 0,5 m vor
dem gedffneten Fenster der zuldssige Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von tags 55 dB(A) nicht tiberschritten wird. Solan-
ge dieser Nachweis nicht erbracht ist, ist maximal die Errichtung eines Vollge-
schosses zuldssig. Sofern zum Nachweis erforderlich, ist die Erhéhung der
festgesetzten Larmschutzwand zuldssig.

7. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist
der unteren Bodenschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der
Beginn jeglicher Arbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir Bauher-
ren und die von ihnen zur Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.
Daruiber hinaus ist fur das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung erforderlich. Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) hat die Einhaltung
abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen zu gewéahrleisten.
Der Nachweis ist vor Nutzungsbeginn durch die UBB bestatigen zu lassen.
Fur eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fach-
kompetenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutz-
rechts sowie hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips
in der Bauleitplanung nachgewiesen haben. Zum Nachweis ist die erforderliche
Absolvierung von entsprechenden Lehrgédngen geeignet. Der fur die BBB be-
auftragte Gutachter hat der Bodenschutzbehérde ein Konzept zur Bestatigung
vorzulegen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rot-
braune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie
Blecheindeckungen oder die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachern
zuléssig. Dacher unter 5° Dachneigung durfen auch mit grauen oder schwarzen
Dachbahnen eingedeckt werden.

Zulassige Dachformen bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-,
Walm-, Zelt-, Flach- und Pultd&cher, bei dreigeschossiger Bebauung sind aus-
schlieRlich Flach- und Pultdacher zuldssig.

8.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig.

8.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter sowie von Windkraftanlagen
und Antennen fir private Funkanlagen ist nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig. Werbung ist nur an der
Statte der Leistung bis maximal 0,5 m? zul&ssig.

8.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Satzung der Hansestadt Wismar

Gber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2

,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule®,
gemal § 10 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 245c BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107), wird nach Be-
schlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 27. Juli 2017
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar mit
der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule”, be-
grenzt im Norden durch das Gewerbegebiet an der Kanalstral3e, im Osten durch den
Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin, im Suden durch die Flachen des geplan-
ten Wohngebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im Westen durch
den Lenensruher Weg, umfassend die Flurstiicke 2332/6 (teilw.), 2332/12 (teilw.),
2332/40 (teilw.) und 2340/27 der Flur 1, Gemarkung Wismar, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den oértlichen Bauvorschriften, erlas-
sen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 29.09.2011. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstel-

2. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 n'ﬁﬁt dsfr Bébs@tgbezelchnung "Wohngebi€t Lenens-
ruher Weg Ost" ist in die BebauunQSpiané Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
und Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule" geteilt worden. Das Verfahren wird fir den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
mit der Gebietsbezeichnung "Wohngéblet Lénensruher Weg Ost - Bereich Schu-
le" durchgefiihrt.

Wismar, den 1 9. 0 9. 1 7

3. Die fir Raumordnung und Landesplaﬂung zustaﬂdlge Stelle ist mit Sghreiben
vom 18.04.2016 beteiligt worden ~ ‘a ;

Wismar, den 19.09. 47 - ' ,
Der Burgerme:ster

4. Die Offentlichkeit ist gemal § 3-Abs. 1 BauGB fruhzeltlg durch 6ffentlichg@usle-
gung des Vorentwurfs vom 02.05.2016 bis einschiieRlich 06.06.2016 hrend
der Dienststunden werktags, auRer-sonnabends, wahrend der Dienststunden
Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung
zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenha-
gener StralBe 1, 2. OG, beteiligt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am
23.04.2016 durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 18.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und De an@grad der Umweltprufung aufgefor-
dert worden. ‘ib T4 0N

IB

Wismar, den 19.09.1¢ /fh""

5. Die Birgerschaft hat am 23 02. =
Nr. 79/11/2 mit Begriindung elhschﬁ Rlich,
und zur &ffentlichen Auslegung b ' ]

Wismar, den 49 09. ’f7

o 1 i I

6. Der Entwurf des Bebauungsblanes INESZ i‘z und der Entwurf der Begriugdu
einschlieBlich Umweltbericht* dazu - i s der Zeit vom 04.04.20
zum 16.05.2017 wahrend der D'lensfstunden )ﬁontag und Freitag von 8.80 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von '8:30-Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
StraBe 1, 2. OG, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche relevanten Umweltinformationen zur Ver-
fugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
25.03.2017 durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden.
Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen. Die Behg;denwund sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durggﬁ Uhrt werden kann, sind mit Schrei-
ben vom 27.03.2017 Gber g‘i ent\lche siggung informiert worden.

Wismar, den 79.09. 1‘77;"'

7. Der katastermaRige Bestan\a: als richtig dargestell§bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen ngﬂuﬂg’aer Grenzpunkte gilt Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab 4 tcoc  vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den 24 ¢9 2047 / )

ffentllc bestellter Vermesse

keit sowie die Stellungnahmen der Beh¢
Belange am 27.07.2017 gepruft séug@n

;f ﬂ‘ \

Wismar, den 719.09. 17 T

9. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2, besfetighc
Text (Teil B) sowie den ortllché%ﬂ?;, OFsel

Birgerschaft der Hansestadt W
wurde mit Beschluss der Biirgers
" AN
Wismar, den 19.09. 17 /' kad
i 'ﬁ

H
2

-3 id Planzeichnung (Teil A)fidem
i éh urden am 27. 07 2017v der

10. Der Bebauungsplan Nr. 79/1 /2 wi
nutzungsplanes der Hansestadt S|
§ 8 BauGB aus dem Flachennutz_t]’ng pla

R W mdvuf 7

g‘[ Die -Satzung Uber den Bebaufings-
'ér% Planzelchnung (Teil A) und dem

plan Nr. 79/11/2, bestehend_ )
Text (Teil B), wird hiermit ausgefert

Wismar, den 7.9.09. 17

=i
7

Der Bd‘rgérmeister i

12. Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 sowie die $telle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eifgese-
hen werden kann iber den Inhalt-Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.09.2017
durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hmgeWIesen worden Die Satzung ist am 23.09.2017 in
Kraft getreten. -~

Wismar, den
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber den

Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost -

Bereich Schule”
begrenzt im Norden durch das Gewerbegebiet an der Kanalstrale, im Osten durch
den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin, im Stiden durch die Flachen des
geplanten Wohngebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und

im Westen durch den Lenensruher Weg, umfassend die Flurstiicke 2332/6 (teilw.),
2332/12 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27 der Flur 1, Gemarkung Wismar

SATZUNGSBESCHLUSS

27.07.2017



