PRAAMBEL

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 71 "Photovoltaik Kérkwitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten, begrenzt im
Norden durch die StraRe "Am Bernsteinsee”, im Nordosten durch das Geléande des Bauhofs, im Siidosten durch
angrenzende Gehdlzflichen und im Siiden und Westen durch die Béschungskante der Deponieauffillung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI | S. 619), i V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geand. durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik” dient der Errichtung von Photovoltaikanlagen
einschlieBlich der zu derer Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen (§ 11 BauNVO).
Zulassig sind:

- Module zur Gewinnung von Solarstrom

- Sonstige technische Anlagen, welche zum Betrieb und zur Wartung der Photovoltaikanlagen erforderlich sind

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Die Technikgebdude zur Unterbringung der Wechselrichter und sonstige Anlagen zur Regelung der
Photovoltaikanlage diirfen die jeweilig festgesetzte maximale Héhe um bis zu 0,70 m Uberschreiten.

Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

P1  Zwischen der begleitenden Bepflanzung an der Strale "Am Bernsteinsee" und dem begleitenden ostlich an
dem Bemsteinsee angrenzenden Waldfliche ist der Einfriedungszaun mit standortgerechten, heimischen
Klettergewachsen vollflachig zu begrinen.

M1 Es hat zur Pflege der Anlageflachen eine einmal jéhrliche Mahd (ab Mitte Juli/August) zu erfolgen. Das
Mzhgut ist abzutransportieren. Eine Diingung und der Einsatz von Herbizieden sind auszuschlieBen.

M2 Die Hohe einer Gelandeeinzaunung darf maximal 2,5 m Uber Geldndeniveau betragen. Sie ist als
Maschendrahtzaun auszufilhren und muss so beschaffen sein, dass Kleinsduger, Reptilien und Amphibien
passieren konnen. Die Einzdunung entlang der StraRe "Am Bernsteinsee” und des Bauhofgelandes hat einen
Abstand zu den bestehenden Ausgleichspflanzungen von mindestens 2,5 m von den Stdammen der einzelnen
Gehélze gemessen einzuhalten und hat diese auszugrenzen.

M3  Es sind ausschlieRlich nicht erheblich spiegelnde oder reflektierende Solarmodule zuléssig.

Im Hinblick auf die Anforderungen des Artenschutzes (Brutvogel) nach § 44 BNatSchG sind samtliche
BaumaRnahmen in der Zeit von Marz bis Juli ist nicht zulassig. Ausnahmen hiervon sind nur nach vorheriger
Begutachtung der Flache durch einen anerkannten Fachgutachter und nach erfoigter Zustimmung der
zustandigen Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewisserschutzstreifen (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 61 Abs. 1 BNatG)

Der zum Bernsteinsee hin orientierte siidwestliche Randstreifen des Geltungsbereichs liegt auf einer Breite von
ca. 30 m im Gewasserschutzstreifen nach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatG). Demnach dirfen an
Binnengewissern bauliche Anlagen in einem Abstand (Geléndestreifen) bis 50 m land- und seewarts nicht
errichtet oder wesentlich verindert werden. Fiir die Aufstellung vorliegenden Bebauungsplans kann entsprechend
§ 29 Abs. 3 Nr. 4 Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG) M-V eine Ausnahme von § 29 Abs. 1 zugelassen
werden. Die entsprechende Erlaubnis der zustandigen Naturschutzbehérde muss vor Inkraftsetzung der Satzung
vorliegen.

Waldabstand (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
Die in der Planzeichnung beriicksichtigten Waldabstandsflachen werden entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §

20 LWaldG M-V nachrichtlich ilbernommen.

Entlang der Zaunfilhrung ist zwischen der Zaun- und Photovoltaikanlage aus Brandschutzgriinden und zur
eventuellen Brandbekdmpfung ein Fahrweg, der von Bewuchs freizuhalten ist, einzurichten. Sollte eine
Freihaltung vom Bewuchs nicht méglich sein, ist zusétzlich ein Waldbrandschutzstreifen anzulegen.

KENNZEICHNUNGEN

Fur die entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 1 und 3 BauGB gekennzeichnete Flache sind fir
eine Errichtung baulicher Anlagen folgende Vorkehrungen bzw. Einschréankungen zu
beachten:

- Bei der Ausgestaltung der Fundamentierung ist zu beachten, dass der
Baugrund beziiglich Zusammensetzung und Verdichtungsgrad sehr inhomogen
beschaffen ist, was zu unterschiedlichen Setzungen filhren kann,

- weiterhin ist eine Fundamentierung baulicher Anlagen so zu gestalten, dass die
Deponieabdeckung intakt bleibt und kein Eindringen von Oberflichenwasser
erfolgt. Der Nachweis der Sicherheiten gegen Kippen, Gleiten und Grundbruch
ist zu erbringen. Das bestehende Drainagesystem ist funktionsféhig zu erhalten.
Eine Erosion der Abdeckschicht infolge von den Modultischen ablaufenden
Regenwassers, ist durch geeignete Massnahmen (z.B. durch Anlage von
Kiesstreifen unterhalb der Ablaufkanten) zu unterbinden.

- Der Abstand der Modulreihen zueinander sowie deren Aufstdnderungshéhe ist
so zu bemessen, dass die Deponieabdeckung uneingeschrankt der
erforderlichen Pflege und Wartung unterzogen werden kann.

- Die Befahrung der Deponieflache mit schwerer Technik ist im Sinne des Erhalts
der Funktionsfihigkeit der Abdeckschicht zu unterlassen.

- Das bestehende Messstellennetz zur Untersuchung des Grundwassers sowie
dessen Zugang ist im Rahmen der Errichtung der PV-Anlage dauerhaft zu
erhalten.

HINWEISE

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz M-V) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von  Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes  fir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer und zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Eingriffs-Ausgleich

Durch die Planung wird ein Eingriff von 3,457 ha Flachenaquivalent verursacht. Der
Ausgleich erfolgt Uber das Okokonto der Stadt Bad Silze vom 21.03.2001
(Vernassung von Griinland/Moorflichen mit dauerhaften Nutzungsverzicht auf
stadteigenen Flachen) Vorstehender Wert wird auf Antrag der Stadt Bad Suize bei der
unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordvorpommern vom eingerichteten
Okokonto abgezogen.

PLANUNGSGRUNDLAGE UND
KATASTERMARIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Stechert,
Dipl.-Ing. (FH) Andreas Stechert, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Am
Markt 7/8, 18311 Ribnitz-Damgarten vom 24.11.2010 verwendet. Der Vermessung
liegt die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) vom 10.11.2010 zu Grunde. Als
Plangrundlage fiir die genehmigte Verwendung des Ubersichtsplanes dient das
topgraphische Kartenmaterial des Landesamtes fiir innere Verwaltung (LAIV M-V) .

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
27.10.2010 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur TP
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz- Damgarten/ am
08.11.2010 erfolgt. 5

Ribnitz-Damgarten, A AL 20/1......

A s‘f. 174

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs 4\\
BauGB und § 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. [

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

durch Auslegung der Planunterlagen vom 18.01.2011 bis 02.02.2011 durchgefiihrt
worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 20.12.2010 durch Abdruck

im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Die von der Planung berilhrten Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
sind nach §4 Abs.1 mit Schreiben vom 22.12.2010 zur Abgabe einer AuBeamwg“Z Damg
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,

aufgefordert worden. /]

4. Die Stadtvertretung hat am 23.02.2011 den Entwurf des Bebauungs;;l{g\eﬁ 5 J .
beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. (T — %

Ribnitz-Damgarten, /'4/22(7’/1 ;-# NL_\Lemrs
Birgermeister | _ J/
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
15.03.2011 bis zum 18.04.2011 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen: Montag - Freitag von 07:00 bis 12:30 Uhr, Montag - Mittwoch

von 13:00 bis 16:00 Uhr und Donnerstag von 13:00 bis 18:00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten am 07.03.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden kénnen, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétend geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

/.\

Dle von der Planung beriihrten Trager offentllcher Belange sind nach §4 Abs.2 Ba(@ﬁz 044@ \

Fortsetzung

VERFAHRENSVERMERKE

Burgermmsteﬁ | /’" :
5. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnungw—"’/
und den Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehérige Begriindung haben in der
Zeit vom 02.08.2011 bis zum 17.08.2011 wahrend folgender Zeiten nach § 4 a Abs. 3
BauGB 6ffentlich ausgelegen: Montag - Freitag von 07:00 bis 12:30 Uhr, Montag -
Mittwoch von 13:00 bis 16:00 Uhr und Donnerstag von 13:00 bis 18:00 Uhr.

Die erneute ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten am 04.07.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden kénnen, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspitend geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 a Abs.3
BauGB mit Schreiben vom 27.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor

worden.

\ﬁDQ

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes\a\r“n
10.11.2010 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1: 1000 (aus dem
urspriinglichen MaRstab 1: 2000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénngwmcbt-;«.‘."
abgeleitet werden. S e

&by 2 O ¢ 47’/5(/7 08.092071
....... I/

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Burger sqwce dle
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am./Z£Q8.2044.... gepruﬂ/%
Ergebnis ist mitgeteilt worden. D4y

Ribnitz-Damgarten, / 2 //707 0//

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textﬁchen
Festsetzungen, wurde am /4032047 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom. £%.0.204/.. gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, AR A2 Re44.
Birgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlicheg

N
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. /'2‘0;;\
i \\.:y
Ribnitz-Damgarten, /. 442044..... /.Y ‘f/ ""fg/ |

Burger‘rﬁ;uster 153

10. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrehqaé,r
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft—
zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten am 47/2.Z04/.... ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsans
44 BauGB) hingewiesen wordeg /
Die Satzung ist mit Ablauf des 47./2.20//1... in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, Q04204 2.
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