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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I Seite 1728), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V Seite 682) sowie die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 13. Dezember 2018
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstickes diente ein ,Lage- und Hdhenplan®™ vom 31. Januar 2019 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209/ 8 04 80

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdaumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Der Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Lindholz, fir den Bereich ,Gewerbegebiet
Bohlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Sulze - Tribsees - Gnoien'™, Ortsteil Bohlendorf
befindet sich mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in
Ubereinstimmung.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 flr verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage flr eine Raumordnung
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im Land Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsatze und Organisation
der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-Vorpommern und in den
Planungsregionen. Auf Grundlage des Landesraumordnungsprogrammes werden die
Regionalen Raumordnungsprogramme der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung flr verbindlich erklart.

Die Gemeinde Lindholz liegt im Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner giltigen
Fassung vom August 2010.

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Lindholz mit den Ortsteilen Béhlendorf, Breesen, Carlsthal, Eichenthal,
Langsdorf, Nitschow, Schabow und Tangrim gehért zum Amt Recknitz-Trebeltal und
grenzt stdlich an die Stadte Bad Silze und Tribsees. Als natlrliche Grenze verlauft im
Osten das Trebeltal.

Infrastrukturell ist die Gemeinde durch die Autobahn A20, die mittig durch das
Gemeindegebiet verlauft, sehr gut an das StraBennetz angebunden.

Das Plangebiet gehdrt damit zum landlichen Raum mit glinstiger wirtschaftlicher Basis
(Differenzierung der raumlichen Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Raume
sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP bei Foérderung der gleichwertigen
Lebensverhaltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und
weiter zu entwickeln. Nach Zziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale
mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind die Gemeinde Lindholz und das Plangebiet als
strukturschwacher Raum eingestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den
strukturschwachen léndlichen R&umen die vorhandenen Entwicklungspotenziale
gestarkt werden. Mit der Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fir die
Orte in diesen Rdaumen sollen die Raume so stabilisiert werden, dass sie einen
attraktiven Lebensraum fir die Bevdlkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als
wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwachen landlichen Raume zum Beispiel
die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien
unterstitzt werden.

Tourismusraume

Die Gemeinde Lindholz liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdaume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume flr die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Nach Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

Die an der Ortslage angrenzenden Freilandflaichen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
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bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu bertlicksichtigen.

Auch auBerhalb der Landwirtschaftsraume sollen nach Ziffer 5.4(3) landwirtschaftliche
Betriebe erhalten und entwickelt werden. Ein Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache
soll soweit wie mdglich vermieden und die Wiedernutzbarmachung von Flachen fir die
Landwirtschaft soll geférdert werden. Bei einem notwendigen Entzug von Flachen soll
die Existenz betroffener Betriebe méglichst nicht gefahrdet werden.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadte Bad Silze und Tribsees werden nach Ziffer 3.2.4(1) als Grundzentrum
eingestuft. Grundzentren sollen vor allem Versorgungsaufgaben fir ihre
Verflechtungsbereiche erfiillen. Sie sind neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Zentren in den landlichen Rdumen. Jedem Grundzentrum wird
ein Nahbereich zugeordnet.

Als Grundzentrum haben Bad Siilze und Tribsees nach Ziffer 3.2.4(2) die Aufgabe, die
Bevodlkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu
versorgen. Deshalb sollen Bad Silze und Tribsees nach Ziffer 3.2.4(2) als Uberdrtlich
bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fir die
Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Die Ortslage Bohlendorf liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren
ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Grenztal und Peenetal® zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Ortslage Béhlendorf auf der Grenze zwischen den Landschaftszonen
~Vorpommersches Flachland™ und , Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Ortslage Boéhlendorf. Fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz erfolgte mit
Beschluss der Gemeindevertretung am 06. September 2004 die Bekanntmachung.

Die Gemeinde Lindholz entwickelt aus ihrem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
gemadB § 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.7 fir den Bereich , Gewerbegebiet
Bohlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Siilze - Tribsees - Gnoien'™, Ortsteil Bohlendorf.
Fir dieses Areal weist der Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache aus.

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspléne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen.
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3. Baugebiet

Gemeinde Lindholz
Gemarkung Boéhlendorf

e Flur?2
Flurstick: 18/3 tlws., 26/2 tlws., 26/8 tlws.

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt am sidlichen Rand des Ortsteiles Béhlendorf der
Gemeinde Lindholz. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Feldhecke auf dem Flurstliick 18/2 der Flur 2
= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
= im Sluden durch die Bundesautobahn A20

= im Westen durch die LandesstraBBe L23

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MalBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 26.200,0 m2.

Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)
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5. Boden- und Grundwasserverhidltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
am Geltungsbereich ndérdlich angrenzende vorhandene Bebauung kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden flr die geplante Bebauung geeignet
ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhohte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und fallt von 20,40 m Uber
NHN (Normalhdéhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 19,00 m lber NHN an
der stdostlichen Plangebietsgrenze ab.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.7 liegt am sldlichen Rand des Ortsteiles
Bohlendorf der Gemeinde Lindholz und wird im Norden durch die Feldhecke auf dem
Flurstiick 18/2 der Flur 2, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Siden durch die Bundesautobahn A20 sowie im Westen durch die LandesstraBe L23
umgeben.

Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen, sind nicht
vorhanden. Zudem ist dieser Bereich ohne jegliche Gehdlzstruktur. Entsprechend stellt
sich hier der Geltungsbereich mit einem geringen 6kologischen Wert dar.

Landschaftspragende Elemente gibt es im Plangebiet nicht. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewasser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im
europdischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. § 10 Absatz 6 Nr.1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet gema3 § 51 WHG.

Fur die Ortslage Bohlendorf und damit auch fir das Plangebiet besteht eine Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr. Die nachstgelegene Haltestelle des
Linienverkehres befindet sich an der LandesstraBe L23, hier ,DorfstraBe", nordlich des
Plangebietes.
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7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz folgend, soll mit dem Bebauungsplan Nr.7
ein Gewerbegebiet entstehen. Durch die geplanten Bebauungen wird ein baulicher
Anschluss zwischen der Ortslage Boéhlendorf und der sidlich verlaufenden
Bundesautobahn A20 geschaffen.

Dabei ist grundsatzlich der Eingriff in die Natur auf das Notwendigste zu minimieren.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von gewerblich genutzten Bebauungen, wie eine Tankstelle, eine
Systemgastronomie oder auch ein Discounter, die zum einen den Nutzern der
Bundesautobahn und zum anderen den angrenzenden Gemeinden dienen sollen.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache
erfolgen Uber die angrenzende LandestraBe L23. Mit der PlanstraBBe A ist der Bau einer
weiterfihrenden ErschlieBungsstraBe geplant. Die PlanstraBe im Plangebiet ist mit
einer minimalen Ausbaubreite von 7,50 m (hier Begegnungsfall LKW /LKW)
vorgesehen, um maoglichst wenig Boden zu versiegeln.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am sudlichen Rand des Ortsteiles Béhlendorf sollen unter
Berilcksichtigung einer stadtebaulichen Verdichtung auBerhalb der Ortslage
gewerbliche Bauten errichtet werden.

Planungsziel der Gemeinde Lindholz ist eine Besetzung der Bebauungsplanflache mit
Gebauden, die der einer Gewerbeflache entsprechen aber dennoch sich der Landschaft
unterordnen.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Gebdude mit den nach
LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden
zueinander errichtet werden.

Um ein zusammenhdngendes und gleichmadBiges Siedlungsbild sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan Aussehen
und Farben fir Dachbekleidungen vorgegeben. Die zuldssige Optik und die Farben sind
im Teil B ,Textliche Festsetzungen" aufgefiihrt. Des Weiteren sind im Bebauungsplan
zuldssige Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese
Festsetzungen soll eine méglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen
werden. So wurden bei der Gestaltung der Gebdude ausschlieBlich Flach-, Pult- oder
Satteldécher mit einer Dachneigung von 0° bis 15° in den drei Baufeldern festgesetzt.
Die Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachbahnen oder Dachplatten in den
Farbtdnen hellgrau bis anthrazit erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fillboden kann flr weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich

als Gewerbegebiet ausgewiesen. Damit sind im  Geltungsbereich nach
§ 8 Absatz 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
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offentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke zuldssig.

8.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz
entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
durchgesetzt werden, die dem Charakter eines Gewerbegebietes entspricht.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden flir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Geltungsbereich orientieren sich an vergleichbaren Planungen.

Grundflachenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundflachenzahl
flr ein Gewerbegebiet erreicht.

Eine Erhéhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
ist damit nicht mehr mdglich.

Baugrenzen

Die Lage der Gebdude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebaudeteile
nicht Uberschritten werden dlrfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kdnnen
Gebaude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Abstédnden zueinander errichtet werden.

Hohen

Neu zu errichtende Gebaude im Plangebiet diirfen eine maximale Trauf- und Firsthéhe
nicht Gberschreiten. Die Festsetzungen der Hbhen verfolgen das Ziel, innerhalb der
Baugebiete mdglichst einheitliche First- bzw. Trauflinien zu schaffen und so ein
zusammenhangendes Siedlungsbild zu erhalten.

Fir die mehrgeschossigen Gebaude im Gewerbegebiet wird im Baufeld 1 die maximale
Traufhéhe mit 11,00 m und die Firsthéhe mit 12,00 m sowie im Baufeld 2 von 8,00 m
und 9,00 m festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bzw. die
festgesetzten maximalen First- und Traufhéhen beziehen sich auf die Hohe der
PlanstraBen am zugewandten Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte, der der StraBle
zugewandten Fassade des jeweiligen Gebdudes. Bei Eckgrundstiicken ist die jeweils
hdéhere StraBe in Ansatz zu bringen.

Haustypen / H6he der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grinden gefasst. Dem Planungswillen der Gemeinde Lindholz folgend, sollen entlang
der ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) mehrgeschossige Gewerbebauten entstehen.
Zulassig ist im gesamten Plangebiet die offene Bauweise. Mit dieser Festsetzung wird
die gewollte Gebdudestruktur im Geltungsbereich umgesetzt.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange
von hoéchsten 50,0 m Lénge zulassig. Das entspricht auch dem Planungsziel der
Gemeinde Lindholz. Die Festsetzung der langeren Baufelder dient der spateren
Parzellierung des Grundstickes, um nicht im Vorfeld konkrete (berbaubare
Grundstlcksflachen schaffen zu miissen.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind (iberdachte Stellplatze und Garagen gemaRB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 BauNVO nur
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rickwartig der zur StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht
zuldssig, mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstliicksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt. Es soll sichergestellt werden, dass die straBennahen Bereiche
von jeglicher Bebauung freigehalten werden, um die GleichmaBigkeit innerhalb des
Plangebietes nicht zu stéren.

Einfriedung

Im Teil B ,Textliche Festsetzungen® wurde die Ho6he der Einfriedungen zur
angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflache mit maximal 2,00 m festgelegt. Die
Begrenzung beugt einer moglichen (berhéhten Einfriedungsabsicht von einzelnen
Gewerbebetrieben vor. Es wird zudem davon ausgegangen, dass lediglich Lager- oder
Sicherheitsbereiche zum Schutz der Allgemeinheit abgegrenzt werden.

8.4 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 26.200,0 100,00
Grundstlcksflache G, gesamt, 12.250,0 46,76

 Bebauungsflache, GRZ0,8_______ | _______ 9.800,0_______|_______ (37,41) ______
Private Griin- und Gartenflachen 2.450,0 (9,35)
Offentliche Verkehrsflache, 2.900,0 11,07
einschl. Bankett

Flache mit Geh- und Fahrrecht 850,0 3,24
Offentliche Parkplatz (Rastplatz), 4.900,0 18,70
einschl. Bankett

Private Griinflache - Naturhecke 1.000,0 3,82

Private Griinflache 4.300,0 16,41

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind zweckentsprechend infrastrukturelle Einrichtungen vorgesehen.
Diese sollen ergdnzend zu den vorhandenen Einrichtungen in der Stadt Bad Siilze
unter anderem zur Versorgung des Ortsteiles Bohlendorf dienen. Weiterhin dient das
Gebiet mit seiner direkten Lage an der Bundesautobahn A20 dem (U(berdrtlichen
Verkehr.

Die nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in Béhlendorf an der
LandesstraBe L23, hier ,DorfstraBe™, nordlich des Plangebietes.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der nordwestlichen Plangebietsgrenze direkt an der
LandesstraBe L23. Von dort erfolgt die Hauptanbindung im Plangebiet Uber die
PlanstraBe A. GemaB dem Regelprofil Schnitt A - A ist die StraBe mit einer Breite von
13,00 m auszubilden, davon sind 7,50 m als StraBenbereich befestigt. Damit ist die
PlanstraBe A fir den Begegnungsfall LKW / LKW ausgebaut.

Es wird darauf hingewiesen, dass der verwendete StraBenquerschnitt in der
Planzeichnung nur einen hinweisenden Charakter hat. Die konkrete Planung der
VerkehrserschlieBung erfolgt erst in der ErschlieBungsplanung.
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Im sidlichen Bereich wird die PlanstraBe A im Bereich der angrenzenden
Parkplatzflache so ausgebildet, dass aus verkehrstechnischer Sicht ein Ring geschaffen
wird. Somit muss kein zusatzlicher Wendekreis bzw. Wendehammer fir LKW nach
EAE 85/95 ausgewiesen werden.

Die PlanstraBe A ist als StraBenflache sowie einem begleitenden Rad- und Gehweg
vorgesehen, der von der StraBBe mittels eines Grlinstreifens getrennt ist.

Flir die Deckschicht der PlanstraBe A ist Asphalt, flir den Rad- und Gehweg
Betonpflaster vorgesehen.

Die PlanstraBe A wird flir das zulassige Gesamtgewicht (26t) eines
Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein und eine lichte Durchfahrtshéhe
von 4,00 m gewadhrleisten (Dé&cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. dlrfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Ein Befahren der o&ffentlichen StraBe des Plangebietes mit Millfahrzeugen ist
grundsatzlich méglich. Um Unfalle beim Befahren zu verhindern, ist ein ZuriickstoBen
dabei nicht erforderlich.

Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewadhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
gewerblichen Miilltonnen auBerhalb des StraBenraumes an Sammelpldatzen an der
PlanstraBe A zum Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der PlanstraBe A
gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Fir BaumaBnahmen an o6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

GemaB § 9 Absatz 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen bis zu einer Entfernung
von 40,0 m (gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) Hochbauten an
Bundesautobahnen nicht errichtet werden (Anbauverbotszone). Bis zu einer
Entfernung von 100,0 m langs der Bundesautobahn bedirfen bauliche Anlagen der
Zustimmung der obersten LandesstraBenbauverwaltung (Anbaubeschrankungszone,
§ 9 Absatz 2 Nr.1 FStrG). Zu den unter das Anbauverbot und -beschrankung fallenden
Anlagen zahlen z.B. auch Werbeanlagen, Zdaune, Versorgungsleitungen und deren
Zubehor, Zuwegungen, Blendschutz, Baustelleneinrichtungen (wie Stellflachen, Wege,
Lagerflachen) und Wartungswege.

Die Anbauverbote und -beschréankungen gelten auch an und gegeniiber den Auf- und
Abfahrten der Bundesautobahn (Verbindungsarme). Anlagen der AuBenwerbung mit
Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesautobahn A20 sind unzulassig
(8 9 FStrG und § 33 StVO).

Um zu prifen, ob die Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle Bad Silze durch das
geplante Vorhaben auch weiterhin gegeben ist, wurde durch die Gemeinde Lindholz
eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Das vorliegende Verkehrsgutachten
mit Datum Juni 2020 wird den zusténdigen Behérden zur Prifung vorgelegt.

Im Ergebnis ist die in der Planzeichnung dargestellte Variante eine leistungsfahige und
umsetzbare Ldésung zur ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes. Aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung der LandesstraBe L23 und dem zu Folge der Abstufung
von EKL 2 auf EKL 3 ist der relativ dichte Knotenpunktabstand zu den Auf- und
Abfahrten der Bundesautobahn kein Ausschlusskriterium flr diese Variante.
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9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz flir die
Ortslage Boéhlendorf sind die ausgewiesenen Flachen Teil einer Gewerbeflache. Die
Ausweisung eines Gewerbegebietes slidlich der Ortslage Boéhlendorf ist demnach
zweckbestimmend. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen.
Die angrenzende Bebauung im Norden entspricht der Eigenart partiell einer
gewerblichen Nutzung sowie vor allem einer Wohnbaunutzung.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verdndert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®
durchzufihren.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete flir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes ,Marlow - Bad Silze® gegeben und
gewahrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

Durch die angrenzenden, landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen zu jeder
Jahreszeit zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Die eventuelle Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung
dar, welche gemaB § 8 WHG einer Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Vorpommern - Riigen bedarf.

Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl)
sind gemaB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehérde des Landkreises
anzuzeigen.

Erdaufschllisse flr eine Erdwarmenutzung oder Brunnen sind gemaB § 49 WHG bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rligen anzuzeigen. Selbiges
trifft fir Grundwasserabsenkungen oder WasserhaltungsmaBnahmen im Zuge von
Grindungsarbeiten zu, da dies eine Gewasserbenutzung darstellt.

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches grenzt an eine zur Bundesautobahn A20
gehbérende Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmenflache, die in ihrer Funktion nicht
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beeintrachtigt werden darf (Flurstick 18/2, Flur2, Gemarkung Bdhlendorf).
Auswirkungen auf diese Flache wird durch das geplante Vorhaben nicht gesehen. Im
Zuge der Erstellung der vorliegenden Grinordnungsplanung wurde dieser Sachverhalt
untersucht. Weiterhin werden in den Gutachten Aussagen zu der Amphibienmauer
vorgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Gewerbegebiet nur Einzelhandelsbetriebe
mit einer maximalen Geschossflaiche von 1.200,0 m2 zuldssig sind. Nach der
Rechtsprechung entspricht dieses einer Verkaufsflache von maximal 800,0 m2. Bei
Uberschreitung dieser maximalen Verkaufsfliche wére die Festsetzung eines
Sondergebietes ,Einzelhandel™ notwendig.

Ca. 400,0 m noérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich in der
Ortschaft Bohlendorf das Baudenkmal ,Gutsanlage (Gutshaus, Park, Scheunen)". Es
wird hiermit auf den sogenannten Umgebungsschutz gemd&B § 7 Absatz 1 Satz 2
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) verwiesen, nachdem
MaBnahmen in der Umgebung eines Denkmals einer denkmalrechtlichen Genehmigung
bedirfen, wenn die Substanz oder/ und das Erscheinungsbild des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird. Im weiteren Planverfahren wird dies durch die zustandige Behoérde
des Landkreises Vorpommern - Riigen gepriift.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.DIS Netz GmbH, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.DIS Netz GmbH zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.DIS Netz GmbH zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.DIS Netz GmbH diirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von
Personen nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.d. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im O&ffentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im o&ffentlichen StraBenraum
moglich. Bestehende Trassenfihrungen von Stromversorgungsleitungen der
E.DIS Netz GmbH sind bei der kinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Bei
Kreuzungen und Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.DIS Netz GmbH, samtliche
Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Bereich (Gehweg, Grlinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.DIS Netz GmbH geplanten
Kabeln und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten.
Einer Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind
neben dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im
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offentlichen Raum von 1,1 x 0,5 m erforderlich. Auf privatem Grund sind fir
Elektrokabel Leitungsrechte einzuraumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.DIS Netz GmbH nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage
eines schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager
unter Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie
des geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Néhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu bericksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.DIS Netz GmbH"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Gemeinde Lindholz gesichert. Im Bereich des
geplanten Gewerbegebietes wird die StraBenbeleuchtung entsprechend den
Erfordernissen neu angelegt.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
.Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss ((ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das offentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
LandesstraBe L23 her erfolgen. Innerhalb der neuen StraBe wird ein System zur
Wasserversorgung aufgebaut.

Eine Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland"
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiur Heizzwecke ist fliir das Plangebiet nicht mdglich. In der
Ortslage Bdhlendorf gibt es keine Versorgungsleitungen regionaler bzw. Giberregionaler
Versorger.

Die Versorgung fir Heizzwecke kann durch Flissiggas oder Alternativenergien (u.a.
Erdwarme) sichergestellt werden.

10.5 Feuerloscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, Strafen, Platze bzw. Gebaude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)
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- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
flir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen.

Das in den offentlichen Verkehrsflachen geplante Wasserleitungsnetz der Gemeinde
Lindholz muss in den vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die eine ausreichende
Brandbekampfung sicherstellen, erhalten.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschdadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbauplane schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit mdglich sein.
Aus wirtschaftlichen Grinden sind flr eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
berticksichtigen.

Fir die MaBnahme der des Bebauungsplanes Nr.7 fiir den Bereich ,Gewerbegebiet
Bbhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Silze - Tribsees - Gnoien™, Ortsteil Béhlendorf ist
der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und
der Deutschen Telekom AG, T - Com erforderlich. In diesem Zusammenhang bendtigt
die Deutsche Telekom AG folgende Angaben oder Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfihrer oder
Bevollmachtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbilros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfiihrungsplan

Vollmacht lGber die Verfligungsberechtigung Uber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast

Informationen zur spateren &ffentlichen Widmung
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Detailangaben zu den Flurstiicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fir das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen ist gemdB § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstrager gegeniiber der T - Com
eine Grundstlickseigentiimererklarung (GEE) gemaB Anlage 1 zu § 10 TKV flr das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T - Com wird dann gegenliber dem
Eigentimer eine Gegenerklarung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer flir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundsticke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstickseigentimer die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit flir die T - Com. Hierflr
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH bezlglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.8 Regen- und Oberflachenentwasserung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des unbelasteten
Regenwassers der Grundstlicke erfolgt Gber einen Regenwassersammler.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen bzw. gewerblichen Abwasser wird in Absprache mit
dem Abwasserzweckverband ~Marlow - Bad Suilze" an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband ,Marlow -
Bad Siulze™ ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt
Abwasser ist dem Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschlisse in DN 150 mit
Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Planungsbiiro Wanke = Tel.: 038 21 /8891771 = Fax: 038 21 /8891 772 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Lindholz, fir den Bereich 17

w

~Gewerbegebiet Bdhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Siilze - Tribsees - Gnoien™, Ortsteil Bohlendorf

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBen Uber die zentrale
Mullabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen.

In der Gemeinde Lindholz wird die Entsorgung der Abfalle gemaB der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern - Riigen (Abfallsatzung - AbfS) vom
09. Oktober 2017 in der Fassung der 2. Anderungssatzung, giiltig seit dem
01. Januar 2019 durch den Landkreis = Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

Am Entsorgungstag koénnen auBerhalb des Lichtraumes der PlanstraBe A die
Mulltonnen abgestellt werden.

Nach Vereinbarung mit dem Entsorgungsbetrieb kann bei Bedarf Sperrmill ebenfalls
auBerhalb des Lichtraumes der PlanstraBe zur Abholung deponiert werden.

Ein Standort flir Wertstoffsammelbehalter befindet sich in der Ortslage Béhlendorf.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

Mall darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
kurzes ZurlckstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Zum
§ 16 Nr.1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung® weiterhin fest: ,Bei
Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Stral8e zu wenden."

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten koénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kdénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behorde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB § la BauGB ist in einem Bauleitverfahren zu priifen, ob durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ein nachhaltiger Eingriff in die Natur und in die Landschaft
vorgenommen wird. Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Lindholz hat
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege (§ 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB). Deshalb ist es erforderlich, dass die mit
der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der Gestalt und
der Nutzung von Flachen, welche die Leistungsfdahigkeit des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen, soweit wie méglich minimiert werden. Fir
Beeintrachtigungen, die unvermeidbar sind, miussen Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Lindholz, fiir den
Bereich ,Gewerbegebiet Boéhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Silze - Tribsees -
Gnoien™, Ortsteil Béhlendorf wird eine Umweltpriifung gemall § 2 Absatz 4 BauGB
durchgefihrt und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen zur Prifung vorgelegt.

Unter Punkt 18 ,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.7" dieser Begriindung werden
umweltrelevante Aspekte dieser Planung analysiert.

Durch die beabsichtigte Uberplanung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die maximal mdgliche Bodenversiegelung ergibt sich aus der
Grundflachenzahl von 0,8. Ein entsprechender Ausgleich gemaB der Umweltpriifung
wird im Teil B der Satzung festgesetzt.

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung behandelt.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist im gesamten
Plangebiet zu unterlassen.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch eine Planung eventuell nach nationalem oder europadischem Recht streng
geschiitzte Tierarten betroffen sein kdnnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des
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Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kdénnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Verboten gemaB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.7 werden keine Biotope gemaB § 20 LNatG sowie
geschitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale berihrt.

Das Plangebiet wird vollstédndig intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet, ist ganzlich
unbebaut sowie ohne jegliche Gehdlzstruktur, abgesehen von den Baumen direkt an
der Landesstral3e L23.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die
Gemeinde Lindholz eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in Auftrag gegeben.
Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit Datum 25. Oktober 2020
wird dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Rigen zur Prifung
vorgelegt.

Im Untersuchungsgebiet konnten in den Jahren 2019 und 2020 keine Brutvogelarten
mit Revierbindung im Plangeltungsbereich nachgewiesen werden. Im Jahr 2019 war
der Plangeltungsbereich als Rapsacker genutzt, im Jahr 2020 war die gesamte
Ackerflache Kartoffelacker.

Die festgestellten Arten haben ihre Brutreviere bzw. ihre Revierzentren aufgrund der
Uberwiegenden Bindung an Gehoélze und Saumstrukturen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches. Eine Betroffenheit ist aufgrund der geringen
Storungsempfindlichkeit  beziiglich  BaumaBnahmen und der Vorbelastung
auszuschlieBen.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zur Inanspruchnahme von
Habitatbestandteilen von Brutvogelarten. Somit sind keine artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu erwarten. Entsprechend besteht
bezliglich der Brutvigel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Bezliglich des
Verbotstatbestandes gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG (Toétung) ist die Regelung der
Bauzeiten nicht erforderlich.

Das Vorhabengebiet besitzt keine maBgebliche Bedeutung flr artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Es wurden bei den Untersuchungen im Plangeltungsbereich keine Amphibien
festgestellt. Entsprechend ist eine Bedeutung des Gebietes als Migrationskorridor,
Nahrungshabitat bzw. Winterquartier fir Amphibien auszuschlieBen. Die an der
Bundesautobahn vorhandenen stationaren Amphibienleiteinrichtungen sind ungepflegt
und nicht funktionsféhig. Eine Wanderung aus / in Richtung Siden ist nicht mdglich.
Ebenfalls ist eine Wanderung aus/in Richtung Westen durch den hohen
Fahrzeugverkehr und die steilen Béschungen nicht mdéglich.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger maBgeblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet
bestehen nicht.
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Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand bei Umsetzung eventuell vorhandener Amphibien und bei
Beachtung der Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sowie der
VorsorgemaBnahmen nicht besteht.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung keine schitzenwerten Bebauungen geplant sind bzw.
bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Flissiggas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absatze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes flr innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefédhrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich der zustdndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentimer die
fur die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten flr
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhangig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
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Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.

17. Kostenschatzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 401.500,00 €
7300,0m2 x 55,00 €

02 Wasserversorgung - DN 100 11.250,00 €
250,0 m x 45,00 €

03 Regenentwdsserung 16.250,00 €
250,0 m x 65,00 €

04 Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 16.250,00 €
250,0 m x 65,00 €

05 StraBenbeleuchtung 20.000,00 €
pauschal

06 Grinanlagen 30.000,00 €
pauschal

07 KompensationsmaBnahme 50.000,00 €
pauschal

08 Nebenkosten 40.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 585.250,00 €
+ 19 % MwsSt. = 111.197,50 €
Gesamtsumme (brutto) = 696.447,50 €

Planungsbiiro Wanke = Tel.: 038 21 /8891771 = Fax: 038 21 /8891 772 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Lindholz, fir den Bereich 22

w

~Gewerbegebiet Bdhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Siilze - Tribsees - Gnoien™, Ortsteil Bohlendorf

18. Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr.7, fiir den Bereich
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18.1 Einleitung

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von gewerblich genutzten Bebauungen, wie eine Tankstelle, eine
Systemgastronomie oder auch ein Discounter, die zum einen den Nutzern der
Bundesautobahn und zum anderen den angrenzenden Gemeinden dienen sollen.

Landschaftspragende Elemente gibt es im Geltungsbereich der Satzung nicht. Durch
den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder
sonstige stehende oder flieBende Gewadsser sind im Geltungsbereich und dessen
direkter Umgebung nicht anzutreffen.

Gleichzeitig ist zu prifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzgiter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzglter) zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung von aufgelockerten bebauten Fldchen innerhalb einer Ortslage
wird der Anforderung des Baugesetzbuches in § 1a Absatz 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen."

Die Erstellung einer ,Schalltechnischen Untersuchung® wird nicht in Betracht gezogen,
da Schallemissionsherde, die sich stérend in Anbetracht der direkten Lage des
Geltungsbereiches an der Bundesautobahn A20 auswirken kdnnen nicht erkennbar
sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdachtigen Flachen
bekannt.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im
europdischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr.1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet gema3 § 19 WHG.

18.2 Planerische und rechtliche Vorgaben

GemaB § 2a BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine Begriindung und ein
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beizufiigen. Er soll nach der
Anlage 1 zum BauGB auf Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB die
Belange des Umweltschutzes ermitteln und bewerten.

Grundlagen des vorliegenden Umweltberichtes sind die Bestandsaufhahme und die
daraus resultierende griinordnerische Bewertung. Es soll gepriift werden, inwieweit
zusatzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen gemaB § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB
durch den geplanten Bebauungsplan zur Wirkung kommen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafB
§ 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB auf die entsprechenden Fachgesetze und Fachpldéne, die das
Gebiet berliihren, abzustimmen.

Den gesetzlichen Rahmen fiir die Bewertung der zu untersuchenden Schutzgiter
bilden das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes
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Mecklenburg-Vorpommern. In den beabsichtigten Planungen finden unmittelbar die
entsprechenden Regelungen und Belange des Naturschutzes Beriicksichtigung.

18.3 Scoping - Verfahren

Das Scoping ist ein Verfahren im Rahmen der Bauleitplanung, das durch die EU-
Richtlinie 97/11/EG in das deutsche Recht eingeflihrt worden ist. Im Scoping sollen
Gegenstand, Umfang, Methoden und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bezogen
auf die Schutzgiter nach § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB und ihre Wechselwirkung, nach
gegenwartigem Wissensstand und verfligbaren Daten untersucht werden.

Tabelle 1: Scoping

- Erholungseignung

- Uberlagerungseffekte
- Wege und Infrastruktur

Schutzgut Inhalt Quellen
Mensch
- Gesundheit / Larmimmission - Larm Flachennutzungsplan,

Schallschutzgutachten

Tiere und Pflanzen

- Frischluftzufuhr
- Kaltluftentstehung

- Biodiversitat (biologische Vielfalt) |- Arten Landschaftsplan, Kartierung zum
- Biotoptypen Grinordnungsplan, Arten- und
Biotopschutzprogramm,
Biotoptypkartierung
Luft und Klima
- Emissionen Landschaftsplan,

Flachennutzungsplan

Landschaft

- Landschaftsbild Ortliche Bestandsaufnahme
Boden

- Bodenaufbau und Landschaftsplan,

Bodeneigenschaften Flachennutzungsplan,

- Versiegelung Bebauungsplan,

- Altlasten Baugrunduntersuchungen
Wasser

- Grundwasser Landschaftsplan,

- Oberflachenwasser Bebauungsplan

Kultur- und Sachgiiter

- Betroffenheit

Flachennutzungsplan
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18.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
18.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
18.4.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Verkehrslarm

Die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1 flir Gewerbegebiete von tags
65 dB (A) und nachts 55 dB (A) werden eingehalten. Emissionsherde, wie die direkte
Lage der Bundesautobahn A20, sind bekannt.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens durch
Verkehrslarm Uber das zuldssige MaB kann ausgeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die gewerblichen Abfalle werden durch die Eigentiimer der Gewerbebetriebe getrennt
entsorgt. Die monatliche Entsorgung der Wertstoffe erfolgt in der ,Blauen Tonne", in
~Gelben Sacken™ bzw. Containern. Diese werden zur weiteren Verwertung aufbereitet.
Der Restmdill wird in geschlossenen Behdltern gesammelt und 14 - tagig durch den
gemeindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und auf der regionalen Milldeponie
entsorgt.

Gewerbliche Abfélle, die einer speziellen Entsorgung bedurfen, fallen nicht an.

Bewertung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sowie Verschmutzungen der
Landschaft bzw. Kontamination des Naturhaushaltes durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch vor Ort
keine Umweltauswirkungen auftreten werden.

18.4.1.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum. Es wird in seiner Gesamtheit regelmafig
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Gegenwartig gibt es im Plangebiet keine durch
StraBen oder Bebauungen versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen. Die gesamte
Flache stellt sich als Ackerflache dar, die regelmaBig einen landwirtschaftlichen Turnus
erfahren. Vereinzelte Grinflachen sowie Einzelbaume flankieren in den Randbereichen
entlang der angrenzenden LandesstraBe L23 den Geltungsbereich.

GroBflachige Lebensraume flr Kleinsduger und Voégel sind nicht vorhanden.
Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Durch die Bautatigkeit, die nachfolgenden Anlagen und deren Betrieb und Nutzung
ergibt sich eine Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen. Sukzessionstypische
Biotoptypen werden durch die Neuanlage nach Realisierung des Bebauungsplanes
gemalB den Festsetzungen ersetzt.

Bei der vorhandenen Kleintierwelt kann ein voribergehender bzw. ein bleibender
Konflikt durch die baulichen Anlagen entstehen. Durch die entstandenen
Versiegelungen ist ein dauernder Entzug von Lebensraum denkbar. Weiterhin fiihren
Emissionen des menschlichen Lebensraumes zur Stdérung des Umfeldes als
Lebensraum der vorhandenen Kleintiere.

Die urbane Vegetation hat ihren Einfluss auf das Wohlbefinden der Menschen. Durch
die vorhandene Vegetation sowie durch neue sukzessive Begriinung, wie Solitarbdaume
und Grinflachen in den Randbereichen werden bedingt neue Habitate flir Tierarten
geschaffen.

Durch die baulichen Verdanderungen werden vorhandene landwirtschaftliche Flachen
teilweise versiegelt.
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Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleiches aufgestellte Ausgleichbilanzierung sieht hierin eine Wertminderung von
Fauna und Flora, die ausgeglichen werden muss. Diese Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen Uberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit zwar nur geringfigig,
erfordert jedoch als Ausgleich eine KompensationsmaBnahme, die auf der Satzung als
Festsetzung Gibernommen wird.

18.4.1.3 Schutzgiiter Luft und Klima

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden an der gegenwartigen Situation
Veranderungen, so zum Beispiel in Hinblick auf den Versiegelungsgrad, vorgenommen.
Das derzeitige Kleinklima wird sich nicht verandern. Die geplanten gewerblichen
Bebauungen und kleineren dazwischen liegenden Grinflachen wirken sich nicht
negativ aus.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch die kilinftige Vegetation
wirkt sich lediglich in geringfligigem MaBe aus und wird daher nicht als erheblich
bewertet.

18.4.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird regelmaBig vollstandig bewirtschaftet. GréBere
zusammenhangende Gehdlzgruppen, die eine hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen,
sowie Gewasser und Feuchtgebiete sind nicht anzutreffen.

Das Gelande des Standortbereiches ist leicht geneigt und fallt von 20,40 m Gber NHN
(Normalhdhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 19,00 m Uber NHN an der
stddstlichen Plangebietsgrenze ab.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeinflussen, sind nicht vorhanden.

Bewertung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Landschaft durch die
Anderung der maximal zuldssigen baulichen H&he beeintréchtigt. Gem&B den
Festsetzungen wird die angestrebte Bebauung mit maximal zwei bzw. drei
Vollgeschossen realisiert. Eine Dominanz der Bebauung kann aber mit der Festsetzung
der maximalen Firsthéhe von 12,0 m Uber dem Bezugspunkt ausgeschlossen werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung wird mit den Mindestanforderungen geplant, um
eine Uberflliissige Ausdehnung von baulichen Anlagen zu verhindern. Die Trasse der
ErschlieBungsstraBe erfolgt weitestgehend mittig des Plangebietes, so dass somit
beidseitig die Giberbaubaren Grundstilicksflachen bedient werden kénnen.

Im Zufahrtsbereich an der LandesstraBe L23 muss lediglich ein Solitdarbaum gerodet
werden, alle weiteren vorhandenen Einzelbdume auBerhalb des Geltungsbereiches
bleiben erhalten und bilden weiterhin einen aufgelockerten griinen Siedlungscharakter,
soweit in einem Gewerbegebiet mdglich.

Weiterhin wird die festgesetzte Naturhecke an der 6&stlichen Plangebietsgrenze die
Gewerbeflache zur freien Landschaft begrenzen und dementsprechend in die
natlrliche Umgebung einbinden.

18.4.1.5 Schutzgut Boden

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen vor.
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Durch die Wandlung von landwirtschaftlich genutzten Grinflachen in ein
Gewerbegebiet wird das Schutzgut Boden nicht negativ beeinflusst. Es werden
Dauergriinflachen erhalten bleiben sowie mit Kleingehélzen erganzt werden.

Nachteilig wirken sich die baulichen Anlagen aus. Durch eine raumsparende
VerkehrserschlieBung sollen die Versiegelungen auf ein minimales MaB reduziert
werden. In den Baufeldern ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, was
die Bebauung sowie die allgemeine Versiegelung nicht wesentlich begrenzt. Dies ist
aber der Komprimierung des Gewerbegebietes geschuldet, was bedeutet, dass nicht
groBflachig geplant wird, um modglichst die Notwendigkeiten an Bebauungen kompakt
zu integrieren. Nach der Planrealisierung ist im Versiegelungsbereich eine naturliche
Nutzung des Bodens nicht mehr mdglich.

Bewertung

Fir das Schutzgut Boden besteht eine Gefahrdung bei der Errichtung von baulichen
Anlagen durch den Eintrag gefahrdender Stoffe und Kontaminierung des Bodens.
Hieraus ergibt sich ein vorlibergehender Konflikt durch die BaumaBnahmen. Ein
bleibender Konflikt ergibt sich durch die geplanten Versiegelungen.

Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung leicht negativ beeinflusst. Die
Bodenfunktion kann aber weiterhin in den unbebauten Bereichen aufrechterhalten
werden.

18.4.1.6 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermégen, das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als gut
einzustufen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine besonderen
~Empfindlichkeiten" (Sickervermdgen des Bodens) oder ,Beeintrachtigungen®™ (Quellen
des Stoffeintrages) bekannt.

Die geplante Beseitigung der Schmutz- und Regenwdsser im Plangebiet erfolgt durch
den Abwasserzweckverband Marlow - Bad Silze.

Zudem kdénnen das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser
der Dachentwdasserung zur Bewadsserung der Grinflachen verwendet und damit dem
direkten Wasserkreislauf zugeftihrt werden.

Bewertung

Die Uberplanung des Gebietes fiihrt zu einer Beeintrdchtigung der biologischen
Bodenaktivitaten. Auf die Regulation des Wasserhaushaltes hat das keinen
wesentlichen Einfluss, da bei der Realisierung der AuBenanlagen im Allgemeinen
offene Beldge verwendet werden. AuBerdem wird das Niederschlagswasser von kleinen
Flachen zu den versickerungsféahigen Bereichen gefiihrt und kann somit direkt in den
Kreislauf zurlickgefiihrt werden.

Bei der Bauausfihrung wird durch die flachenhaften Abgrabungen und schlitzartigen
Leitungsverlegungen die Grundwassergeschiitztheit verringert. Damit erhéht sich die
Gefahr der Kontaminierung des Grundwassers durch Kraftstoffe, Schmieréle und
andere wassergefahrdende Stoffe von Fahrzeugen und verarbeiteten Materialien. Ein
vortibergehender Konflikt fir Grundwasser ergibt sich hieraus beim Bau. Ein
bleibender Konflikt entsteht durch Leitungsgraben und Stérung der noch vorhandenen
Deckschichten lber dem Grundwasserleiter infolge der geplanten Nutzung. Dieser
Konflikt ist jedoch gering, da die Bodenoberschicht zum Teil schon nachhaltig
verandert ist und die quantitative Zahl dieser Eingriffe als gering einzustufen ist.

Mit der Neubebauung wird das Schutzgut Wasser nicht bzw. nur geringfiigig
beeinflusst.
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18.4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll
besiedelten Bereiches. Es sind keine schiitzenswerten Gebdude vorhanden.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der weiterfiUhrenden ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Bewertung

Aufgrund der umfassenden Kenntnisse der Vornutzungen kann das Auffinden
besonderer Kulturgliter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird daher
durch die Planung nicht beeinflusst.

18.4.2 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgitern sind in dem bereits weitgehend durch versiegelte Flachen vorgepragten
Bereich nicht zu erwarten.

18.4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der 6kologische Zustand des Geltungsbereiches wird sich durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes unausweichlich verandern.

Der 6kologische Umbau einer landwirtschaftlichen Flache in ein Gewerbegebiet wird
die Qualitdt der Umwelt beeinflussen, was aber aufgrund der direkten Lage an der
Bundesautobahn A20 als vertretbar angesehen wird. Zumindest in den Randbereichen
werden zusammenhdngende Grinflachen entstehen, teilweise als Pufferzone zur
nérdlich angrenzenden Waldflache und als Griinflache mit Gehdlzbepflanzungen.

Die erforderliche Kompensation gemdB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erfolgt in Abstimmung zwischen der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern - Riigen und der Gemeinde Lindholz.

18.4.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die exponierte Lage des Standortes direkt an der Bundesautobahn A20 mit der
angrenzenden LandesstraBe L23 als Zubringer zur Autobahn kdénnte nicht genutzt
werden. Durch die rdumliche Nahe u.a. zu den Ortslagen Bad Silze und Béhlendorf im
Norden sowie Gnoien im Siden ist ein Synergieeffekt denkbar. Zudem spricht die
verkehrstechnisch gute Anbindung auch aus weiteren Griinden fiir die Uberplanungen
des Geltungsbereiches. Es mlssen hier u.a. flir die ErschlieBung des Standortes keine
zusatzlichen und langen ZufahrtsstraBen geplant und gebaut werden, was einer
Minimierung der Versiegelung zugutekommt.

18.4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen  Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich
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nachteiligen Umweltauswirkungen in Hinblick auf die Verbesserung und Sicherung von
Fauna und Flora im Plangebiet.

18.4.5.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen,
zu entwickeln und wieder herzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestande, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in das Ortsbild sollen sich &kologischer und
griingestalterischer Leitgedanke in der Planung und Ausflihrung niederschlagen. Im
Einzelnen werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- offene Bauweise gemaB § 9 Absatz 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
- Festsetzung von Griinflachen gemaB § 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB

- Festsetzung einer KompensationsmaBnahme (Oko - Konto)

18.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die beabsichtigte Entwicklung eines an der Bundesautobahn A20 gelegenen
Gewerbegebietes sind Alternativen zum Standort fiir die Gemeinde Lindholz nicht
maglich. Auch in Hinblick auf die Entwicklung des Plangebietes als Autohof wird das
Areal an Bedeutung gewinnen.

18.6 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung -
~Monitoring"

Die Gemeinde Lindholz ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zusténdig. Durch
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird die Gemeinde Lindholz
unterrichtet, wenn nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Absatz 3 BauGB).

In der Satzung wurden Flachen fir ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 festgesetzt. Durch eine jahrliche Begehung und Dokumentation der
Flache ist die Durchsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes zu priifen. Dabei ist
insbesondere auf die Gebietsnutzung und die Biotopentwicklung zu achten.

Fir die Veranlassung der Uberwachung ist die Gemeinde Lindholz zusténdig.

Die Einhaltung der festgesetzten zuldassigen Bebauungen ist ein wichtiges Planungsziel
des Planverfahrens. Eine Uberpriifung erfolgt durch die untere Bauaufsichtsbehérde
des Landkreises Vorpommern - Rigen und die Gemeinde Lindholz.

18.7 Zusatzliche Angaben
18.7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage fur die Bestandsaufnahme sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Lindholz, fiir den Bereich
,Gewerbegebiet Bdhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Silze - Tribsees - Gnoien',
Ortsteil Bohlendorf bildete die Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern® des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie

aus dem Jahre 1999. Danach wurden die Natur- und Landschaftspotentiale fiir das
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Plangebiet erfasst und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors flir die jeweiligen
Biotoptypen wurden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgelegt.

18.7.2 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Lindholz, flir den
Bereich ,Gewerbegebiet Boéhlendorf im Drei-Stadte-Eck ,Bad Silze - Tribsees -
Gnoien™, umfasst Grinflachen, teilweise mit Gehélzen, und versiegelte Flachen, die an
die Bundesautobahn A20 und die LandesstraBe L23 anschlieBen.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die
landwirtschaftlich genutzte Flache durch ein kompaktes Gewerbegebiet qualitativ
hochwertig zu ersetzen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz gibt fir diesen Bereich eine
gewerbliche Bauflache vor. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden
Nutzungen. Eine Wohnbauflache liegt nicht in unmittelbarer Nahe zum
Geltungsbereich der Satzung.

Belastungen, wie zum Beispiel Larmimmissionen, auf den Menschen sind im geringen
Umfang vorhanden. Die vorhandenen Gerduschbelastungen kdénnen aber durch
passiven Schallschutz im Plangebiet auf ein vertragliches MaB reduziert werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern™ zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Teil B der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchfihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiter. Die
Gemeinde Lindholz ist flir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Hartmut Kolschewski

Blrgermeister Lindholz, 27. Feb. 2019
geandert am: 27. Okt. 2020
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