Gemeinde Altwarp
Bebauungsplans Nr. 07/2022 ,,Wohnen Hafengasse*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgestellt:

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Altwarp / Neubrandenburg, den 24.02.2025

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB
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Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Vorpommern- Greifswald 28.06.2024

25.07.2024

30.07.2024
2. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 19.07.2024

24.07.2024
3. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS X
4. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
5. Pommerscher Evangelischer Kirchenkreis X
6. Hauptzollamt Stralsund 01.07.2024
7. Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH X
8. Gesellschaft fur Kommunale Umweltdienste X
9. Stral3enbauamt Neustrelitz 05.07.2024
10. Deutsche Bahn AG X
11. Ministerium fir Wirtschaft, Bau und Tourismus X
12. IHK Neubrandenburg 18.07.2024
13. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 15.07.2024
14, Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
15. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 15.07.2024
16. E.DIS Netz GmbH X
17. Telekom Deutschland GmbH X
18. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 22.07.2024
19. Bergamt Stralsund 23.07.2024
20. REMONDIS Vorpommern-Greifswald GmbH 24.07.2024
21. WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt Ostsee 31.07.2024
22. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern X
23. Handwerkskammer X
24, Wasser- und Bodenverband Uecker-Haffkiste 10.09.2024
25. Landesamt fur StralRenbau und Verkehr M-V X
26. GASCADE Gastransport GmbH 15.07.2024
27. CEP Central European Petroleum GmbH X




Eine Stellungnahme

I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

28. 50Hertz Transmission GmbH 27.06.2024

29. Landgesellschaft MV GmbH X

30. Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde 15.07.2024

Amt fir Raumordnung und Landesplanung 26.02.2024

Nachbargemeinden:

1. | Gemeinde Vogelsang-Warsin | |

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 26.06.2024 bis zum 29.07.2024 wurde eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1. | Privatperson 1 [17.07.2024




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat
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Amt "Am Stettiner Haff" Zmemee 20

fiir die Gemeinde Altwarp T syt

Frau Witt E-Mal mariagabrisie muwle Gk reis-vg.de
Stettiner Stralle 1 beBPu: Lanckreis Vorpormmen-Grotswald
17367 Eggesin = Zecirele Postitete -

Speochasiten

Di. 09,00 &is 12.00 Unr und 14.00 bis 18.00 Unhr
Do: 09,00 s 12.00 Unr und 14.00 bis 16.00 Utr
Ma, ML, Fr n-:mhnmbnn;

Alenzaichen:  02120-24-43 Datum 28.06.2024
G g Altwarp,

Lagedalwr  Gemarkung Altwarp, Flur 2. Flursticke 11211, 1144

Vohaben.  Bebauungspian Nr. 07/2022 "Woheen Hafengas:

= hier: Beteilgung Trager édfentl. Belange nach 14 m 1 BauGB; MAz. 1882-2023

Gesamtstellungnahme als Triger ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 07/2022 "Wohnen Hafengasse” hier: Beteiligung Triger offentl,
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 1882-2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der wanahme  bild figende Unterfagen:
- Anschreiben des Amtes "Am Stettiner Hafl" vom 24 06 2024 (Emgangsdalum 24, 06,2024)

- Kurzbeschreibung des Vorhabens

- Vorentwurf des Bebauungsptanes vom Mirz 2024

- Vorentwurf der Begriindung vom Mirz 2024

- Checkliste mit den Vorschliagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fur die U prifung vom
Das dargestelite Vorhaben wurde von dan Fachémtsm des Lar i Vorpe Grelfswald
beurteiit. Die Stellungnahmen der el gebiete sind im Folgenden zu

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind d:e darin enthaltenan Bedngmgaﬂ Auﬂagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sofiten Sie Nachfragen oder Einwinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Ordnungsamt
1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
1.1.1 SB Abwehren
Bearbeiter: Herr Gerhardt, Tel.: 03834 8760 2814

Fouerwehr

Die zustdndige dffentiche Feuerwehr ist die FF Altwarp. Eine aktive Léschhife durch
Nachbarwehren ist grundsétziich moghch. Uber den sofortigen Einsatz oder die Nachforderung

Lesehrem Vorzormenm Crattiwac
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Fuduratia 45 0 Pennen 11 33 Wiy DEW 1906 0800 0000 com ) ISAM  DIERY 1805 0406 3110006 Se
17480 Grodtuast 17453 Gratensd WC MOLADEZIGRN G MOADEE P

Tobwhn. 3834 47950 aaTat cxn b

Tolwsa DM £205.9000 Mt

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald werden im Rahmen des Bebauungsplans zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellit.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt die Hinweise des Landkreises Vor-

pommern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophen-
schutz, Katastrophenschutz zur Kenntnis.




Sehe 2 28.05.2024
021202443

weiterer Krafte und Mittel vor Ort, entscheidet der Wehrfihrer nach Einsatzstichwort und
vorgefundener Lage.

Anfahrt und Flachen fir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den vorhandenen dffentlichen Verkehrsraum, dne
.Hafengasse®. Feuerwehrzufahrien sowie Aufstell- und B gsfidchen sind bel N dl

je nach zu emrichtenden Gebsiuden, entsprechend der Ru:hmnle fir Flachen der Feuerwehr M V",
in Verbindung mit §5 der LBauO M-V" und der ,FwDV 10", herzustelien

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann iber den Grundschutz der Gemeinde Altwarp erfolgen, Sind im
300m- Umkreis um ein potentielles Brandobjekt keine geeigneten Wassereninahmestellen
vorhanden, missen diese entsprechend geschafien werden, Die  Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde
(Grundschutz).

1.1.2 SB Katastroph:

Bearbeiterin: Frau Graf, Tel.: 03834 8760 2892
Die untere K ph h auflert sich zu dem vorliegenden Vorhaben wie foigt:
. Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Meckienburg-Vorpommem sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des vorfiegenden Vorhabens, Gemarkung Altwarp, Flur 2,
Flurstiicke 112/1, 114/4 vorhanden.

Solten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind
die Arbeiten einzustelien, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
(ber den Notruf der Polizei oder die néichste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst
M-V zu erfolgen. Gemall § 5 Abs, 1 Kampimittelverordnung M-V ist die Fundstelie der drtiichen
Ordnungsbehérde belm zustindigen Amt unverziiglich anzuzeigen

. Hochwassergeféhrdung

Far  den angranzenden Bemh:n des Vorhabend legen Informationen  zur
He risike Richtfinie mit den  Ergebnissen und  Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberfiutungsfidchen und Risikogebiete des
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem vor.,

In den nachfolgenden Darsteflungen sind die potentiellen Uberflutungsraume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten gemal den Ergebnissen der Hochwasserrislkkomanagement-
Richtlinke (HWRM-RL) wund die maogiichen Uberflutungsflachen bei Ausidsung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommem Greifswald aufgezeigt,
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In der Hafengasse und im Sandweg 95 gibt es Saugbrunnen in
Standortnahe. Der Saugbrunnen Sandweg 95 wird jahrlich geprift
und hat eine Leistung von 800 I/min.

Der fachtechnische Hinweis zu Kampfmitteln ist bei der Realisierung
von MalRnahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten
zu beachten und wird als Hinweis in die Begriindung eingestellit.
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Sonstige Risiken oder Gefahren
Sonstige Risiken oder Gefahren sind zurzeit nicht bekannt,

2. StraBenverkehrsamt
21 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Guderjan;  Tei.: 03834 8760 3635

Aus der Sicht des StraBenverkehrsamtes (Verkehrsstelie) als untere Verkehrsbehdrde gibt es
unter Beachtung des foigenden Hinweises keina Einwénde:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog ist mit
gleichzeitiger Voriage eines Beschilderungsplanes rechtzeitiy beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Stralenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wihrend des Ausbaus notwendigen Einschrinkungen des &ffentlichen Verkehrsraumes sind
rechizeilig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, (ber die bauausfihrende Firma belm
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkenrsamt, Sachgeblet Verkehrsstelle, zu
beantragen.

3. Amt fir Bau, Natur- und Denkmahchmz
31 SG Technische B . =

3.1.1 Team Bauvordnung
Baarbeiterin; Frau Stahikopf: Tel.: 03834 8760 3346

Es bestehen keine Elnwénde.

3.1.2 Team Bauplanung
Bearbsiterin: Frau Miller: Tel.: 03834 8760 3348

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem, § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtiich itrer Ubereinstmmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzeos erlassenen Rechtsvorschriften gepruﬂ

Die Planungsziele, weiche mit der Aufstellung des Beb: p gestrebt den, sind
nachvoliziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfalven sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Alwarp verfiglt nicht iUber wirksamen Flachennutzungsplan. Bel dem
vorliegenden Bebauungsplan handell es sich daher um einen vorzeitigen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 BauGB, welcher einer Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB bedarf,

2. Der Abstand der Baug! 2ur Strafl gslinie bzw. zur Geltungsbereiche sowle
die Tiefe der Oberbaubaren Gfundslucksﬁéche sind zu bemalen.

3. Die Festsstzungen 3.3 und 3.4 (CEF-Malinahmen) sollen ,...im Umfeld des Plangebietes,..”

realisiert werden und kdnnen daher nicht als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauG8
aufgenommen werden, da Festsetzungen aullerhalb des Geltungsbereiches nicht getroffen
werden kdnnen, sie sind nachrichtich zu dbernehmen.
CEF-MaBnahmen sind zalll-ch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zum Artenschutz, die
vor einem Eingriff in dire Wy durchgefiihrt werden. Sie satzen direkt
am betroffenen Bestand der geschulzum Arten an und sollen die Lebensstatte(Habitat) fir
die betroffene Population In Qualitit und Quantitat erhalten. CEF-MaRnahmen sind
rechiseindeutig zu formulieren, Die gesetziche Grundlage ergibt sich aus § 44 Abs. 51, V. m.
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung).

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das Stral3enver-
kehrsamt unter Hinweisen grundsatzlich keine Einwande gegen die
gemeindliche Planung hat. Die fachtechnischen Hinweise sind bei
der Realisierung von Maflinahmen durch die Vorhabentrager und
deren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Be-
grindung eingestellt.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fur Bau,
Natur- und Denkmalschutz, SG Technische Bauaufsicht/Baupla-
nung, Bauplanung die Planungsziele mittragt.

Zu 1.: Die Ergéanzung wurde in die Begriindung aufgenommen.
Zu 2.: Dem wird gefolgt.

Zu 3.: Dem wird gefolgt
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4. Der Ausgleich fiir den Eingriff In Natur und Landschaft ist auf Ebene der Bauleitplanung
gemat § 1 a Abs. 3 BauGB abschiieiend zu kldren,

Der Eingriff kann nur teilweise innerhald des Geuungsbered\ss des 0. 9. Bebauungsplanes
ausgeglichen werden, Es sind extene AusgleichsmalRr in der Landschaftszone
Norpommersches Flachland" sowle die Verwendung des Okokontos VG-017
JLandschafisverbesserung sldlich der Peene® mit Umwandiung nstudemer Feldhecken,
Windschutzpflanzungen und Feldgehdize zu naturnah Landsc ten als
Mafinahmen vorgesehen. Hier ist zu kidren, welche der aufgefiihrten externen
Ausgleichmalnahmen realisiert wird. Vor Satzungsbeschluss ist fir die gewdhite Matnahme
die davernde Flichenverfligbarkeit zu sichern bzw. die Okopunkte sind von dem gewshiten
Okokonto abzubuchen. Die entsprechenden Nachweise sind in die Verfahrensakte
aufzunehmen,

3.2 SG Rechtl. B, fsicht/Denkmalsch
3.2.1 Team Denkmalschutz

Die Stellungnahme wird (sobald vorliegend) nachgereicht.
3.3 SG Naturschutz

Die Stellungnahme wird (sobald vorfiegend) nachgereicht.

3.4 60“‘“' bt i T
34.18B
Bearbelter: Herr ergand Tel.: 03834 8760 3271

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Hinwelse und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:
1. Gem3B § 4 (1) der Satzung des Landkrel Vorp n-Greifswakd Ober die
Abfallentsorgung  (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom  01.01.2017 besteht

Anschlusspflicht an die Gffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gréfle der
bendtigten Abfallbehalter sind gemal §§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahvrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schadiiche Bodenverinderungen
oder Altiastverdachtsfldchen (vererdete Millkorper, Verunreinigungen oder organoleptische
Auffaligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschulzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

3.4.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiler: Herr Pidinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissi hutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweisa:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von F o] gen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes issionsschutz

Es werden Okopunkte erworben.

Okopunkte sind mdglichst schon fiir die Entwurfsphase zu sichern,
da die auf den Konten verfligbaren Kompensationsflachenaquiva-
lente binnen kurzer Zeit verkauft sein kdnnen. Ein Reservierungs-
bescheid ist spatestens zum Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das SG Abfallwirt-
schaft/Immissionsschutz der gemeindlichen Planung unter Hinwei-
sen zustimmt.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beach-
ten und werden als Hinweise in die Begrindung eingestellt.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.

Die Hinweise werden in die Begriindung eingestellt.
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(Verordnung Gber kigine und mittlere Fouorungsanlagan 1 BlmSchV) sinzuhalten. lnsbesondem

ist hiemach die Oberwachung durch den b >l feger zu
gewahrieisten,
Bezighich der eventuellon Emichtung von (Luft-)Wéammepumpen wird auf die Darlegungen ces
Leitfadens flir die Verb des Schutz gagenLé-mbecslsllon&renGerﬁWndef
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinsch "fur L itz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32, Vuordnung zur Durchfihrung des
g (Geréte- und Maschinenl - 32. BimSchv)
sowie die Immi ichl der Alig inen Verwallungsvorschrift zum Schmz gegen Baularm

einzuhalten,
3.5 SG Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird (sobaid vorliegend) nachgereich
Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Maria Gabrlele Mdller
Sachbearbeiterin




Landkreis Vorpommern-Grelfswald

Der Landrat \
|
\
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Adtarzaichin:  02120-24-43 Datum: 25.07.2024

- Altwarp,

Lagadatan: Gamarkung Aftwarp, Flur 2, Flurstiicke 112/1, 114/4

Verhaben: Bebauungsplan Nr, 07/2022 "Wohnen Hafengasse™

REs hier: Betelligung Tréger dffentl. Balange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz 1852-2023

Grundlage fir die Erarbeitung der Stellungnahme des La folgende L g
= thr Anschrelben vom 24.06. 2024 (Emgmgsdalum 24.06.2024)
- Plan, lagen zum o.g. \

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Frau Witt,

hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2024
Ich méchie Sie bitten, diesen bel der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

1. Amt flr Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
1.1.1 Team Denkmalschutz

Bearbeiter: Herr Millor; Tel.: 03834 8760 3146

1. Baudenkmalschutz

Die 0. g. Flursticke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste des
Landkreises Vorpommemn-Greifswald.

Nordiich des Vorhabengebietes befindet sich das Baudenkmal der Pos. UER 21 Wohnhaus mit
Zaun (learp Hafengasse 88, Gemarkung Altwarp, Flur 2, Flurstiick 118/20) der Liste der

des Lar Vorpommem-Greifswald, Das Gebéude wurde als Kapitinshaus im
sidlichen Bereich der Ortslage von Altwarp errichtet.

Lavdbrens Vopormmrem Grefumeet

isvasrasteit Pastarmchrn Szename VorporreT Speamne Seom Ravice
Fessente®) o Posctast 11 32 AN CERG N3060505 00000001 81 BAN DEOI 1208 0470 31100000 58
17420 Srmtewakt 17484 Grwbwwst BE NOLADERIGNW B NOLADENPEW

Tewrfon 0384 97200 Feenal wuw winp o3 Oy Gauhge ‘demikaianerurire
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Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass Belange des Bau-
denkmalschutzes nicht beruhrt sind und keine Bodendenkmale be-
kannt sind.

10
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2. Bodendenkmalschutz
Im Planungsbereich sind derzelt keine Bodendenkmale bekannt

Seitens der unteren Denkmalschutzbehtrde wird die Erteillung des folgenden Hinweises
empfohlen:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen Ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs, 1 DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, z B, archiolegische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist geman § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten,
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifflicher Anzeige
spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschulzbehdrde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangemn, wenn die sachgemafe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies arfordert.

2. Amt flr Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter; Herr Brandenburg; Tel.: 03834 8760 3263
Bearbeiterin: Frau Kuster;  Tel.: 03834 8760 3265

Dem geplanten o. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehorde des Landkreises unter
Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Nach derzeitigem Stand befindet das geplante Vorhaben in einem polenzielien
Uberflutungstereich. Zustdndige Behdrde fir die Beurtellung des Vorhabens aus der Sicht des
Kiisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehérde des StALU. Deran Stellungnahme
ist anzufordern

Auflagen
1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers suswirken konnen, der zustandigen Behbrde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, Wird nach § 49 (2) WHG dabel unbeabsichtigt Grundwasser
erschiossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

2, Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterlegen dem zustdndigen
Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfihrung ist
mit dem Verband abzustimmen.

3. Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu kiaren, ob sich evtl,
weitere Rohrleitungen (Gewdsser |l. Ordnung) auf dem Grundstick befinden

4, Solte bel den Tiefbauarbeiten tellwelse eine geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, so stelll des nach § 8 WHG eine
Gewasserbenutzung dar, Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewdssers der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Bel Einleitung des bel der Grundwasserabsenkung gefdrderten
Grundh s In ein Gewa I. Ordnung (2.8, Ostsee, Achterwasser, Haff) ist zusétzlich
ein Antrag bei der Wasserbehérde des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Vorpommern einzureichen,

5. Nach § 32 (3) LWaG M-V Ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme) in
den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Die Hinweise zu Bodendenkmalen waren Bestandteil des Vorent-
wurfes der Planung, werden jetzt durch die vorgeschlagene Formu-
lierung ersetzt.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Untere Was-
serbehérde unter Beriicksichtigung der Hinweise, der gemeindli-
chen Planung zustimmt.

Das StALU war am Verfahren beteiligt.

Die fachtechnischen Hinweise werden bei der Realisierung von
Mafinahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu
beachten sein und werden als Hinweise in die Begriindung aufge-
nommen.
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8, Somn bei dan Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwihnte

ffen und b ad , 80 sind sie in jedem Falle

wieder funk‘bonsﬁihlg horzusleﬂen auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
trockengefallen sind. Der zusténdige Wi und Bod ist zu inf

7. Prifpfiichtige Anlagen zum Umgang mit gefdhrdenden Stoffen sind gemé&R § 40 Abs,
1 und 2 der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen
(AWSV) der unteran Wi rbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.

8. Steliplitze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefidhrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kinnen. Festgestelite
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Vera g der G ig zu i
und die Leistungsfahigkeit des W haushalts zu

2. Eine g ite Einlei Ni h des gepianten Bauvorhabens in ein
Gewasser stelit nach § 9 WHG eine Gewassetbenum:\g dar. Die Benutzung eines
Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer htfichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde,

3. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden,

4. Anfall betasietes Nied | kann Ober eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochs&en Grundwasserstand (MHGW) auf dem
Gnndstﬂck vsrsn:kert werden, Nach dem DWA-RagaMerk Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der te Ve Q! im kf-Bereich von 1°10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

5. Sind Versickerungsanlagen, wie Muiden oder ahnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrichtigt werden.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist b dere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergeféhrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustindige untere

Wasserbehdrde zu benachrichtigen,

7. Falls der Einbau von Erdwa d gen (W pumpen) vorgeseh .ististdafur
gesondert ein Antrag bel der unteren \ hirde des Landkrei ¥
Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der unteren Wi rbehdrde ist vor Baubegi
einzuholen. Entsprechende Antragsf lare legen bel der unteren Wasserbehérde vor

{Ansprechpartnerin: Frau Frankel & 038 34 / 8760 3273),

Mit freundiighen, Grifen




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat Stacit Egges

]/ 02 ,\:;,imV |
Lue |71\ 2]

Landuss iutamald, 17404 £ 78 L - Anmne— = Basachursnnchrif: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Al Amt flr Bau, Natur- und Denkmalsohwtz
Ashunhonell.  Feau Matee
Amt "Am Stettiner Haff* BA Zenmes m
fir die Gemeinde Altwarp Telefax o pbllpnco R
Frau Witt 05 A% s E-Mat mariagabrielo.muelier Shrnis-vg
Stettiner Strafle 1 oo e :gmw*@m‘ﬂ
17367 Eggesin " 3 .
d R o oouoouz.oounmm.oous 18,00 Une
[ Do 08,00 53 12.00 Ut und 14,00 ki 16.00 Ut
Mo, M, Fr rach Voreinbaneg
Axeeanichen  02120-24-43 Datum: 30.07.2024
o Altwarp, Hafl
Lagoedaten: Gemarkung Altwarp, Fiur 2, Flurstiicke 112/1, 1144
Viorhaber: Bsoswmspﬁan Nt 07/2022 "Wohnen Hafmqasso
hier: Baf r Gffent). Bela 4 Abs. 1 BauGB; HAx 1882.2023
Grundlage fir die Erarbeitung der Stellungr des L. d folgende Unteragen
« Inr Anschreiben vom 24.08.2024 (Eingangsdatum 24.06.2024)
- Planungsunterisgen zum 0.9, Vorhaben
Nachtrag zur mtstellungnahme
Sehr geehrte Frau Witt,
hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachlrag zur G lungnahme des L

Vorpommern-Greifswaid vom 25.07,2024.
Ich machte Sie bitten, diesen bei der weiteran Bearbeitung des Vorhabens zu beachten,

1. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Fregin;  Tel.: 03834 8760 3215

Sel der Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Grelfswald ergeht zum
0. g. Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichligung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

Unzuldssigkeit der Pl g im Landschaftsschutzgebiet L34 , Haffkiiste"

Das Landschafisschulzgebiet ,Haffkiiste" wurde durch die Kreisverordnung vom 30.09.1992 unter

Schutz gestelit (vercffentlicht im Amtsbiatt des Land Ueckermiinde vom 22.04.93).
Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind alle Handlungen verboten, dne den Charakter des Geb
verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, | dere, wenn sie den
Lantirsis Vorpomrrem-Gos fumasl Barmertissurgen

ernchrn Srweane voporrern Sraranie Usoor-i
?;.‘n;-mn. :-.:a:u--:: A D 15 020 0 B peat '«Ig:‘né-’-vumr
Tokenn 30834 47600 i -
Totdne (M2 €765 0000 M £

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht der
unteren Naturschutzbehodrde Bedenken gegen die Planung beste-
hen. Es bedarf einer Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzge-
biet L34 ,Haffkiste“, um den Bebauungsplan zu realisieren.
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Naturhaushalt schédigen, den Nafurgenuss beeintrchtigen oder das Landschafisbild nachteilig
verdndem.

Das Vorhaben kann nicht im Wege siner Ausnahmegenshmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedar einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutz-gebietsverordnung).
Die untere Naturschutzbehdrde muss dazu Offentlichkeit und anerkannte Naturschutzverbdnde
betelligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen

Die UNB #uert Bedenken gegeniber dem Vorhaben Der Flachenbedarf ist durch die
Raumordnung festzustellen und es ist nachzuweisen, dass es kelne weiteren freien Fliichen im
Orisbereich gibt, die sich auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden und somil eine
Ausgliederung der vorgesehenen Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiet rechtfertigen

Die Uberbauung des Niedermoorstandortes wird ebenfalls kritisch gesehen

1 Umweltbericht

E£s ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBL. | 5.3634), eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittell werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden, die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Umweitpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und aligemein
anerkannten Prifmethoden sowle nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise veriangt werden kann

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu berlicksichtigan.
Der Umweltbericht wurde zur Kenntnis genommen

2 Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der  Landschaftspfiege hinsichlich des Vermeidungs-  und
Kompensationsgrundsaizes verfahrensméBig und inhaltiich volistandig und abschliefiend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kidren, Es mussen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden In der Bauleitplanung ist abschiietend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschall rechtfertigen tassen und ob
und In welchem Umfang fir unvermeidbare Beeintrichtigungsn Kompensationsmaltnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpfiichtet,
iiber alle Eingrifisfolgen bel der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den Hinwelsen zur
Eingriffsregelung flr Mecklenburg — Vorpommerm in der Neufassung von 2018 erfoigen

B 1.1 Fiachen ohne Eingriff

Keine der Flachen ist in der Satzung zum Erhall festgesetzt. Es ist somit jeweits von einem
Totalverlust auszugehen. Die Bilanzierung st entsprechend zu Uberarbeiten.

B 1.3 Mittelbare Beeintréchiigungen

Aufgrund der besonderen Lage des Vorhabengebietes (siehe auch Umweltbericht Punkt 1.2)
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, im Bauverbotsbereich des Kistenschutzstreifens, in
unmitielbarer Nihe zu Natura2000-Gebieten und einem Naturschutzgebiet sind die mittelbaren
Beelntrichtigungen der umiiegenden gesetzlich geschitzten Blotope entsprechend der HzE in die
Bilanzierung einzubeziehen,

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zum Umweltbericht

Kenntnisnahme, dass keine Einwande zu Umféangen und Detaillie-
rungsgraden der Untersuchungen, zum Ergebnis der FFH - Vorpri-
fungen sowie zu den vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen
und Okopunktkonten seitens der uNB erfolgten. Die Gemeinde geht
daher von einem Einverstandnis zu diesen Punkten aus.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen der Eingriffsregelung

Die Siedlungshecke heimischer Gehdlze (PHW) werden durch die
Anpflanzfestsetzung zugleich zum Erhalt festgesetzt. Die Flache
wird b_ei der Berechnung weiterhin nicht bertcksichtigt.

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS) und landlich geprag-
tes Dorfgebiet (ODF) sind versiegelt und weisen keinerlei 6kologi-
schen Wert auf. Die Flache wird bei der Berechnung weiterhin nicht

bericksichtigt. GIO und VRL werden der Berechnung zugeschla-
gen.
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B 4 Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Auf Seite 26 wird ausgefihrt, dass der Landschaftsbildraum als hoch bis sehr hoch eingestuft wird
und der Planbereich einen Ubergang vom Siedlungsrand zu den Uferbereichen des ,Stettiner
Haffs* bildet. Durch eine Uberbauung wird diese Pufferzone weiterhin verkirzt. Des Welteren
gehdrt das Gebiet ,Ueckerminder Heide und Stettiner Haffkiiste” zu den vom Bundesamt fUr
Naturschutz ausgewlesene ,Bedeutsame Landschaften’. Dies ist bei der Bewertung zu
beriicksichtigen

3 Belange des speziellen Ar b

Die Zustandigkeit fir Entscheidungen nach § 44 BNatSchG befindet sich entsprechend § 6 des
NatSchAG M-V bei den unteren Naturschutzbehérden

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten ais besonders geschiltzt:
. Arten der Anhdnge A und B der EG-Verordnung 338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie S2/43/EWG

Europdische Vogelarten

Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefihr sind;

Streng geschitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG
. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildiebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzusteilen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstiren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der eurcpaischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren,

Dis arlenschutzrechtiichen Bestimmungen unteriegen nicht der gemeindlichen Abwigung. Bel
Betroffenheit besonders oder sireng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer

Ausnahme nach § 45 Abs, 7 BNaiSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vaogeischutzrichtlinle und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen,

Im Rahmen des B-Plan Verfahrens sind potenzielle artenschutzrechtiiche Konfiikte zu kidren.
Sofern eine umfangreiche Kartierung aus Zeitgriinden ausgeschlossen wird, muss (ber eine
Potentialanalyse die Beeintréchtigung von Arten und Arengruppen betrachtet werden, Es ist
hierbel besonders auf das Totungsverbot und Verbot zur Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, einzugehen. Die Hauptkonflikte
sind bei den Amphibien, Reptilen und der Avifauna (Brutvdgel, Feldlerche) zu erwarten
Entsprechende CEF MaBnahmen sind hinsichtiich Ihrer GréRe und Detaillierung zu begrinden,

Eine Einbeziehung der umliegenden Biotope im 20 bzw. 200 m
Radius wirde zu zusatzlichen Kompensationsforderungen von
55.160 Kompensationsflachenaquivalente (KFA) filhren. Dies zieht
einen monitdren Mehraufwand von mindestens 165.000 € nach
sich. Angesichts der geringen Immissionen von Wohnbebauung,
der dichten Abgrenzung durch die 3 m breite Hecke und dem der-
zeitigen Wohnungsnotstand hélt die Gemeinde die Forderung nach
Einbeziehung der umliegenden Biotope in die Berechnung fir un-
angemessen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild wurde eine
3 m breite Hecke an der Plangebietsgrenze festgesetzt. Diese wird
entlang der suddstlichen und westlichen Plangebietsgrenze verlan-
gert.

Vom BfN als bedeutsame Landschaften ausgewiesenen Land-
schaften finden gemaf den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE)
keine Bertlicksichtigung bei der Berechnung der Eingriffsflachen-
aquivalente.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zum Artenschutz
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Der Bereich Fauna ist in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) abzuarbeiten
Konflikte sind darzustellen und entsprechende MaBnahmen zur Vermeicung vorzuschlagen
Entsprechende Unterlagen sind zur Prifung vorzulegen. Der artenschutzrechtiiche Fachbeitrag
(AFB) muss die Betroffenheiten der folgenden Anengruppen untersuchen: Avifauna, Reptilien,
Amphibien, S#ugetiere, Kafer, Weichtiere (Relevanzprifung)

Zur Beurtellung der Kartierungen fehlen folgende Angaban:
« Angabe der Wetterdaten
« Zaitpunkt der Begehung
= Angabe der Beobachtungssiunden
« Datumsangaben an den Bildbelegen

Gilden in Artenbléattern

GemaR dem Arenschutz-Fachbsitrag konnten auf der Fliche verschiedene Brutvigel kartiert
werden. Die Konfliktanalysen und Artenbiatter sind flir jede Art einzeln zu erstelien, nicht (L.;r
Artengruppen. Nur fir die hdufigen, welt verbreiteten (ubiquitéren) Brutvogelarten kann die
Abhandlung in artspezifischen dkologischen Giiden (nach Flade 1994) erfolgen, Als sehr haufige
bzw. ublquitire Vogetarten kénnen orientierungsweise jene Arten gslten, die mit mehr als 1 Million
Brutpaaren in Deutschland vorkommen und die auch nicht aulgrund starker Aonahmepends ais
geféhrdet angesehen werden (vgl. SUDBECK et al. 2007). Dazu zéhlen zum Beispiel Amsel,
Singdrossel, Star, Rotkehichen, Blau-, Kohl- und Tanrenmeise, und Ringeltaube

Fledermiuse

Das Vorkommen von Fledermausen st zu konkretisieren, um geeignele (CEF) MaRnahmen
sbleiten zu kénnen. ,Quartierstrukturen konnen vermutlich nicht ausgeschlossen werden” ist keine
Grundiage fir eine rechtssichers Beurtellung. Es sind konkrete MafBnahmen im Vorfeld abzuleiten
und nicht erst bei der Fallung.

Waeitere Vermeidungsmalnahmen:

Vogelkollisionen

D_e%@%sggo _Die Fenster und Terrassentiren eingeschossiger kleinflachiger Wohnbebauung sind
meist verhangen oder mit sichtbarer Miblierung versehen und nichispiegeind. Die Gesfahr des
Vogelschiags ist gering.” wird nicht gefolgt

Es sind VermeidungsmafBnahmen gegen Vogelschiag umzusetzen,

9 Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen

Es muss durch geeignete MaBnahmen vermieden bzw, nach N\cgl:?hkeil verhindert \va'dur}_, dass
es zu Vogelkoliisionen mit spiegeinden oder durchsichtigen Oberflédchen (vor aflem Glasf:acheq)
kommt Um Individuenveriuste zu vermeiden, soll reflexionsarmes Glas verwendet werden. Flr
Viégel gefihriiche Durchsichten an Balkon- oder Terrassenbristungen s.md zu vurjnenden Es wird
empiohlen die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von 2022 heranzuziehen
und in der Broschiire empfohlene Mainahmen umzusetzen

a) Auch der zunehmenden Lichtverschmutzung und der damit varbundenen Storung von
lichtsensiblen Organismen kann entgegengewirkl werden und ist insbesondere in der
Randlage auf jeden Fail umzusetzen

< Varmeidung von Storungen durch Lichtemissionen

Vermeidung von Stdrung durch Lichtemission: Die Emissionen der Weage- und Auﬁenbeleucm.fng
der Gebaude sallen auf ein notwendiges MaR reduziert und insekien-/ fledermausfreundliche

Angaben werden nachgereicht

Der Abhandlung in Gruppen lag der LEITFADEN ARTENSCHUTZ
in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung Biro Froelich & Sporbeck Potsdam, Landesamt fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie M-V, 20.09.2010 zu Grunde. Hier
steht: ,Wahrend wertgebende, geféhrdete und besonders ge-
schitzte (s. u.) européische Vogelarten i. d. R. ebenfalls Art-fir-Art
behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene
Nahrungsgaste oder Durchzlgler vor - werden ungefahrdete und
ubiquitare Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden) zusam-
mengefasst - es sei denn, die spezifische Bestands- und Betroffen-
heitssituation erfordert eine Art-flir-Art-Betrachtung. Auch hier gilt
generell, dass nur die Arten zusammenzufassen sind, bei denen Le-
bensweise und 6kologische Anspriiche vergleichbar sind und bei
denen das Ergebnis der Priifung der Verbotstatbestidnde gleich ist”
Die Gemeinde sieht keinen diesbeztiglichen Korrekturbedarf.

Eine Artenerfassung auf Grundlage von Potenzialanalyse ist zulas-
sig. Der Satz ,Quartiersstrukturen kénnen vermutlich nicht ausge-
schlossen werden” steht an keiner Stelle des AFB. Dagegen steht:
»,Quartierspotenzial fiir einzelne Individuen in den Sommermona-
ten ist in und an den Bdumen vorhanden.” Diese Feststellung, wel-
cher von der uNB nicht widersprochen wurde, schliel3t ein Vorkom-
men von Gruppenquartieren auch von Wochenstuben und Winter-
guartieren in den dinnstammigen Baumen des Plangebietes aus.
Daher ist bereits die Bauzeitenregelung geeignet, auf Grundlage der
Potenzialanalyse, Verbotstatbestédnde auszuschliel3en. Die 6kologi-
sche Baubegleitung dient als zuséatzliche Sicherheit. Die Gemeinde
sieht keinen Konkretisierungsbedarf.

Als Malinahmen zur Vermeidung von Kollisionen und Lichtimmissi-
onen werden aufgenommen:

V8 Um die Totung und Verletzung von Vodgeln durch Kollision
mit Glasscheiben zu unter-binden, sind Fenster mit einer Grof3e von
mehr als 2,5 m? zu vermeiden oder entsprechend geprufte Scheiben

mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D SEEN shiny
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9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes
Glas zu verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.
V9 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu be-
grenzen ist die geplante Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum
und auf notwendige Bereiche zu beschranken. Es ist LED-Beleuch-
tung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéahlen, die
idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewe-
gungsmelder ausgestattet ist.
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Lichtquellen verwendet werden, d.h. es ist ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu bevorzugen.
Beleuchtungsdauer und -zeiten sind auf ein notwendiges Maf® zu reduzieren. Streulicht ist zu
vermeiden, Beleuchtung ist zielgerichtet zu installieren. Insektenfallen durch rundum geschlossens
Leuchtan sind zu vermeiden,

4

GemdR § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2ur Ausfihrung des . A A
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar Baume ab 50 cm Stammumfang werden bilanziert.
2010 (GVOBL M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100
Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hhe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt.

Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschitzter Biume sowle alle Handlungen,
die zu lthrer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréichtigung flhren kénnen,
verboten.

Far die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung ist der
Bal hutzkomp ! lass anzuwendan, d.h. dass Biume ab einem Stammumfang von
50 cm, bzw. einem Stammdurchmesser von 16 cm geschiitzt sind (in 130 cm Hohe Uber dem
Erdboden), gegebenenfalls sind seftene Baumarten zu beachten.

Alle gesetzlich geschitzten Biume sind entsprechend der Eingriffsragelung (HzE M-V 2018), bzw.
dem Baumschutzkompensationserlass zu aktualisieren und einzein in der Satzung entweder zum
Erhall oder zur Fallung darzustellen. Alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen befinden
und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden, sind mit einem Stammumfang ab 50 cm in die
Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvolien Baume unter Erhait zu setzen und entsprechend der
Planzeichenverardnung auszuweisen,

In Umsetzung der planerischen Zisle ist demnach fir alle Baume mit einem Stammumfang ab 50
cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswirdig eingestuft werden von der
Gemeinde ein Anfrag auf Baumfillung zu stellen. Da die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleltplanung vollstdndig und abschlielend abgearbeitet
werden missen, sind auch verbindlich verfigbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw.

zuzuordnen,
Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschulzkompensationserlasses besteht nur die Verpflichtung zur
Pflanzung von 1:1, fir den dariberhir gehenden Komp i mfang besteht ein Wahlrecht,

ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll.

Die untere Naturschutzbehdrde empfiehlt folgende Festsatzungen In den Texttell B der Satzung
erganzend zu (ibernehmen.

gen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

MaBnah fiir Bindungen fir Bepfl:
Bepfl sowie von Gewassern

(89 (1 Nr-25 5 Baucl) Die Anpflanzfestsetzung wird durch folgenden Passus erganzt: Vor-

Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot fesigesetzten Béume und Strucher sind auf Dauer zu handene und neu gepflanzte Gehdlze sind zu erhalten und bei Aus-
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. f a" gl ei ChW erti g ZU ersetzen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im
Rahmen der Bauausfihrung sind die Einzelb&ume mittels Stammschutz zu sichem. Wahrend der

Raviasi sind: Bocmaciiihgen. souts’ Sidervmsioniygen oo Wacusonc der: e dieh Der Schutz wahrend der Bauphase ist gute fachliche Praxis.
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Setw. & 30.07.2024
021202343

Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschliefien. Leltungsbauarbeiten im Wurzelbersich der
Baume sind In Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

Sind aus Grinden der Nicht- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum Erhalt
festgesetzten  B#ume  erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen. Die Fallung gesetzlich
geschitzter Baume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der zustdndigen
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommem-Greifswald zu beantragen ist.

Mit freundjithen
Im A g ‘
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r SIALU Vorpemmen 8]
Sitz des Amtsiilers. Dienststelie Stralsund
Badenstralls 18, 18439 Svalsund

BA Tekefon: 0385 / 588 68200

Amt  Am Stettiner Haff* Saardetet von; Frau Biemat

Brm-_ und Ordmungsamt $0 S0 002 m";’:’;ﬁ"msmuan‘
Stettiner StraBe 1 (oite bes Schetverkahr angeben)
17367 Eggesin
durch.... i....|  Ueckermande, 24.07.2024
L d

Stellungnahme als Triiger dffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Bebauungsplan Nr, 7/2022 "Wohnen Hafengasse' der Gemeinde Altwarp
Thr Schreiben vom:  10.06.2024 (eingegangen per E-Mail am 24.06.2024)

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flumncuordnungsbehdrde
Sehr gechrte Damen und Herren,

dem o, g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen
Hinweise oder Anregungen ergeben sich fiir mich nicht.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern,

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag
iV

Domagalsks 5

Allgemeine Dmenachutzinformation.

Der Kontakt mit dem Stautlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpomenern st mi dex Speichening und Verarbeitung der von
Ihnen gl milgeteiien persdalichen Daten verbunden (Rechisgrundlage

At 6 Abs. | e DSGVO LV m, § 4 Abs, | DSG M-V), Weitere Informationen erhadien Sie unter www reglenng-mv deDacnschutz

Hausanschrift Telefon: 0385 / 533 63-001
Staatiches Amt fir Landwirtschaf und Ummwelt Vorpommesnn Telafax: 0385 / 588 68-700
13, 17373 Ue ande E-Mail postsiefe@staluvp mvsagiening de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im Rahmen des
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die agrarstruktu-

rellen Belange des StALU Vorpommern der gemeindlichen Pla-
nung nicht entgegenstehen.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern
Stz mMII [ Stratsund.
o ni3isme -
u.e-maeu,musvm Eingang ]
Stadt Eggesin ]

Stadt Eggesin L 1L W o l| Tolon 0305588 08122
Amt Am Stettiner Haff" [ t; y B priop RN
Bau- und Ordnungsamt : (i("— i
Frau Witt Beorbetet v:n. Brgpt Malchow
Stettiner Stralle 1 SULUVPIZIS122VGH61/24
17367 Eggesin ity

Stralsund, 19.07.2024

Bebauungsplan Nr. 7/12022 , Wohnen Haleng * der G inde Altwarp

Sehr geehrte Frau Witt,

vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abtellung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie foigt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan (BBP) Nr. 7 Wohnen Hafengasse’ der Gemeinde Altwarp sollen
ptanungsrechtiiche Voraussetzungen fir Wohnungsbau in der Hafengasse geschaffen werden

Auf der Glundlage der vorgeleghn Unterlagen wird festgestellt, dass durch den B-Plan Nr. 7

N o] der Gi wle Altwarp keine naturschutzrechtiichen Belange, die durch
das Staaﬂichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) zu vertreten sind,
berlihrt werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

GemaRl § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulBehV MV ist das StALU
Vorpommern die fur den Kostenschutz zustandige Wasserbehérde.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu bericksichtigen,

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Stettiner Haffs/ Altwarper Sees

(KUsteng /G 1. Ordnung) und ist hochwassergefiahrdet
e A E NP B e s == — —
Der Kortakt mit dem At fir | und Urmwel

Ihnen ggf mitgetsien persdnichen Daten vertunden (Rechtagnadiage: Ast. SAD \.DSOVO vom, Q‘Abt |DS{}MV)
Waeiters Informationen erhalten Sie unter www regianeg-my de/Datenschits

Hausanschritt: — v

Amt for | und Urweelt Teletfon Q385 / 588 63-000

Badenstrade 18 18439 Stalsund Telefux 0385/ 588 88-800

'ostanschrift: EMat: postsintiegdstaluvp mv-regierung de
Postfach 2541, 18412 Stralsund Wetsaita:  www slaks-varpommeen de

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die naturschutz-
rechtlichen Belange des StALU Vorpommern der gemeindlichen
Planung nicht entgegenstehen.
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Anlagen des dffentlichen Kastenschutzes im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG sind in diesem Beraich
weder vorhanden noch geplant.

Entsprechend der Richtiinie 2-5/2022 Referenzhochwasserstand und
B gshoch stand” des Regelwerks K Az M-V betrégt fir den betreffenden
Kustenabschnitt des Stettiner Haffs/ Altwarper Sees der

- Referanzhochwasserstand (RHW) 1,60 m NHN

Der RHW entspricht In etwa einem HWm (Hox mit ischer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren).

- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,60 m NHN

Der BHW ber(cksichtigt zusatzliich zum RHW ein Vorsorgemall von 1,00 m/100 a zur
Beriicksichtigung eines beschleunigten, klimawandelinduzierten M iegelanstiegs

Grundsatziich sollte eine Neubebauung nur auf hochwassersicheren Flachen (natirliche
Hohenlage oberhath BHW) erfolgen. Sofem dies ausnahmsweise nicht méglich ist, sind
vorbeugende Hoch schutzmafnahmen gend zu beachten,

Aus den vorgelegten Unterlagen gehen die Hohenlagen des Plangebietes nicht hervor,
Entsprechend der topografischen Karte (GAIA MV) weist das Plangebiet Hohen unter 1,6 m NHN
auf und ist somit nicht nur perspektivisch bei BHW, sondern bereits bei Eintritt eines RHW
horchwassergefahrdet,

Aus hiesiger Sicht soliten zumindest die zu bebauenden Bereiche des BBP durch
Gelandeaufschilttung auf eine Hahenlage = RHW gebracht werden. Dies ist verbindiich in den
BBP aufzunehmen (z B. Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mind. 1,60 m NHN durch
flachige Gelandeerhdhung)

Weiterhin sind zur Minimierung der Gefahrdung infolge Hoch folgende F ingen im
Sinne des § 16 Abs, 1 Nr. 16¢c BauGB in den BBP aufzunehmen:

« Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen gegentber
Wasserstanden von 2,60 m NHN sowle gen Seegangsbel gen

« Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung fir Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mind
280m NHN mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Festlegung der
FuBbodenaberkante, Verzicht auf Unterkellerung, ggf. wasserundurchldssige AuBenwande und
Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen incl. Abwasserleitungen)

* Beachtung des BHW be| der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergeféhrdender Stoffe.

Durch die Festsetzungen sallen Gefahrdungen von Personen oder Sachwerten, sowohl auf
denvdie Bauherren als auch auf Dritte bezogen, sowie Gefahrdungen auf die Umwelt infoige
Hoch hi werden.

Weiterhin Ist das Gebiet des BBP als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vaorkehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderfich sind® zu kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB).

Infoige der Uberflutungsgefahrdung befindet sich das geféhrdete BBP-Gebiet in einem
Risikogebiet aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 8 Abs. 8a BauGB sollen
Risikogebiete aulerhalb von Ubersch gsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
nachrichtlich Gbernommen werden

Nach dem Gaia Portal M-V liegen die Hohen im Plangeltungsbe-
reich zwischen 1 und 2 m.

Die Gemeinde wird Hochwasserschutzmafinahmen festsetzen.
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Gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fir Risikogebiete aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fir nach § 30 Abs, 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurtellende Gebiete
Insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Dies gilt fiir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend,

Des Weiteren Ist gemaB § 5 Abs. 2 WHG jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Mégiichen und Zumutbawn verpflichtet, geeignete

VorsargemaBnahmen zum Schutz vor nachtellig h folgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsmcken den moglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoct ip

Mit freundli

L die Emichtung von unteren derl und g vom
00,06.2030 (GVO8L, M-V 2010, 5. 3100, reletst gedndert durch Verordaung vom 24.03, 2003 (GVODL M-V §. 363)
1Wal - des Landes [{ 30.11.1592 (GVOUL M-V 1992 5. 669), nedenzt gobndent derch Gesetz
vom 08062021 [GVOBL M.V S, 866)
WHG — Gesetz zur Ovdnung des varm FL07,2000 (8G0I 1 5 2585), ruletrt gedndert derch Artiked 7 des

Gesetzi vom 22.12 2023 (BGRI. 2023 | Nr, 408)

BauGs - L4 F der wom 03.11.2007 (SGHL | 5, 3624), ruletst gedndert durch Arvikel 3 des Gesetzas vom
20122023 (OGN, 2023 | Nr. 354)
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Hauptzollamt Stralsund

Hangrohert Sadiare! Pratach 7764, AL et

Stadt Eggesin

als geschaftsfihrende Gemeinde des Amtes
JAm Stettiner Haff

Stettiner Str. 1

17367 Eggesin

terst  Bebauungsplan Nr. 7/2022 , Woh

£

S

¥

.
=
4

Sachpatist Abgabenerhebung

Beartertat voro
Horm Dodow

Dessigebivde:
Hddersoer Stafle 6
15439 Sralsund

Tollore 03831 3554005 (oder -0)

Far 03831 3554050

EMait  poststeile hra-straund @ack bund de
DoMait  postsipiie noa-strasund ook de-mall do

Banirertindung
IEAN DE76 1300 0000 6013 0010 33
BIC MARKDEF 1120

Detum.  01.07202¢

Altwarp

s Ihr Schreiben vom 11.06.2024
Arlagen
G2 Z 2316 B - BB 93/2024 - B 110001

Sehr geehrte Damen und Herren,

" der G trnel

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp folgendes

an:

1

fch erhebe aus zollrechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf,

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2

Ofiungszetion: Mo, - 00.: 0833 - 1430 Fr. 0830 - 1200 Uk

Homapage: www.2oll de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Hauptzollamt Stralsund werden im
Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung eingestellit.

Begrindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

Hauptzollamtes Stralsund der gemeindlichen Planung nicht entge-
genstehen.
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Sate 2vn 2

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG |
V. m. § 1, Anlage 1 B der Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete ~ GrenzAV -). Insoweit
weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. §14
Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrieistet
sein muss, hin

Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad frellassen und an Einfriedungen Durchl4sse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort),

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gemn zur Verfiigung.

Mit freundiichen GriBen

Im Auftrag

Bahning

Dieses Dokument wurde elekironisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung einge-
stellt.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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StraBenbauamt Neustrelitz .. 1‘

r 1
Syalientauamt Neusteltz HatemraGe 0 17230 Neustrebtz

Bearbaterfinc Frau Weiget

Stadt Eggesin
Als geschéftsfihrende Gemeinde des Amtes Teleton: 0385 588 83310
JAm Stettiner Haff* Mait. CathrinFrederite WeigetgDsty my-ragenng de

Bau- und Ordnungsamt

Stettiner Strafe 1 Ae TR
Neustreitz 0507 2024
17367 Eggesin Tobow. 1236 [2e2l
1}
J
Bebauungsplanes Nr. 7/ 2022 ,Woh Hafeng “ der G inde Al p. lhr

Schreiben vom 24.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. 7/2022 Wohnen
Hafengasse" habe ich beziglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu vertretenden
Belange geprift

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrale,
so dass die Zustandigkeit des Stralenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Mit diesem Bebauungsplan sollen planerische Voraussetzungen fiir Wohnbaufidchen
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich wird durch die gemeindliche Strae ,Hafengasse" verkehrfich
erschlossen, die in die gemeindliche StraBe ,Seestrale” mindet, welche auRerhalb des
Geltungsbereiches im Abschnitt 180 bel km 7,751 auf die Landesstralie L31 trifft,
Insofern gibt es Seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum vorgelegten
Bebauungsplan mit dem Stand Méarz 2024,

Mit freundlichen Griiten,

im Auftrag

Karsten Sohrweide

Hausanschelt Tolefon U385 588 83010 E-Mail

Hertelstrallo 8 Telefax 0385 588 83160 aba-n@sby my-regeerung de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang me (vars sorsomasbesopenan Dman waoen we dwwaf . dexs cas Siadecosant Meatredtz nacn cer £ Oavenschuts: Grandveromduny
fowio des nou palessien Lamivademnechulzge serzes M-V vom 28 G5 2018 asged

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfihrungen und Hinweise des StralRenbauamtes
Neustrelitz werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

StraRenbauamtes Neustrelitz keine Bedenken gegen die gemeind-
liche Planung bestehen.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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3 Neubrandenburg  Bereich Wirtschatt und Standeripgitik;

fii dars Gatliche Mecklenturg-Vorpommem Stadt Eggesin ‘
/12 0
(TN 17
MK Woketndentury - P 1 02 53 17042 Mesbasdessong Ihee Ansprechparnerin | ALE | W\ | ¥
Amt Am Stettiner Haff" Renée Zwingmann
Leiterin Bau- und E-Mat
Immobilienmanagement renee zwingmann@neubrandenburg. i
Frau Kathieen Fleck Tel
Stettiner Stralle 1 0395 5507202
17367 Eggesin
Fax
0395 5507-513
18, Juli 2024
Beb gsplan Nr. 7/2022 ,Woh Hafeng: * der G inde Altwarp

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Sehr geehrta Frau Fleck,

vielen Dank fir thre E-Mail vom 24, Juni 2024, mit der Sie um Steflungnahme zum Vorentwurf
des 0. g. Bebauungsptanes Wohnen Hafengasse"” bitten

Nach Prifung der Unteragen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das &stliche Mecklenburg-Vorpommem keine Hinweise oder Anregungen
zum voriiegenden Planungsstand (Stand Vorentwurf Mérz 2024).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

IZc’L. e Zta et by

Renéde Zwingmann

mdavre- ard At des Duthuhe &
Pomawichnift; Postéach 1102 53 - 17042 Newbeandentung

Sz Katbaniverutradle AR - 13031 Meutrandendirg

Tefeforr G395 55970 Fax $395 $S97.510 - E-Mast Infu@rvesbrardentzirg bk, de - Inlernet; waw Aestesrdasbug Ik de

)
@)

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfuhrungen und Hinweise der IHK Neubrandenburg
werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass es aus der Sicht

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung gibt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Landesamt fiir innere Verwaltung iz
Mecklenburg-Vorpommern *g
Amt fur Geoinformation,

Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt 17 rnere Versatung Meckissburg-Vorpommeen
palfech 1201 35, 19018 Sctrawin

. .
Amt "Am Stettiner Haff" bearbaitet von:  Frank Tanage!
Bau-und Ordnungsamt Talefon (0385) 588-55268
Stettiner Strale 21 Fax (0385) 508-55030
. E-Ma geodatenservice@lav-mv.de
DE-17367 Eggesln Intamaet i iveww Jaiv-mv. o8
Az 41 - TOEB202400618

Schvwerin, den  15.07.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorp n

hier: B-Plan

https://www.amt-am-stettiner-haff. de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/#accord
ion-36410-375

Ihr Zeichen: 15.7.2024

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (ber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage),

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfrelen Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen,

Mit freundlichen Grilien
Im Aufirag

Frank Tonagel

Vevesurg (U005 S MO0 Hemammbe® LAN. Atdsten ) Chmamgars ton Uy o Dwencoe Sersezane
Towine NS, AN 2mcvas § 3

[Re— T P 30 10T SCw— " 900 200U war CE7 1300 5000 0013 COTIY
FV0

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung bestehen, da
sich keine Festpunkte des amtlichen geodéatischen Grundlagennet-
zes des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Stastiches Bac- und Lingenuchadtmt Neubrancerbucg
Postfach 1101 63, 17041 Neuteardenturg

Stadt Eggesin

als geschafisfuhrende Gemeinde des Amtes ,Am Stettiner Haff"
Frau M. Witt, FB Bau- und Immobilienmanagement
Stettiner Strafe 1

17367 Eggesin

Bebauungsplan Nr. 7/2022 , Wohnen Haf " der G inde Alt-
warp

hier: frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung
Uber die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.06.2024
Sehr geehrte Frau Witt,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern,

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflichen oder fur Naturschutzzwecke genutzte
Landesfldchen befinden. Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemdB § S des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaitung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermdgen des SBL Neubrandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

Annrcfaﬂ(

e John
Sachbearbeiterin Bauaufsicht

Bankverbindung Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Fillaie Rostock
|BAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

StaatSiches Bau- und Liegen-
schattsame Naubrandenbiurg

Anei-Claire John

Telefor: +49 385 588 87813
Tekefax +49 385 588-87901

A2 L1411-N8-51028 8P 7-2022
Anni-CalreJohn@nb sbl-mmv. de

Neubrandenburg, 15.07.2024

Hausanschrift:

Stastliches Bau- und Legen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelazes Str. 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www, b, de

Seite 1von 1

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfilhrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass sich kein verwal-

teter Grundbesitz der SBL im Geltungsbereich befinden.

Ein weitergehender Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Amt Haff Bau- und Ordnungsam!
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Stettiner St
17367 Eggesin
Nurper E-Mall:  muwittdeggesin.de
(223 5504 4573 DTl AT e bt O ) 1T N4
Anforderung einer Stallungnahme als Trager offentlicher Balange gemaB § 4 Abs 1 BauG3

ch- und Rechtsiage werden Verteidigungs-

ebenen Vorhaben seitens

Jat sich in 2iner Entfernung van 1000 m zum TrUoPl
issionen 2u rechnen die auf das P angebiet einwirken

Mt freundlichen Grufien
Im Auftrag

Dietz

Aligemeine Information
m Zuge der Digitalisierung bitte ch Se. thre Unterlagen ing
o

staler Form (E-Mail

nd

Intermetiink
(e

L auf ausidrucklichen Wunsch

X505 SCIVEDen wurde Slebranith erstelt und st ohne Lintersahi’! guity

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTURGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontanengraten 200
53123 Bonn
Postfach 29 63

530

-5
w\ SUNDESY 3 DE
INFRASTHUKTUR

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfuhrungen und Hinweise des Bundesamtes fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass es seitens der Bun-

deswehr keine Einwande gegen die gemeindliche Planung gibt.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Amt "Am Stettiner Haff"
fur die Gemeinde Altwarp
Stettiner Strafie 1 [y
17367 Eggesin hisadedoseuasnss

Baarh.  Frau Goniher

Fon 0385 s 588 890 00
Fax 0385 7 588 890 42
Mail D Guenthenfiba my-agienng de

L1 T f i

www Dergami-rry de

Reg N 1020124

Az 8121 3075/500-2024

e Zaaren £ v Tt

e Deschen d wen Danse
24,06 2024 Ga 850 34 2307204

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 "Wohnen Hafengasse"
der Gemeinde Altwarp

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrBen und Gluckauf
Im Auftrag

,/(m Ul

Lﬂexan«der Kattner

umwmmu.-ﬁuu Dwr Hardae 7 Som Dargars SEERA i1 T4 397 SEMIINQ 6 Verwhenung O von ran ogf. Tégelaiien perasscs Catwn o

eies (RRCAAGHU K08 i 320 Ak 10 TEGVT 1 WM § €A3E 1 DO0 V) Viehirs Foenabioren sfetn Se Lrter wwi reghnng o SeOmece:ie
Nasarmo. Rorgany Setourm Pa= 039550083000
Framveramsn 17 Fac 0305 (506 950 @
1647 Sramang Mal  prveweats vy cvzenos ds

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfilhrungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbauli-

chen Belange und Belange nach Energiewirtschaftsgesetz durch
die gemeindliche Planung beruhrt werden.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Amt “"Am Stettiner Haff" Frau Witt

Von: Bandelin, Kerstin <Kerstin Bandelin@wsv.bund.de>

Gesendet: Mittwoch, 31. Juli 2024 11:56

An: Amt “Am Stettiner Haff" Frau Witt

Ca Deeken, Andreas; David, Christine; Jonscher, Ronny

Botreff: AW: Bebauunasplan Nr. 7/2022 Wohnen Hafengasse - frihzeitige
Beteiligung Trager dffentlicher Belange

Anlagen: Anschreiben 8ehordenbeteiligung Altwarp Wohnen Hafengasse. pdf;

Altwarp_B_7-2022_ fruehzeit. OEff -beteiligung pdf

HTML
WSA Ostsee

AZ: 3115583-213.2-303-PeKH/BP Nr.7/2022 Wohnen Hafengasse
38055-213.02/303/PeKH/39

Betrefi: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 7/2022 Wohnen Hafengasse
. frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) und Benachrichligung Uber die Auslegung nach § 3 Abs.1 BauG8

Ihre E-Mall vorn 24.06.2024 einschlieBich Anlage

Sehr geehrie Frau Wit,
der Eingang Ihrer E-Mall vom 24.06.2024 einschiieBlich Anlage wird bestatigt
Die Unterlagen wurden aus strom- und schifffahrispolizeilicher Sicht geproft

Belange der Wasserstralen- und Schifffahrisverwaitung des Bundes werden durch Ihr Vorhaben im oben
genannten Gebiet nicht berlihrt,

Jedoch ist bei der Bebauung des Wohngebietes darauf zu achlen, dass keine Lichter bzw
Beleuchtungsaniagen errichiet werden, die die Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahriszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefuhren,

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekiamen, die von der Wasserstralle aus sichibar sind, sind dem
WasserstraBen- und Schifffahrisamt Ostsee frihzeitig anzuzeigen

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Bandelin

Fachbereich Schifffahrt
Fachgebiet Wasserstraleniberwachung

Telefon +49 (0)3831 249-312
Telefax +49 (0)3831 249-309

Email  kerstin.bandelin@wsv.bund.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des WasserstraRen- und Schifffahrts-
amt Ostsee werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

WSV nicht berthrt werden.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Anschrift Wasserstraien- und Schifffahrisamt Ostsee
Moltkeplatz 17 Wamper Weg 5
23566 Lubeck 18438 Stralsund

E-Mail . wsa-ostsee@wsv.bund de

Web: https/Awww. wsv delwsa-ostsee/

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz

entsprechend der Datenschutzerkiarung der GDWS verarbeitet. Diese kénnen Sie Uber folgenden Link auf dem
Internetaultritt der GDWS abrufen: https:/iwww.gdws.wsv.bund.de/Datenschutz

Solite Ihnen ein Abruf dar Datenschutzerkigrung nicht moghich sein kann diese Ihnen auf Wunsch auch in
Textform Gbermittelt werden.

[OSAVE PAPER - Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Email ausdrucken!

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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N ,.\j@,cker-Hnlfk.],,.t 5

Wasser- und Bodenverband B 1y
»Uecker-Haffkiiste” " i/,
-Korperschaft des éffentlichen Rechts- N :
Y Cackermued™
Wagser- und Bodenverband Uscker-Hatfdiste* Kastanienallee 1a
Kastanienafiee 13, 17373 Ueckerminde 17373 Ueckerminde
0 Tel.: 039771/ 24303
Stadtverwaltung Eggesin E-Mail; whv-ueckermuende@whbv-my.de
Stettiner Strafe 1 Internet: www.wbv-ueckermuende.de
) Geschaftsfuhrer:  Herr Uscker
17367 Eggesin Dushwaht: 039771183532
Verbandskauffrau:  Frau Rdske
Durchwaht: 039771/ 24303

Ihr Zeschen, Ihre Nacheicht vom: Unser Zeichen, unsere Nachnicht vom Ueckermiinde, den
10.06.2024 48/24 Ue 10.09.2024

Bebauungsplans Nr. 7/2022 , Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp

hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung {iber die Auslegung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der 0. g. Mallnahme werden keine Gewdsser und Anlagen 2. Ordnung, die sich in der

Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste® Ueckermiinde befinde
bertihrt,

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste Ueckermiinde steht dem

n,

Bebauungsplans Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp nichts entgegen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

gez. M. Uecker
Geschaftsflhrer

i U inde
|IBAN: DES3 1309 1054 0005 2163 46

BIC: GENODEF1HST

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenver-
bandes ,,Uecker-Haffkiiste* werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste” der gemeindli-
chen Planung nichts entgegensteht.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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REMONDIS®

VORPOMMERN GREIFSWALD

WONT wy

Stadtverwalitung Eggesin
Stettiner Str 1

Andreas van der Hoyden
17367 Eggesin 2 "

Nuderiassungsiamng
T +49 008771 5104
F +450067T1 S10.0
andreasvandorhaysengiremontis-vw de

Ueckerminde, 24 07.2024

Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Haf

* der G inde Altwarp

g

Sehr geehrte Damen und Harren
nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o g. Bebauungspian

Wir stimmen dem 0. g. B-Plan 2u, weisen aber vorsorglich auf Punkt 7. 3 Ver- und Entscrgung
Unterpunkt Abfaliwirtschaft” der Begriindung des B-Plans hin

Mit freundlichen Griflen
REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH

& - =

4
van-der Heyden
A0 S

vd g
Kopie
Landkreis Vorpommern Grefswald — Untere Abfallbehorde

feomy 7 1I¥3 Uschomuarce Demgtact
% 0n 0 Artagencht Neuomaderbung MAB 3412 ¥

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Remondis Vorpommern Greifswald
GmbH werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Remondis

Vorpommern Greifswald GmbH der gemeindlichen Planung zu-
stimmt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Aktenzeichen: 20240715-120749
Schr gechrte Frau Witt,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen 2u 0. g. Vorhaben.

Wir, dic GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Becintriichtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwiirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v. g, Betreiber mit
ein.

Nachirigliche Lagelinderungen in der Projektplanung bediirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung,

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu | 2 Schachtg: TOB-
Beteiligungen ete. an die oben Anl betreiber (iber das § freie BIL-Onlincportal unter

Iittps://portal.bil-leitungsauskunft.de

cinzuholen sind.
Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal

Das BIL-Online-Portal ist etne Initiative und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal eine umfassende, spartentibergreifende
sowle bundesweite Online-L kamft bereit. Die N g des BIL-Online-Portals ermoglicht llmen, Thre Bau-
/Plammngsanfrage direks online etnfach snd schnell 2u formulieren. Bei Zustandigkeit erfolgt die Stellungnahme durch
die jeweiligen Lettungsbetreiber und die rechissichere Archiviersmg des gesamten Anfragevorganges volistandig
digital und dibersichtlich inmerhalh des BIL-Online-Portals

Weitere Informationen siber BIL kinmen Ste der Seite )iy ungsanskung ¢ entmehmen

Welkche personenbezogenen Dates ussererseits nach des peliendes gesetzdichen Bestimmusgen erhoben mod verarbeitet werdes, kéanen S unserer
Datenschutzaformation soch Art. 13, 14 g (DS-GVO) Duese findos Sie im butcenet snter

Mit freundlichen GruBen

Team Leitungsauskunft

E-Mail: |zitungasus tifosscads da
GASCADE Gastransport GmbH / Kélnische Strale 108-112 / 34119 Kassel, Germany

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH wer-
den im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass Anlagen der

GASCADE Gastransport GmbH, der SEFE Energy GmbH sowie der
NEL Gastransport GmbH von der gemeindlichen Planung nicht be-
troffen sind.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Stadt Eggesin
Stettiner Strafle 1
17367 Eggesin

Nr. 7/2022 "Woh
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehirte Frau Witt,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

« Sﬁiertz
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission
GmbH werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die 50Hertz Trans-

mission GmbH keine Anlagen im Plangeltungsbereich betreibt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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GKU Gesellschaft fur Kommunale

Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH
Verband =3 Aw,QSylr‘.\ecklcnbuig -Vorpommern
20 . R ; | Im Aunftrag
Ueckermiinde Stadt EQUeSMT ey Wasser- und Abwasser- Verbandes

Ueckermiinde

Amt Am Stettiner Haff"
Bau- und Ordnungsamt
Stettiner Strale 1

17367 Eggesin

15. Juli 2024
Bebauungs r. 7/ n " der el Al
Sehr geehrte Frau Fleck,

wir bestatigen den Eingang Ihrer Unterlagen und teilen Ihnen dazu folgendes mit:

Trinkwasser

Die wasserseitige ErschlieBung kann (ber die Trinkwasserleitung PE d 90 im Sandweg
abgesichert werden.

Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann (ber einen Anschluss an den Kanal Stz
DN 200 im Sandweg abgesichert werden.

Léschwasser

Der Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde ist fir die Versorgung der Bevol-
kerung mit Trinkwasser verantwortiich. Aus hygienischen Griinden ist der Leitungsbe-
stand auch nur fir diese Zwecke dimensioniert worden, der Feuerltschbedarf nach
DVGW-Arbeitsblatt W-405 kann nicht gewahrieistet werden. Die Sicherung des Feu-
erlbschbedarfs obliegt der jeweiligen Gemeinde.

Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der Erstbekampfung von
Branden die Entnahme von Trinkwasser Uber die dafir vorgesehenen Unterflurhyd-
ranten aus dem Versorgungsnetz unter Berlicksichtigung des Arbeitsblattes W 405-81
sowie der Information Wasser Nr. 107 des DVGW.

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt nicht durch den Wasser-
und Abwasser- Verband Ueckerminde.

Aufsichtsratsvorsitrender: =
Michael Galander s
Geschaftsfihrer: —
Ronevy Stieber

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Wasser- und Abwasser-Verband
Ueckermiinde werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Trink- und

Abwasserversorgung fiir die gemeindliche Planung gegeben ist.
Das Loschwasser kann nicht Uber diese Leitungen abgedeckt wer-
den, sondern muss anderweitig von der Gemeinde organisiert wer-
den.

Frau Witt
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Diese Stellungnahme ist bis zum 31. Jull 2029 glltig. Nach Ablauf dieser Frist ist eine L~

erneute Stellungnahme einzuholen. 29_' VA .
Mit freundlichen GriRen g 3
N
. R~ § g
Moller

Betriebsstellenleiter

Datum;
Ma@stab:

Anlage: Lageplan
Legende M 500
Freistellungsvermerk
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Emagﬁ'g' A
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Telefon: 89222
Gemeinde Allwarp i;ﬂlll: ::;Tm 2750032/ 11223
aber Amt ,Am Stettiner Haff" Dotum:  30.02.2024 -
Stettiner Strafie 1
17367 Eggesin
L
Inr Zeichan Ihr Schroiben vom
02.08.2023
nachrichtiich:
- Landkreis Vorpommem-Greifswald
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Woh Haf “ der G inde Altwarp, Landk

Vorpommern-Greifswald (Posteungang 0812023)
hier; Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan (0,2 ha) soll ein allgemeines Wohngebiet fir eine Entwickiung
von 3 Wohngebauden festgesetzt werden. Der Standort ist durch Gartennutzungen gepragt.
Die Gemeinde verfugt nicht Gber einen Flachennutzungsplan

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine Arrondierung der be-
stehenden Siedlungsstrukturen. Aufgrund der abgeschlossenen Entwicklungsmaoglichkeiten
an diesem Standort und aufgrund der Kleinteiligkeit werden die gemeindlichen Ziele des Be-
bauungsplans raumordnerisch mitgetragen. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommem (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum. Fir die weitere Planung sind die
Belange der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP zu beriicksichtigen

Bitte gestatten Sie den Hinweis, dass das Bundesverwaltungsgericht mit dem Urteil vom

18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) eine Unvereinbarkeit der Anwendung des § 13b Baugesetz-

buch mit Unionsrecht festgestellt hat. Ich empfehle, fur die Gestaltung des Bauleitplanverfah-
rens den Handlungsempfehiungen zum Urteil zu folgen.

Mit freundlichen Grifen
Im Au‘ftm? T\

David Szpomk

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Die Belange des Tourismus werden berticksichtigt.

Die Gemeinde hat auf das umfangliche Verfahren umgestellit.
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Gemeinde Altwarp

Der Birgermeister

c/io Amt Am Stettiner Haff
Stettiner Str. 1

17367 Eggesin

Rostock, 17.07.2024
G inde Altwarp, Beb. gspian Nr. 7 /2022 ,Wohnen Hafengasse"
Abgabe von Hi i und A im Rah der frihzeitig

Beteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
h’em“t mocn‘en o toriy als— m °g
Bebauungsplan aulern

Wir iehnen eine bauliche Entwicklung der Freiflachen siidlich der Hafengasse auf den Flurstiicken
114/4 und 112/2, ab und begrunden dies wie folgt:

1) In der Begrundung des ausgelegten Vorentwurfs vom Marz 2024 wird unter 2.2 Anlass und
Erforderfichkeit der Planaufstellung” angefGhrt, dass _im Innenbereich von Altwarp der Gemeinde
nicht genigend Flachen zur Verfogung (stehen).” Unter 5.2  Entwicklung aus dem FNP* wird
ausgefihn, dass eine B-Planaufstellung erforderlich ist, um den Wohnbedarf zu decken. Der
Aussage der fehlenden Fiachen widersprechen wir grundsatziich. Sie stimmt nicht mit der
tatsachlich vorhandenen Menge an Innenentwicklungspotenzialen in der Ortslage Altwarp Gberein
Der Aussage des Erfordernisses eines B-Planes aufgrund eines Deckungserfordernisses des
Wohnbedarfs widersprechen wir, da mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen ein
etwaiger Wohnraumbedarf — ohne dass er konkret nachgewiesen wurde — gedeck! werden kann

Bei der Bewertung der Ortslage nach aus planungsrechtlicher Sicht entwickelbaren Grundsticken
nach § 34 BauGB ist festzustellen, dass l&ngst nicht alle baulichen Potenziale in der Ortslage
Altwarp ausgenutzt sind, Hierbei spielt keine Rolle, ob die Eigentimer von potenziellen
Innenentwicklungsfiachen eine konkretes bauliches Entwicklungsinteresse ihres Flacheneigentums
haben oder nicht, da die Kommune Uber rechtliche Instrumente Einfluss auf die Entwicklung von
Potenzial- und Brachflachen im Innenbereich hat

Erst wenn gemag Landesraumentwicklungsprogramm MV 2018 als planungsbindendes Instrument
ein Nachweis erbracht wird, dass Innenentwicklungspotenziale und Maglichkeden der
Nachverdichtung nicht umsetzbar sind, kénnen Ausweisungen neuer Siedlungsflachen in
Anbindung an bestehende Ortslagen erfolgen, Der Nachweis einer Nichtumsetzbarkeit ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erbracht worden

Kankret haben wir jedoch in der Ortslage Altwarp Dorf im Bereich der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung mindestens 20 Fléchen fur eine Bebaubarkeit und Verdichtungsmaoglichkeiten
mit Wohnungsbau nach § 34 BauGB ausmachen kénnen

2) Uns erschliiefit sich nicht, wie mit der geplanten Bebauung eine geordnete und nachhaltige

Abwagungsvorschlag:

Die Ablehnung durch die Privatperson 1 werden im Rahmen des
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen; jedoch andert die Ge-
meinde ihre Planungsabsichten nicht

Begriindung:
Zu 1.-4.) Der Argumentation der Privatperson 1 kann nicht gefolgt

werden, da die gemeindliche Planung laut der Stellungnahme des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
26.02.2024, mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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stadtebauliche Entwicklung in d Dorfquartier sich tellt n kann, die darin bestehen
sofl, Gber die gewachsene stﬁdtebwlwhe Enlwlcklunmrenze entlang dea westiichen Teils der
Hafeng: in den unbebauten Ufer- und Freiraumbereich des Neuwarper Sees zu springen. Dies
kann auch nicht damit begrindet werden, dass sich am westlichen Ende der Hafengasse das
Grundstiuck Hausnummer 91 sidiich des StraBenraumes befindet.

Auch die 2015 in Kraft getretens Kiarstellungs- und Erganzungssatzung Altwarp beschreibt in ihren
Planungsvorgaben:

W41 Strukturentwickiung
Um ein geschic Dorfbid b tellen, soll die Ortsstruktur erhallen bzw. nur
strukturvertraglich ergénzt werden, Es ist g indiiches Ziel, die v

ErschiieBungsbedingungen 2u nutzen und der Umgcbung enrspmchond als Bauland zur
Ortsabrundung festzusetzen. Das betrifft insb
Ortslage sowie Erganzungsfisichen in nordiicher, osrhchw und msmcher Randage (nlch! in
Lage, der Verf.), die bisher eine lock 9 isen bzw. eine B

trukturell den Ort. hang festigen wirde.”
Damit ist auch aus Sicht der Kommune deutlich formuliert und aus der Plangrafik der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung Altwarp zu entnehmen, dass die — wie vorher beschrieben vorhandenen
Innenentwickiungs- und Verdichtungspotenziale - in den Licken der Bebauung und den

g Erga gsfiachen zu erfolgen hat.
3) Im Land ! MV 2016 ist b t, dass in den Gemeinden ohne
zentralértliche Funktion — dies trifft fur Altwarp zu -~ die A isung neuer Wohnbauflachen auf

den Eigenbedarf zu beschrdnken ist.
ln der Regnnalplanung in MV ist allgemeln In der Fachwelt anerkannt dargestelit, dass die
g der G auf den Eig f der ortsansédssigen

Wohnbcvolksmng auszurichten ist. Dabei wird der anenbedarf fir .nicht Zentrale Orte" wie
Altwarp mit 3 % definiert. So ist im RREP der Planungsregion Westmeckienburg zu finden: ,Der
Eigenbedarf far die ortansassige Bevoikerung resultiert aus dem Bedarf fur die Verbesserung der
Vbbhnvemalrmsse aus dem Elsalzbodaﬂ far die A g vonAm: gen bzw. durch

und Modernisier aus dem N bedarf fir steigend
Wohnaachenkowum und aus der Haushaltsnachfrage. Halte eine Gemeinde (z. ' B, ) im Jahr 2005
500 Wohnungen, betrigt der zuldssige Eigenbedarf 2007-2020 15 Wohnungen.” Altwarp hat It,
Amtlicher Webseite Mmmm -nall defzahlen-und-fakten/ aktuell 450
Einwohner, was bei einer ungefahren E dichte von 2 Einwoh / Wohneinheit eine
Anzahl von ca. 225 Wohneinheiten (WE) ausmacht. Legt man den 0.g. Schiussel auf Altwarp um,
besteht fir die gesamte Gemeinde Altwarp (Dorf und Siediung) ein Nachholebedarf fur die
nachsten 13 Jahre von 7 WE (aufgerundet), davon filr Altwarp Dor' 8 WE
Schiussfolgernd bieten die unter 1) aufgefuhrten 20 WE Innener gsp ein
Entwickiungspotenzial Gber ca. 50 Jahre.

4) Ind isen wir auch die Erhaltungssatzung der Gemeinde Altwarp
aus dem Jaht 2023aufdererundlage des § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevalkerung hin, die zur Sicherung resp. zum
Erhalt des vorhandenen Wohnraums in Altwarp aufgestellt wurde. grund ist das
Anwachsen des — legalen und illegalen - Ferienwohnens und die damit verbundene
Verdrangung des Wohnraums.

Wenn der ausufernden Fenenwohnungsnmzung Einhalt geboten werden kann, kann damit auch

verioren gegangener Woh den und des bedarf bis zum

Ausschoplen der | Y Fi L....,,....und-hﬂuwwmder

i enziale kei i A 1gung der A isung neuer WE auf Flachen
aul&emalbvonFlad'ennachthOmdsaBauGB

5) lm Kapitel 3.4 Natur und Umweit" der Begrﬁndung sowie im Umweltbericht .2,
B g / B ing der erheblich irkungen” wird die Lage der geplanten
Wohnbauflache im

- Landschaftsschutzgebiet L 34 Haffkiste

Es wird ein Antrag auf Ausgliederung aus dem LSG gestellt.
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- Naturpark NP 8 Am Stettiner Haff" und

- im 150m-Gewasserschutzbereich des Oderhaffs mit Bauverbot
beschrieben.
Hinzu kommt mit 17 m Abstand die unmitteibare Lage am Naturschutzgebiet NSG 186 Altwarper
Binnendinen, Neuwarper See und Riether Werder* sowie mit 8.5 m die unmitteibare Lage am
geschitzien Biotop UER 125 ,Verlandungs-/Kistenliberflutungsmoorkomplex am Neuwarper See”

Es ist zu konstatieren, dass mit der Umsetzung der B-Planung eine Bebauung in einem von
baulichen Eingriffen bisher unberiihrten Uferabschnitt des Neuwarper Sees und durch mehrere
Schutzgebiete und Kategorien als schitzenswert benannten Gebiet erfolgen soll

Auch die fur den Klimaschutz so wichtigen Moorgebiete, zu der die Uferzone des Neuwarper Sees
sldlich der Hafengasse zahit, werden mit einer drobenden Uberbauung bedroht und
eingeschrankt

Moorbdden ko nicht lich den! Hierbel verweise ich auf eine Dokumentation
zum Thema Moor: hilps/iwww. youlube comiwaich2v=cQF|Q4B8n30¢, besonders ab 3:21 bis 4:40
Schon deshalb verbietet sich eine Inanspruchnahme der Freiflachen

Selbst der Umweltbericht gibt unter 2.2.1 zu, dass .die vorgesehenen Versiegelungen
unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bodenfunktion [verursachen] *

()] Allerdings widersprechen wir den verharmlosenden Aussagen des Umweltberichtes unter
2.2.5 und 2.2 8, die auf die Kleinteiligkeit der Auswirkungen und damit auf die aus Sicht der
Gemeinde / des beauftragten Ptaners geringen / nicht nennenswerte Bedeutung abstelien
Letztendlich ALLE baulichen und gestalterischen Eingriffe wirken sich kummuliert umfassend
negativ auf das Kiima und die Umwelt aus. Die Folgen entstehen jedoch auf zT Jahrzehnte
zeitverschoben

7 Wir weisen darauf hin, dass sich der Planungsbereich in einem Hochwasserrisikobereich
(Quelle: www. umweltkarten mv-regierung.de) mit haher Wahrscheinlichkeit einer
Uberschwemmung von bis zu 0,50 m befindet. Um dieses Risiko zu reduzieren, musste eine
Gelandeaufschittung erfolgen, was jedoch einen nicht auszugleichenden Eingriff in die
geschitzten Moorbodenstrukturen der Uferzone darstelit

8) Wir widersprechen der Aussage des Umweltbenchtes unter 2.4, dass anderweitige
Planungsmdglichkeiten aufgrund der Verflgbarkeit der Grundsticke und der gunstigen
ErschlieBungssituation nicht bestinden und verweisen auf die unter 1) bis 4) erlauterten
Potenziale

Auch durch mégliche Vorbelastungen — die Art der Vorbelastungen wurde hier nicht wedter erautert
- restriktiver einzuschatzende Grundstiicke sind im Hinblick auf ihre Entwickelbarkeit nicht
auszugrenzen. Z B. Grundsticke im Innenbereich, die ehemals altlastenbelastet waren, stelien in
doppelter Hinsicht einen Gewinn flr die Kommune dar. die Umweltgefahr wurde durch die
Altlastensanierung gebannt und es wurden keine vorher unbebauten Flachen fUr eine neue
Bebauung in Anspruch genommen

Mit freundlichen GriSen

Es wird ein Antrag auf Befreiung vom Bauverbot in der 150 m - Ufer-
zone gestellt.

Die FFH — Vorprifungen die auch die hohen Schutzanspriiche des
NSG und des genannten Biotops involviert, kommt zu dem Schluss,
dass die Erhaltungsziele der Natura-Gebiete durch das Vorhaben
nicht berthrt werden. Diesem Priifergebnis wurde seitens der Ge-
nehmigungsbehdrde nicht widersprochen.

Es liegen keine genauen Angaben zum Baugrund vor. Laut eines
etwa 30m nordwestlich gelegenen Bohrung aus dem Landesbohr-
datenspreicher besteht der anstehende Boden aus einer Schicht
wassergesattigten Lockergesteins, einer schwachen Schicht was-
sergesattigten Moores sowie mehrerer ebenfalls wassergesattigter
Schichten von Feinsanden. Das Bodengeflige des Plangebietes ist
gestort und verdichtet. Demnach ist der anstehende Boden kein kli-
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Nur Teile des Plangebietes liegen in dem Bereich mit hohem Risiko
beim Hochwasserrisikomanagement.

Auf B- Plan — Ebene und flir den Untersuchungsbereich sind die
Aussagen der Punkte 2.2.5 und 2.2.6 des Umweltberichtes zutref-
fend. Globale Auswirkungen des B- Planes wurden nicht betrachtet.

Fur den Hochwasserschutz sind auch Pfahlgriindungen denkbar.
Die gemeindliche Planung ist laut der Stellungnahme des Amtes fur

Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 26.02.2024,
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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