SATZUNG DER GEMEINDE LIEPGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6/2022 "Wohnen an der Bergstrafle"

fur das Gebiet zwischen Ueckermuinder StralRe und Bergstrae

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Mafdstab 1:500

32

Flur 6

21

o

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
11.07.2023

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVvVO des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
zung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO 2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

l Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.1 entspricht Vermeidungsmafnahme V3 des Artenschutzfachbeitrags

§ 22 Abs. 2 BauNVO Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzte Gehdlzflache im Norden ist zu
erhalten. Verluste sind gleichwertig zu ersetzen.

2.2  entspricht Gestaltungsmafinahme G1
GroRe Fensterfronten kénnen eine Durchl&ssigkeit vortduschen und damit Vogel-
schlag verursachen. Grofie Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngeb&ude
Zu vermeiden.

2.3  entspricht Gestaltungsmallnahme G2 des Artenschutzfachbeitrags
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen und auf den Grunflachen sind pro an-
gefangenen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstetti-
ner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel, Birnen
z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnen-
quitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (aus-
zuwdhlen aus folgenden Arten: Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opu-
lus), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus
nigra), Beerenstraucher) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen
0] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | offentliche StralRenverkehrsflache

| | privater Weg
Strallenbegrenzungslinie

4. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und
ur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be- Il. Hinweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 1. Bodendenkmale

. g?%?ﬁgﬁnuEgdsgl:]rsz'geeﬁrgzg%ggz\f:gzslgﬂe’ Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
"""""" von Gewassern che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verflllun-
Erhaltung: Stréucher CED gen von Grében, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-

gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, SchilUssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geméanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf \Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verl&dngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

| | Gewisser 2. Ordnung Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ben.

im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte 2. Artenschutz VermeidungsmaBnahmen
Landschaftsschutzgebiet @ V1 Baufeldberaumungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 01. Februar durch-
zufuhren. Bei Bedarf ist der Zeitraum gemaf Untersuchungsergebnissen der Vermei-
Naturpark
V2

dungsmaflnahme V2 zu modifizieren.
lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Erhaltung Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Il. Nachrichtlichen Ubernahmen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Um Toétungen und Verletzung von Amphibien wahrend er Bauphase zu vermeiden, ist
ein temporéarer Sperrzaun Ende April 1 Jahr vor Beginn der Bauarbeiten um das Plan-
gebiet zu stellen. Vom April bis Juni sind die Individuen innerhalb der umzaunten Fla-
che abzusammeln und in geeignete Habitate in der Umgebung einzusetzen. Die Um-
setzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubermimmt sédmtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

. Flurstick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

3. Externe KompensationsmaBnahme

Die Eingriffe durch das geplante VVorhaben sind durch geeignete MalRnahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 13.783 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden. Vorgeschlagen wird die Verwen-
dung des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung sudlich der Peene” mit Umwand-
lung naturferner Feldhecken, Windschutzpflanzungen und Feldgehélze zu naturnahen Land-
schaftselementen als MaRnahme. Die Kompensationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort
entfernt.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzung am 13.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Berg-
stralRe® im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte am 13.12.2022 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am
Stettiner Haff Nr. 12/2022.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................... beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreibenvom ................... VOr.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom ...................
bis................... durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafn § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzungam ...................
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Bergstraf3e" mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ................... bis
ZUM nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
denkbnnen,am ................... im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. ............... bekanntgemacht.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Liepgarten, den ..................

Siegel Bldrgermeister

9. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 6/2022 ,Wohnen an der BergstralRe” bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Liepgarten als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Bergstrae* durch

die héhere Verwaltungsbehérde wurdeam ................... mit Auflagen und Hinweisen

erteilt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Bergstrae® als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Liepgarten, den ..................

Siegel Blrgermeister

13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Berg-
strale” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff
Nr................. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB,
§ 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Liepgarten, den ..................

Siegel Burgermeister

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Satzung der Gemeinde Liepgarten liber den Bebauungsplan Nr. 6/2022
,Wohnen an der BergstraBe“ (Gemarkung Liepgarten Flur 6 Flurstiicke 17 (teil-
weise), 19 (teilweise), 25 (teilweise) und 29)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. /2022
,Wohnen an der Bergstrae® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 6/2022 "Wohnen an der Bergstralie"
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