ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08

,SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND*
§ 10 Abs. 4 BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 27.03.2008 beschloss die Birgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand”. Die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 15.02.2010 bis 19.03.2010
nach § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 15.05.2012 bis 18.06.2012 und vom
25.10.2013 bis 29.11.2013 nach § 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt. Die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte vom 07.05.2012 bis
14.05.2012, die offentlichen Auslegungen des Planentwurfes nach § 3 (2) BauGB
vom 15.10.2012 bis 19.11.2012 (1. Auslegung) und nach Anderung des Planentwur-
fes vom 11.11.2013 bis 12.12.2013 (2. Auslegung).

Am 26.06.2014 fasste die Burgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwagung der
geadulerten offentlichen und privaten Belange den Abwéagungs- und Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddéstlicher Altstadtrand®.

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar entwickelt.

Nach ortsUblicher Verdffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar trat der
Bebauungsplan Nr. 69/08 mit Ablauf des 24.08.2014 gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB als

Satzung in Kraft.

2. Planungserfordernis und Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umgestaltung des slidéstlichen Altstadtrandes geschaffen werden.

Folgende stadtebaulichen Ziele waren bei der weiteren Planung prioritar zu beriick-
sichtigen:

- Gestaltung des stidwestlichen Teilbereiches zwischen Dr.-Leber-Strasse -
Turnerweg — Schatterau/Turmstralle — Planstralle (Verlangerung Bergstralle)
als geschlossener Hauserblock (Quartier)

- Fortfilhrung der Villenbebauung entlang der Dr.-Leber-Stralie

- Erlebbarkeit der enemaligen Wallanlagen durch Gestaltung von Griin- und
sonstigen Pflanzflachen auf 6ffentlichen Grundstlcken

- Errichtung von max. 400 6ffentlichen Stellplatzen
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit Erarbeitung des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 69/08 wurden ein Um-
weltbericht, eine Schalltechnische Untersuchung und eine Schalltechnische Stel-
lungnahme, eine Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SaP) sowie ein Biotopty-
penbestandsplan erstellt.

Nach Bestandserfassung und Bewertung des Planbereiches konnte festgestellt wer-
den, dass es bei Realisierung der Planung zu keiner erheblichen und dauerhaft
nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung kommen wird.

Die vor einigen Jahren riickgebauten mehrgeschossigen Gebaude haben groRe
Brachflachen hinterlassen, die derzeit als Stellflachen fir PKW und Busse dienen.

Durch die Ausweisung und Neugestaltung der Bauflachen einschlielich der Griin-
gestaltung unbebauter Flachen wird ein in den letzten Jahren entstandener baulicher
Missstand beseitigt.

Die neuen Trauf- und Firsthohen der Baukorper sowie die bauliche Auslastung der
Grundstlicke sind dem Standort und den Zielstellungen mehrerer von der Biirger-
schaft der Hansestadt Wismar bereits beschlossener Konzepte (Einzelhandelsfach-
plan, Managementplan Altstadt sowie Parkraumkonzept) angepasst.

Dabei war es notwendig Kompromisse einzugehen, die sich insgesamt betrachtet
positiv auf die zukuinftige Stadtentwicklung auswirken.

Die das Plangebiet pragenden Sichtachsen auf den Schutzgegenstand UNESCO-
Welterbe mit dem Verlauf ehemaliger Stadtbefestigungsanlagen, der urspriinglichen
Quartierstruktur und dem sich in den letzten Jahrzehnten entwickelten Grof3griin
bleiben erhalten, werden in der Planung qualitativ aufgewertet sowie stadtebaulich
betont.

Die ful®- und radldufigen Wegebeziehungen werden ausgebaut , so dass eine Ver-
knupfung zwischen Stadtkern, Aufienring und dartber hinaus Richtung Wismar Sid
gewahrleistet ist. Das Gleiche gilt fir die Vernetzungen der Freiraume die in dieser
Planung angedacht sind: vom Lindengarten tber die Griinflache an der ehemaligen
Stadtmauer bis zur Schitzenwiese.

Dazu ist der entsprechende Erhalt von gesunden GroRbaumen in den Festsetzungen
beriicksichtigt sowie gleichfalls das Anpflanzen von neuen Baumen und Strauchern
auf privaten und offentlichen Flachen.

Durch die Ausweisung der naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen im Plangebiet werden neben dem Erhalt vorhandener Grinstruktu-
ren weitere wichtige Zusammenhange und Entwicklungen von Flora und Fauna ge-
schaffen. Was die Gesamtentwicklung dieses so sensiblen Bereiches am Rande des
historischen Stadtzentrums angeht, ist durch die Planung eine Aufwertung in der
Flachenzuordnung und Gestaltung zu verzeichnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin ein stadtebaulicher
Missstand bleiben, ohne abgestimmtes Entwicklungspotential in Bezug auf Infrastruk-
tur Wirtschaft und Tourismus.
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Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung der riickgebauten Flachen wird die Pla-
nung begrif’t und bietet eine optimale Moglichkeit, mehrere 6ffentliche als auch
private Nutzungen und Interessen zu vereinen. Die vorgelegte Planung wird als sinn-
voll und umweltvertraglich eingeschatzt.

4. Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend des Planverfahrens vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anre-
gungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Blrger und Unternehmen wurden im Rahmen der Abwagung der privaten und
offentlichen Belange gemall § 2 Abs. 3 BauGB gepriift. Bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes fanden folgende Anregungen Bericksichtigung:

- Erstellung eines Schallgutachtens und Ubernahme von Festsetzungen zum
Immissionsschutz

- Darstellung von naturschutzrechtlichen Eingriffs- /AusgleichsmalRnahmen

- Optimierung der Festsetzungen zu den zuléssigen Einzelhandelseinrichtungen
insbesondere im Bereich des Dienstleistungs- und Einkaufszentrums

- Bericksichtigung eines Verkehrsgutachtens

- Aufnahme eines Hinweises zum Bodenschutz

- Aufnahme eines Hinweises zum Bodendenkmalschutz

- Darstellung einer Flache fur eine Trafostation im Bereich der Turmstralle
- Anderung einer Festsetzung zu zulassigen Staffelgeschossen

- Geringflugige Erweiterung des Baufeldes WA 2

Weitere Anregungen und Hinweise waren bereits Bestandteil des Planentwurfes bzw.
wurden in die Textlichen Hinweise und/oder die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Geaullerte und fur die Bauleitplanung nicht relevante Anregungen und Hinweise
finden ggf. bei weiterfihrenden Planungen (z.B. ErschlieRungsplanungen) Beriick-
sichtigung.

Nicht beriicksichtigt wurden:

- Verringerung des Males der baulichen Nutzung (Gebaudehdhe), ausschlielt-
liche Festsetzung Flachdach bei Neubauten und Ausschluss der Errichtung
mehrerer Einzelgebaude im Bereich WA 2

- Festsetzung einer Vorgartenzone entlang der Dr.-Leber-Stralle

- Beschrankung der zuldssigen Nutzung auf Wohnen und freiberufliche Tétig-
keiten im Bereich WA 2

- Festsetzung ,Parzellenstruktur im Bereich WA 1
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- Ausschluss von Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen auch in den Sondergebieten
- Vorgabe zur Anpflanzung grol3 wachsender einheimischer Laubbdume
- Ausschluss eines Spielplatzes innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage

- Errichtung einer 6ffentlichen Stellplatzanlage auf der gegeniiberliegenden Sei-
te der Dr.-Leber-Stralle (aulerhalb des Plangebietes, Gewerbegebiet Po-
deusstral’e) durch Ankauf von Privatflachen und ggf. Riickbau vorhandener
Unternehmen (Waschanlage, Tankstelle ...)

- Erhalten des Ruderalbereiches in der ,Senke“ Dr.-Leber-Stralle (WA 2)

- Anderung des MaRes der baulichen Nutzung (Zulassigkeit einer hoheren Be-
bauung) im Bereich WA 2

Der Planung entgegenstehende Belange wurden nicht geltend gemacht.

Wismar, den 26.08.2014

Thomas Beyer
Burgermeister
Hansestadt Wismar e
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